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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2019 for HTS Bolig ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2019 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 12. januar 2020

Direktion

Henrik Therkildsen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejerne i HTS Bolig ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for HTS Bolig ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere najagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Risskov, den 12. januar 2020

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Torben Laursen
statsautoriseret revisor
mne30193
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Selskabsoplysninger
Selskabet HTS Bolig ApS
Asmild Mark 60
8800 Viborg
CVR-nr.: 39151499
Regnskabsar: 1. januar 2019 - 31. december 2019
2. regnskabsar
Direktion Henrik Therkildsen
Revisor Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Voldbjergvej 16, 2. sal
8240 Risskov
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktivitet er at drive virksomhed med fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger 978.880 kr. mod 273.729 kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat
udger 619.403 kr. mod 158.471 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

HTS Bolig ApS - Arsrapport for 2019 4



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for HTS Bolig ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virksom-
heder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoom-
satningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtaegter vedrgrende varmeregn-
skabet indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens ho
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame og administration.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tillaeg og godtgarelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostnin-
ger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Ejendom-
mene vaerdiansaettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestramme for det
kommende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendom-
menes dagsvaerdi. Den anvendte vaerdiansaettelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset le-
vetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspej-
les i investeringsejendommens labende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vaerdireguleringer indregnes i resultatopgarelsen under posten ”vaerdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlaegsaktiver
Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Andre veerdipapirer, som ikke er bgrsnoterede, males til kostpris. Der foretages nedskrivning til genind-
vindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedraren-
de efterfolgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres mod-
regnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samti-
dig.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvik-
ling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

Note 2019 2018

Bruttofortjeneste 978.880 273.729

1 @vrige finansielle omkostninger -185.919 -68.090

Resultat for skat 792.961 205.639

2 Skat af arets resultat -173.558 -47.168

Arets resultat 619.403 158.471
Forslag til resultatdisponering:

Overfares til overfert resultat 619.403 158.471

Disponeret i alt 619.403 158.471
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2019 2018
Anlaegsaktiver
3 Investeringsejendomme 14.569.673 9.826.502
Materielle anlaegsaktiver i alt 14.569.673 9.826.502
4 Andre veaerdipapirer og kapitalandele 15.000
Finansielle anlaegsaktiver i alt 15.000
Anlaegsaktiver i alt 14.584.673 9.826.502
Omsatningsaktiver
Andre tilgodehavender 46.346 27.919
Periodeafgraensningsposter 267.260 0
Tilgodehavender i alt 313.606 27.919
Omsaetningsaktiver i alt 313.606 27.919
Aktiver i alt 14.898.279 9.854.421
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Balance 31. december

Passiver
2019 2018
Egenkapital
Virksomhedskapital 60.000 60.000
Overfort resultat 777.874 158.471
Egenkapital i alt 837.874 218.471
Geaeldsforpligtelser
Ansvarlig lanekapital 2.430.000 1.942.692
Geeld til realkreditinstitutter 10.502.440 6.183.947
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 12.932.440 8.126.639
Kortfristet del af langfristet gaeld 365.051 195.600
Geeld til pengeinstitutter 258.565 1.038.276
Depositum 291.850 158.750
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 22.000 58.569
Selskabsskat 172.238 47.168
Anden geeld 18.261 10.948
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.127.965 1.509.311
Gaeldsforpligtelser i alt 14.060.405 9.635.950
Passiver i alt 14.898.279 9.854.421
7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

2019 2018
@vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 185.919 68.090
185.919 68.090
Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 172.238 47.168
Beregnet tillaeg 1.320 0
173.558 47.168
31/12 2019 31/12 2018
Investeringsejendomme
Kostpris primo 9.826.502 0
Tilgang i arets lab 5.378.390 9.826.502
Afgang i arets lgb -635.219 0
Kostpris ultimo 14.569.673 9.826.502
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 14.569.673 9.826.502
Vardiansaettelsen af ejendommene sker med udgangspunkt i en afkastbaseret model.
Falgende diskonteringsfaktorer er fastsat for de enkelte ejendomstyper:
Boligejendomme beliggende i Viborg 5,00-6,00%
Ejendomme beliggende uden for Viborg 6,00-8,00%
Arets vaerdiansaettelse er sket under hensyn til, at der er tale om nyindkebte ejendomme.
Der har ikke vaeret vaesentlig tomgang, ligesom der ikke er vaesentlige tomme lejemal.
4.  Andre vardipapirer og kapitalandele
Tilgang i arets lab 15.000 0
Kostpris ultimo 15.000 0
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 15.000 0
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Noter

5. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital primo
Kontant kapitaludvidelse

6. Overfeort resultat

Overfort resultat primo

Arets overforte overskud eller underskud

7. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

31/12 2019 31/12 2018
60.000 0

0 60.000

60.000 60.000
158.471 0
619.403 158.471
777.874 158.471

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 10.867 t.kr., er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2019 udger 14.570 t.kr.
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