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Selskab 
Knudsen og Kuskegaard Ejendomme IVS 
Grundtvigsvej 3 
8600 Silkeborg 
 
Hjemstedskommune: Silkeborg 
CVR-nummer: 39145561 
Regnskabsperiode: 1. maj 2020 - 30. april 2021  
 
Direktion 
Claus Dahl Knudsen 
 

 
Pengeinstitut  
Handelsbanken 
 

 
Revisor  
Dansk Revision Silkeborg 
Registreret revisionsaktieselskab 
Hagemannsvej 4 
8600 Silkeborg 
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Direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 1. maj 2020 - 30. april 2021 for Knudsen og Kuske-
gaard Ejendomme IVS. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen anser be-
tingelserne for at undlade revision for opfyldt.  
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 30. april 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. maj 2020 - 30. april 2021. 
 

  
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-
handler.  
 

 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Silkeborg, 24. september 2021 
 
Direktionen: 
 
 
Claus Dahl Knudsen   

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: B
K4

N
A-

AD
H

U
1-

M
3A

SF
-7

PY
2Y

-T
G

M
TV

-3
ED

U
Y



Knudsen og Kuskegaard Ejendomme IVS 
 
 
 
Revisors erklæring om opstilling af årsregnskabet 
 
 

4 

 
Til ledelsen i Knudsen og Kuskegaard Ejendomme IVS 
Vi har opstillet årsregnskabet for Knudsen og Kuskegaard Ejendomme IVS for regnskabsåret 1. maj 2020 - 30. 
april 2021 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt. 
Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og præsentere års-
regnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven 
og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, 
faglig kompetence og fornøden omhu. 
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af års-
regnskabet, er selskabets ledelses ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til 
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt års-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Silkeborg, 24. september 2021 
 
Dansk Revision Silkeborg 
Registreret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 21678309 

 
 
 
Jan Pedersen 
Registreret revisor 
mne1084  
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Virksomhedens væsentligste aktiviteter 
Virksomhedens formål er at drive virksomhed med udlejning, køb og salg ejendomme, handel og service og ak-
tiviteter i tilknytning hertil. 
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabs-
året, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 
   
Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 
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Knudsen og Kuskegaard Ejendomme IVS 
 
 

    2020/21  2019/20 

Note  Resultatopgørelse  DKK  1.000 DKK 
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  Perioden 1. maj - 30. april     
       
  Bruttofortjeneste  68.587  51 

  Afskrivninger, anlægsaktiver  -18.690  -19 
  Resultat før finansielle poster  49.897  32 

  Finansielle omkostninger  -7.580  -6 
  Resultat før skat  42.317  26 

1  Skat af årets resultat  -9.376  3 
  Årets resultat  32.941  29 

       
       
  Forslag til resultatdisponering:     

  Foreslået udbytte  30.000  0 
  Overført til reserve for iværksætterselskab  1.643  29 
  Overført resultat  1.298  0 
  Resultatdisponering i alt  32.941  29 

       
       
2  Antal beskæftigede   
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    2020/21  2019/20 

Note  Balance  DKK  1.000 DKK 
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  Aktiver pr. 30. april     
       
  Grunde og bygninger  672.298  691 
  Materielle anlægsaktiver  672.298  691 

       
  Anlægsaktiver i alt  672.298  691 

       
  Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  30.000  0 
  Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  0  2 
  Tilgodehavender hos associerede virksomheder  9.388  0 
  Udskudte skatteaktiver  12.700  9 
  Andre tilgodehavender  5.477  13 
  Tilgodehavender  57.565  24 

       
  Omsætningsaktiver i alt  57.565  24 

       
  Aktiver i alt  729.863  715 
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Knudsen og Kuskegaard Ejendomme IVS 
 
 

    2020/21  2019/20 

Note  Balance  DKK  1.000 DKK 
 

8 

 
  Passiver pr. 30. april     
       
3  Virksomhedskapital  2.000  2 
4  Reserve for iværksætterselskab  38.000  36 
  Overført resultat  1.298  0 
  Foreslået udbytte  30.000  0 
  Egenkapital i alt  71.298  38 

       
  Kreditinstitutter  426.480  444 
  Selskabsskat  13.376  9 
  Langfristede gældsforpligtelser  439.856  453 

       
  Kreditinstitutter  192.259  191 
  Modtagne forudbetalinger fra kunder  18.450  17 
  Leverandører af varer og tjenesteydelser  8.000  8 
  Selskabsskat til tilknyttede virksomheder  0  8 
  Kortfristede gældsforpligtelser  218.709  224 

       
  Gældsforpligtelser i alt  658.565  677 

       
  Passiver i alt  729.863  715 

       
       
5  Eventualforpligtelser   
6  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser   Pe
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Egenkapital 

 

Virksom- 
hedskapi-

tal 

 

Reserve 
for iværk-

sætter-
selskab 

 

Overført 
resultat 

 

Foreslået 
udbytte 

 

I alt 

  1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK 
 
Perioden 1. maj - 30. april           
Saldo primo  2  36  0  0  38 
Årets resultat  0  2  1  30  33 
Egenkapital ultimo  2  38  1  30  71 
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Knudsen og Kuskegaard Ejendomme IVS 
 
 

    2020/21  2019/20 

Noter  DKK  1.000 DKK 
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1 

 

Skat af årets resultat 

 

 

 

 
       
  Skat af årets resultat  13.376  9 
  Regulering af udskudt skat  -4.000  -5 
  Regulering af tidl. års skat  0  -7 
  Skat af årets resultat i alt  9.376  -3 

 

2 

 

Antal beskæftigede 
   

Selskabet har i regnskabsåret haft gennemsnitligt 1 beskæftigede (sidste år 1).   
 

3 

 

Virksomhedskapital 

 

 

 

 
       
  Virksomhedskapital, primo  2.000  2 
  Virksomhedskapital i alt  2.000  2 

 
   

Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter á DKK 100 eller multipla heraf. 
  

 

4 

 

Reserve for iværksætterselskab 

 

 

 

 
       
  Reserve for iværksætterselskab, primo  36.357  8 
  Årets henlæggelse til reserve  1.643  29 
  Reserve for iværksætterselskab i alt  38.000  36 

 

5 

 

Eventualforpligtelser 
   

Ingen. 
 

6 

 

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
   

Selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt TDKK 900, til sikkerhed for bankgæld, der giver pant i 
grunde og bygninger, hvor den regnskabsmæssige værdi pr. 30. april 2021 udgør TDKK 672. 
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Generelt 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. 
 

 
Herudover har selskabet valgt at følge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser. 
 

 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 
 
Generelt om indregning og måling 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.  
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet, 
og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag 
samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg-
ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Resultatopgørelsen 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted 
inden regnskabsårets udgang. Nettoomsætning udgør huslejeindtægter excl. forbrug. 
 
Bruttofortjeneste 
Nettoomsætningen fratrukket omkostninger til andre eksterne omkostninger og tillagt andre driftsindtægter, er 
sammendraget i posten "Bruttofortjeneste". 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration mv. 
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Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 
posteringer direkte på egenkapitalen. 
 
Indtil 30. september 2019 er selskabet omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af modersel-
skabet og de danske dattervirksomheder.   
 
Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede 
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld 
fordeling). 
 
Balancen 
 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineære 
afskrivninger baseret på en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restværdi. 
 
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar 
til at blive taget i brug. Der afskrives ikke på grunde. 
 
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger rest-
værdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. Ved ændring i afskrivningsperioden eller rest-
værdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 
 
Der indgår forventede brugstider og restværdier som følger: Brugstid Restværdi 
Bygninger                                                                            10 - 50 år 0 - 50 % 
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med 
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-
nes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der. 
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Gældsforpligtelser 
Gæld måles til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 
 
Skyldig skat og udskudt skat  
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.  
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæs-
sig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som ak-
tuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til 
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig 
indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle 
udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
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L8hs/RGvmh0E/PzpAhzuB0JIGESaVgITxzBLrAkr+Soea0yxXlZCgKIVqa+9V5x/eVKAvBmeGdfe
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brmqJS34J4w+DSpylIzlFc49iRTz0F2CBZh2+A==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg5LjAuNDM4OS45MCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTA1MDYzMTE=
  document_digests 
  _challenge MEowRVgtTUdaRVUtWUVYRjEtRDhHSTEtN0w3SjItTE9OSlk=
  TimeStamp MjAyMS0wOS0yNyAwNDo1OTo1OCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 IfugcK1WolHNtWYSqWt8im/4lB+wzMs+rWBpxcWaECE=


 
QSvqiAiVrV35FD+Ylm9gA/dcFcVh4Ws6RGEfnWtHnTJKTYsM+vitnJJN14yXst9P9q+tLygsRAQN
k45+2irn45mONvRayCKdnMu9rls3qek9VZvvN51HP1S+In/Fj767SEP9Xzu07qa5gfJoGmGMUDr6
sFksR04ImeimX5DFEu3NIWSoRAmsWo2ySlQGkg0Keilc+WLv2qojaBFhw78QOU6E7uiBa+kzdjZf
4Nl1JeFEgH9/wxrNw03oLZV3PJlCtiwC1+L6gI+Od3XGfO98fDqFxBQkym/yE9KhgZSu55106SU/
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  2021-09-24 12:16:00 UTC   Jan Pedersen                  165.225.194.194   The document was created                                                                                          
  2021-09-24 12:16:04 UTC   Jan Pedersen                  165.225.194.194   The document was viewed                                                                                           
  2021-09-24 12:17:31 UTC   Jan Pedersen                                    A signing request email was sent to "Claus Dahl Knudsen" at "cdk@outlook.dk"                                      
  2021-09-24 13:24:35 UTC   Claus Dahl Knudsen            83.137.121.237    The signing request email was opened by the signer                                                                
  2021-09-24 13:24:35 UTC   Claus Dahl Knudsen            83.137.121.237    The signing request email was opened by the signer                                                                
  2021-09-24 13:24:35 UTC   Claus Dahl Knudsen            83.137.121.237    The signing request email was opened by the signer                                                                
  2021-09-26 07:11:48 UTC   Claus Dahl Knudsen            83.137.121.237    The signing request email was opened by the signer                                                                
  2021-09-26 07:11:48 UTC   Claus Dahl Knudsen            83.137.121.237    The signing request email was opened by the signer                                                                
  2021-09-26 07:11:48 UTC   Claus Dahl Knudsen            83.137.121.237    The signing request email was opened by the signer                                                                
  2021-09-26 07:12:00 UTC   Claus Dahl Knudsen            83.137.121.237    The signing request email was opened by the signer                                                                
  2021-09-26 07:12:46 UTC   Claus Dahl Knudsen            83.137.121.237    The document was viewed by the signer                                                                             
  2021-09-26 07:12:47 UTC   Claus Dahl Knudsen            83.137.121.237    The document was viewed                                                                                           
  2021-09-26 07:13:23 UTC   Claus Dahl Knudsen            83.137.121.237    The document was viewed                                                                                           
  2021-09-26 07:16:57 UTC   Claus Dahl Knudsen            83.137.121.237    The signer signed the document as direktør, dirigent, direktør, direktør, direktør, dirigent, direktør, direktør  
  2021-09-26 07:16:58 UTC   Jan Pedersen                                    A signing request email was sent to "Jan Ricard Futtrup Pedersen" at "janp@danskrevision.dk"                      
  2021-09-27 04:59:52 UTC   Jan Ricard Futtrup Pedersen   165.225.194.194   The document was viewed by the signer                                                                             
  2021-09-27 04:59:53 UTC   Jan Pedersen                  165.225.194.194   The document was viewed                                                                                           
  2021-09-27 05:00:13 UTC   Jan Ricard Futtrup Pedersen   165.225.194.194   The signer signed the document as godkendt revisor, godkendt revisor, godkendt revisor                            
  2021-09-27 05:00:14 UTC   Jan Pedersen                                    A signing request email was sent to "Claus Dahl Knudsen" at "cdk@outlook.dk"                                      
  2021-09-27 07:32:39 UTC   Claus Dahl Knudsen            83.137.121.237    The signing request email was opened by the signer                                                                
  2021-09-27 07:32:39 UTC   Claus Dahl Knudsen            83.137.121.237    The signing request email was opened by the signer                                                                
  2021-09-27 07:32:40 UTC   Claus Dahl Knudsen            83.137.121.237    The signing request email was opened by the signer                                                                
  2021-09-27 08:11:57 UTC   Claus Dahl Knudsen            83.137.121.237    The signing request email was opened by the signer                                                                
  2021-09-27 08:11:57 UTC   Claus Dahl Knudsen            83.137.121.237    The signing request email was opened by the signer                                                                
  2021-09-27 08:11:57 UTC   Claus Dahl Knudsen            83.137.121.237    The signing request email was opened by the signer                                                                
  2021-09-27 08:13:56 UTC   Claus Dahl Knudsen            83.137.121.237    The document was viewed by the signer                                                                             
  2021-09-27 08:14:16 UTC   Claus Dahl Knudsen            83.137.121.237    The document was viewed                                                                                           
  2021-09-27 08:14:16 UTC   Claus Dahl Knudsen            83.137.121.237    The document was viewed                                                                                           
  2021-09-27 08:14:16 UTC   Claus Dahl Knudsen            83.137.121.237    The document was viewed                                                                                           
  2021-09-27 08:14:16 UTC   Claus Dahl Knudsen            83.137.121.237    The document was viewed                                                                                           
  2021-09-27 08:14:16 UTC   Claus Dahl Knudsen            83.137.121.237    The document was viewed                                                                                           
  2021-09-27 08:14:16 UTC   Claus Dahl Knudsen            83.137.121.237    The document was viewed                                                                                           
  2021-09-27 08:14:16 UTC   Claus Dahl Knudsen            83.137.121.237    The document was viewed                                                                                           
  2021-09-27 08:14:16 UTC   Claus Dahl Knudsen            83.137.121.237    The document was viewed                                                                                           
  2021-09-27 08:14:16 UTC   Claus Dahl Knudsen            83.137.121.237    The document was viewed                                                                                           
  2021-09-27 08:14:16 UTC   Claus Dahl Knudsen            83.137.121.237    The document was viewed                                                                                           
  2021-09-27 08:14:16 UTC   Claus Dahl Knudsen            83.137.121.237    The document was viewed                                                                                           
  2021-09-27 08:14:16 UTC   Claus Dahl Knudsen            83.137.121.237    The document was viewed                                                                                           
  2021-09-27 08:14:16 UTC   Claus Dahl Knudsen            83.137.121.237    The document was viewed                                                                                           
  2021-09-27 08:14:16 UTC   Claus Dahl Knudsen            83.137.121.237    The document was viewed                                                                                           
  2021-09-27 08:14:16 UTC   Claus Dahl Knudsen            83.137.121.237    The document was viewed                                                                                           
  2021-09-27 08:16:00 UTC   Penneo system                 83.137.121.237    The document signing process was completed                                                                        
  2021-09-27 08:16:00 UTC   Claus Dahl Knudsen            83.137.121.237    The signer signed the document as direktør, dirigent, direktør, direktør, direktør, dirigent, direktør, direktør  
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