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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar —
31. december 2019 for Kvelle Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og
passiver, finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabséret 1. januar — 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Odense, den 9. juni 2020

Direktion:

it

Lars Kuhlmann-Jensen




DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Kvelle Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Kvelle Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav
er nermere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det
er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsatte driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om é&rsregnskabet som helhed er uden
vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspétegning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke
vesentlig fejlinformation, nar séddan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes,
at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de okonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om



revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for veasentlig fejlinformation i &rsregnskabet,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer
revisionshandlinger som reaktion pd disse risici samt opnér revisionsbevis, der er
tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har
udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &arsregnskabet pa& grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det
opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller
forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning
gore opmarksom pé oplysninger herom i A&rsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores
revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om Aarsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pa en siddan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den egverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmassige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer,
herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med



arsregnskabet eller vores viden opnéet ved revisionen eller p&4 anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede
oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er wudarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 9. juni 2020

SOBY REVISORER A/S

Godkendte Revisorer
CVR-nr. 1912 57 42

l%by

Statsautoriseret revis
mne8942
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet er at drive udlejning af domicil-ejendom for blandt andet tilknyttet
virksomhed.

Usaedvanlige forhold:
Ingen.

Usikkerhed ved indregning eller maling:
Ingen.

Udyviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold:
Selskabets resultat og ekonomiske udvikling blev som forventet i den senest offentliggjorte
arsrapport, og arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:
Der er efter regnskabséarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pévirke selskabets finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Kvelle Ejendomme ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragh selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsatning

Nettoomsatningen indregnes i resultatopgerelsen, nar der ifolge lejekontrakt er opstaet et krav pa
husleje. Nettoomszetningen indregnes ekskl. moms.

Andre eksterne omkostninger
Andre ceksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame,
administration, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger m.v.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der
vedrerer regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og —~omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og @ndring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og dirckte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (fortsat)

Selskabet indgér i1 sambeskatning med tilknyttede virksomheder. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige
indkomster. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatteordningen.

BALANCEN
Materielle anleegsaktiver
Bygninger og grunde maéles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pé grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineazre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

By gningerumsmmussanssarsmsssmmvasssian 30 ar Restvaerdi: 348.544 kr.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmacssige vaerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.

Vazrdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning,.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmassige verdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som serskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa
generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af &rets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (fortsat)

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks.
vedrorende aktier, hvor opgerelse af skatteverdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i1 skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver maéles til
nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser
Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



Note

RESULTATOPGYRELSE FOR 2019

BRUTTOFORTJENESTE
AfSkrivninger caussanisasssimsassissiisissais

DRIFTSRESULTAT ..ot
Finansielle omkostninger

ORDINART RESULTAT FOR SKAT
Skat af Arets 1eSUltAt .oovveeeereeeeeeceee bt eair e

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:
Overfort resultat
Udbytte for regnskabséret

Disponeretialtl  samssismesiisims s i i

10

20191 20181
hele kr. 1.000 kr.
267.342 93
-177.147 -74
90.195 19
-113.910 -208
-23.715 -189
5.021 41
-18.694 -148
-18.694 -148
0 0
-18.694 -148




Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

AKTIVER

11

20191 20181
hele kr. 1.000 kr.
ANLAGSAKTIVER:
Materielle anleegsaktiver:
Grunde og bygninger 5.456.988 5.589
ANLZAEGSAKTIVERI ALT 5.456.988 5.589
OMSATNINGSAKTIVER:
Tilgodehavender:
Andre tilgodehavender 0 64
Likvide beholdninger 360.782 515
OMSATNINGSAKTIVERT ALT ..o 360.782 579
AKTIVER I ALT 5.817.770 6.168
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

PASSIVER
20191 2018 i
Note hele kr. 1.000 kr.
4. EGENKAPITAL:

Anpartskapital ..o 50.000 50
Overfort resultat —.........ccoonneeree s msmmasssssssiia -16.286 2
Forslag til udbytte for regnskabséret ..........cccceiiviinnennnn, 0 0
EGENKAPITAL I ALT ..o, 33.714 52
HENSATTE FORPLIGTELSER:
Hensettelser til udskudt skat —.........cccceveeeeevrerirevecreeenene. 38.323 31
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
DEPOSItA oottt 90.000 90
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Mellemregning tilknyttede virksomheder ............ccocene... 5.582.933 5.984
Anden geld  wawinsmvvarinn s R 72.800 11

5.655.733 5.995
GZALDSFORPLIGTELSERT ALT ..o 5.745.733 6.085
PASSIVER I ALT csumvamaswsmmmnooimamssis _ 9.817.770 6.168

5. EVENTUALPOSTER

6. PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER

7. NARTSTAENDE PARTER

8. OPLYSNINGER OM VASENTLIGE USIKKERHEDER,

USADVANLIGE FORHOLD OG EFTERFULGENDE
BEGIVENHEDER



Note

NOTER

BRUTTOFORTJENESTE:

13

Posterne nettooms#tning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre drifts-
indtagter er med henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regn-

skabspost benavnt bruttofortjeneste.

20191 2018 i
hele kr. 1.000 kr.
FINANSIELLE OMKOSTNINGER:
Renteomkostninger m.v. i gvrigt 2.147 2
Renteomkostninger til tilknyttede v1rksomheder . 111.763 206
113.910 208
SKAT AF ARETS RESULTAT:
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 0 0
Skattegodtgerelse sambeskatning — .......coeeviiiieiiienee. -12.816 -72
Regulering af udskudt skat  .....occovriieiirc, 7.795 31
-5.021 -41
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:
Grunde
0g
bygninger
Kostpris 1. januar 2019 et 5.662.946
Arets tilgang 45.000
Arets afgang 0
Kostpris 31. december 2019 v 9.707.946
Afskrivninger 1. januar 2019 e 73.811
Afskr. pa atheendede aktiver : 0
Arets afSKTiVIINGEr — ....ossoomvumssnsss s oot e s 177.147
Afskrivninger 31. december 2019 . 250.958
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019 .. 5.456.988
Offentlig ejendomsvurdering 2019 ..o 2.700.000



Note
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NOTER
EGENKAPITAL:
Tilskud Forslag til

1/1 moder- arets resul- 31/12

2019 selskab tatfordeling 2019
Anpartskapital .........ccceeneneen 50.000 0 0 50.000
Overfort resultat ................... 2.408 0 -18.694 -16.286
Forslag til udbytte ................ 0 0 0 0

52.408 0 -18.694 33.714

Anpartskapitalen er fordelt i anparter 4 kr. 1 eller multipla heraf.
Der er ikke sket a&ndringer i anpartskapitalen siden stiftelsen.

EVENTUALPOSTER M.V.:

Eventualaktiver og eventualforpligtelser:
Selskabet haefter solidarisk med sambeskattede selskaber for skat af de sambeskattede
selskabers indkomst.

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER:
Ingen.

NZARTSTAENDE PARTER:

Ejerforhold:

Folgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende
minimum 5% af stemmerne eller anpartskapitalen:

Kvelle Holding ApS.

OPLYSNINGER OM VASENTLIGE USIKKERHEDER,
USZADVANLIGE FORHOLD OG EFTERFOLGENDE
BEGIVENHEDER:

Ingen.



