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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2023
for Weber & Hansen Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2023.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Drager, den 5. april 2024
Direktion

MY

Lars Bo Hansen Niels Weber
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REVISORS ERKLZERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Weber & Hansen Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Weber & Hansen Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december
2023 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere drsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden
omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Stege, den 5. april 2024

ReviVision
Godkendt Revisionsvirksomhed
CVR-nr.: 76803713 |

S

egistreret“ revisor
mne3965
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REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Weber & Hansen Ejendomme ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der maéles til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af ndrede regnskabsmacssige skon af
beleb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan maéles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beleb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestir af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsetning, andring i lagre af
faerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til rvarer og
hjzlpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter ejendomme
Lejeindtzegter ejendomme omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring, ejendomsadministration og

vedligeholdelse.
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REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pé
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtagtsfores i det regnskabsér, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til 4rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver méles ved forste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag af

akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvardien aktivets regnskabsmaessige veerd,
opherer afskrivning. Der afskrives ikke pd grunde.

Ved endring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en sndring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pd de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvardier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 20-30 %

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.
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REGNSKABSPRAKSIS

Nedskrivning af anlzegsaktiver

Den regnskabsmassige veerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgés arligt for at afgere, om der er
indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfzldet, gennemferes
en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsverdien er lavere end den regnskabsmeessige vardi,
og der nedskrives til denne lavere genindvindingsverdi. Denne nedskrivningstest gennemfores arligt pa
igangverende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for veerdifald.

Genindvindingsveerdien for aktivet opgeres som den hejeste vaerdi af nettosalgsprisen og kapitalveerdien. Er
det ikke muligt at fastsatte en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fasts®ttes en pélidelig
genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Verdien

reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pé grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgrznsningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende

efterfolgende regnskabsér.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestiende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af érets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte

acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, méles til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat méales pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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REGNSKABSPRAKSIS

Geldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgald er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgeld. For
obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som l&nets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pé optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel

vardi.
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR 2023 TIL 31. DECEMBER 2023

2023 2022
BRUTTORESULTAT ......ccoocovnciniiinetinceenere e 5.183 230.161
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANNBBESAKLIVEL ..ot bbb 38.519- 37.737-
DRIFTSRESULTAT .......ccoooiiiieiniiimrtienece e 33.336- 192.454;
Andre finansielle OMKOStNINGET.........cvcvsviiviiiniennneresenenennes 109.749- 100.895-
RESULTAT FOR SKAT ......cccocoiiiiniiinninneeieienes 143.(;-85- 91.529
Skat af &rets resultat......c.cocevvriverceiniiiniiniesie s 27.571 18.099-
ARETS RESULTAT .......ccoovvierrcmiriecrccminciennissensssnsinesens 115.514- ) 73.430
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfart TESUILAL.....covee e 115.514- 73.430
DISPONERET T ALT ..o 11 514- : 73.430
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BALANCE PR. 31. DECEMBER
AKTIVER

Grunde 0g BYZNINGET ......cc.eoevniiiriimniniininner e

Materielle anlaegsaktiver.............ccoocociiiiiniiienniennnnnnen.

ANLAEGSAKTIVER.......cccocoiniiirniiireee e e

Tilgodehavender fra udlejning af ejendomme........cccoveeeneeece.
SelSKADSSKAL.....cvvevieecrieiieereccrre et
Andre tilgodehavender ...
Udskudt skatteaktiv .....ccceevrvieersieseenrsinsiiniiinrnser e
Periodeafgraensningsposter ... ....ovvvereiererieiieiieeennesisnnsesenncene

Tilgodehavender .............ccocooeiviniiniiniiene e

Likvide beholdninger ............c..coooviiiininiininienicieinnn

OMSATNINGSAKTIVER .......coovviiiiriiieneieiecene

AKTIVER
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2023 2022
2.750.043 2.788.562
2.750.043 2.788.562
2.750.043 2.788.562

6.163 71.946
12.000 0
40.090 164.782
41.005 13.434

6.998 11.506

106.256 261.668

81.497 4.698

187.753 266.366

2.937.796 3.054.928
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Selskabskapital
Qverfort resultat

EGENKAPITAL

Geld til realkreditinstitutter

BALANCE PR. 31. DECEMBER
PASSIVER

K e ST e v eeeeereeeeeeeeeeeeeieeereeeesesreererrseernrreceeaneeensssssases

Deposita.....coeviiiiieniiniennnnnes
Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Selskabsskat

Anden geeld....coooeiiicninni
Geld til selskabsdeltagere og ledelse

Kortfristede geeldsforpligtelser

GZALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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2023 2022
50.000 50.000
290.574 406.088
340.574 456.088
1.484.254 1.562.938
438.512 445.175
180.475 146.132
2.103.241 2.154.245
93.684 96.735
109.610 49.724
0 3.116
68.133 87.734
222.554 207.286
493.981 444.595
2.597.222 2.598.840
2.937.796 3.054.928
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EGENKAPITALOPG@ORELSE

Selskabskapital Primo........cccooeviiimeirienee e

Selskabskapital ultimo ..............cccooviinnnnicen

Overfort resultat, primo ......ccccceneievnnmrre e

Arets resultat........
Overfort resultat

EGENKAPITAL

111151111 SUTOTT TP URPRNN
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2023 2022
50.000 50.000
50.000 50.000

406.088 332.658
115.514- 73.430
290.574 406.088
340.574 456.088
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NOTER

2023 2022

Selskabets hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er at drive udlejningsvirksomhed og hermed besl®gtet virksomhed.

Sarlige poster

Selskabet har i arets lob varet pavirket af lejere, der ikke har formaet at betale huslejen. Da der er tale
om udlejning til private personer, er der gdet en langere periode med forseg pa inddrivelse af
tilgodehavender hos pagzldende lejere. Lejerne er blevet anmodet om fraflytning af lejemal, hvilket er
sket 1. kvartal 2024. Det forventes ikke, at de pageldende lejere har mulighed for afdrag pé selskabets
tilgodehavende. P4 den baggrund har ledelsen valgt at henszette til tab. Realiseret tab og henszttelse til
tab pévirker arets resultat med i alt kr. 111.213.

Restgzld efter 5
Geldialtprimo Geldialtultimo  Kortfristet andel ar
Langfristede gzeldsforpligtelser
Geld til
realkreditinstitutter ................ 1.640.173 1.562.938 78.684 1.154.467
Kreditinstitutter ..........c.c....... 464.675 453.512 15.000 328.511
Deposita ..coveeeveererieenicreenniinns 146.132 180.475 0 0

2.250.980 2.196.925 93.684 1.482.978

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet har i regnskabsaret haft en vandskade under den ene bygning. I den forbindelse er der
forbrugt ca. 1.500 m® vand til en pris pa ca. 67 kr. pr. m*. Dette svarer til en omkostning p4 i alt
ca. kr. 100.500, som selskabet endnu ikke er blevet opkraevet. Ledelsen har haft dreftelser med
forsyningen omkring annullering af opkraevning af det fuld beleb. Det er stadig uvist, hvorvidt
selskabet bliver imgdekommet i forhold til en reduktion eller helt bortfald om betaling af
omkostningen til vand og vandafledningsafgift i forbindelse med bruddet pa vandledningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter stort kr. 947.673, er der givet pant i jendommen
Vestergade 19A, hvis regnskabsmeessige vardi pa statusdagen udger kr. 1.862.103.

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter stort kr. 615.265, er der givet pant i ejendommen
Nygade 17, hvis regnskabsmessige vaerdi pa statusdagen udger kr. 887.939.

Til sikkerhed for gzld til pengeinstitutter, er der givet pant i ejendommen Nygade 17 for kr. 150.000
og i ejendommen Vestergade 19A for kr. 350.000.
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