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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 6. december 2017 - 31.
december 2018 for Weber & Hansen Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Direktionen erklerer, at selskabet opfylder bestemmelserne i rsregnskabslovens § 135 og har derved
mulighed for at afleegge et ikke revideret arsregnskab. Direktionen indstiller til generalforsamlingens

godkendelse, at selskabets arsregnskab fremover ikke revideres.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 6. december
2017 - 31. december 2018.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Stege, den 3. maj 2019

Direktion

Lars Bo Hansen Niels Weber

™
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Weber & Hansen Ejendomme ApS
Vi har opstillet &rsregnskabet for Weber & Hansen Ejendomme ApS for perioden 6. december 2017 - 31.
december 2018 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere drsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Stege, den 3. maj 2019

ReviVision
Godkendt Revisionsvirksomhed
QVR—m.: 76893713
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REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Weber & Hansen Ejendomme ApS for 2017/18 er udarbejdet i overensstemmelse med

arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Det er selskabets forste regnskabsar, hvorfor resultatopgerelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtagter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af endrede regnskabsmassige sken af
beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som mélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestér af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsetning, endring i lagre af
ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til rivarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomseetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring, ejendomsadministration og
vedligeholdelse.
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REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, gzld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfores i det regnskabsér, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Materielle anlegsaktiver méles ved forste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efier afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmassige veerdi, opherer afskrivning. Der
afskrives ikke pd grunde.

Ved @&ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en &ndring i regnskabsmassigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pé de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 20-30 %

Fortjeneste eller tab ved afthandelse af matericlle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.
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REGNSKABSPRAKSIS

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmeassige verdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver gennemgés arligt for at afgere,
om der er indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeldet,
gennemferes en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsverdien er lavere end den
regnskabsmeessige vaerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdi. Denne nedskrivningstest
gennemfores arligt pa igangvarende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for vaerdifald.

Genindvindingsveardien for aktivet opgeres som den hejeste vaerdi af nettosalgsprisen og kapitalvardien. Er
det ikke muligt at fastsatte en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsattes en pélidelig
genindvindingsvaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veardien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en szrskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse p tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af rets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilflde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremferselsberettiget skattemeessigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gzldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge af
&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gezldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved l&noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over l&neperioden.
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REGNSKABSPRAKSIS

Prioritetsgeeld er sdledes madlt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lénets restgeld. For
obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pé optagelsestidspunktet.

Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPG@WRELSE
6. DECEMBER 2017 TIL 31. DECEMBER 2018
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BALANCE PR. 31. DECEMBER
AKTIVER
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2.877.911

2.877.911

2.877.911

41.786
5.171
19.504
9.873

76.334

267.241

343.575

3.221.486
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BALANCE PR. 31. DECEMBER
PASSIVER

SelSKabSKAPILal .....cvverrreeririerieriieieniieensinestesiesrsessessessaesesessesaesesesesaesseneesscnsseenns
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Geeld til realKreditinSHIULIET . .......coevveiereieeireesrreeeeeessseseessreeessveessrseesseaessesssssesnseesans
KreditINSTIEULEET . .....eieveiiee ettt et esvt e sesre s e sesnessesesssaessseaeseneesseesnseaenseesnns
DIEPOSIEA ..cvvecnccisr et ettt

3 Langfristede gaeldsforpligtelSer..................ccoovriviiiiivinieceinii e
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser ........c.ooeviiviverrirviinniienrinnens
Leveranderer af varer og tjenesteydelSer.......coovimiriirenereerenevinieneeeerineeseeeesennens

SEISKADSSKAL........coovvereieieeieieserreeeesreees ittt esessnressesssatseessssnnssessnsesessssenssssseesasasssensns
ANAEN GRIA......oeioiriceiieere ettt e te e eae e s nens

Kortfristede geeldsforpligtelser................ccoceviiiniinicec e

GZELDSFORPLIGTELSER ..........cccoccconiiimtiiniienni ettt ssssssesenenes

PASSIVER ...ttt et sess ettt s

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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50.000
85.340

135.340

2.126.548
535.286
169.544

2.831.378

145.320
40.825
46.310
22.313

254.768

3.086.146

3.221.486
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SPECIFIKATIONER

2017/18
Selskabets hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er at drive udlejningsvirksomhed og hermed beslzegtet virksomhed.
Forslag til resul-
Primo tatdisponering Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital ..........cocvvrreererveeriene 50.000 0 50.000
Overfert resultat.........ccceeveeerveecerrveennnen 0 85.340 85.340
50.000 85.340 135.340
Restgaeld efter 5
Geld i altultimo  Kortfristet andel ar
Langfristede gzeldsforpligtelser
Gald til realkreditinstitutter................... 2.271.868 145.320 1.577.650
KreditinStitutter....coceeveniererrincerinnennrieenns 535.286 0 0
Deposita.....ccccennreiiennnienieiieeneesreieens 169.544 0 0
2,976.698 145.320 1.577.650
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der forefindes ingen kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
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SPECIFIKATIONER

2018

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter stort kr. 1.228.493, er der givet pant i ejendommen
Vestergade 19A, hvis regnskabsmaessige veerdi pa statusdagen udger kr. 1.959.573.

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter stort kr. 706.658, er der givet pant i ejendommen
Nygade 17, hvis regnskabsmaessige verdi pa statusdagen udger kr. 918.339.

Til sikkerhed for privat pantebrev stort kr. 235.702, er der givet pant i ejendommen Vestergade 19A,
hvis regnskabsmaessige vardi pé statusdagen udger kr. 1.959.573.

Til sikkerhed for privat pantebrev stort kr. 101.015, er der givet pant i ejendommen Nygade 17,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pa statusdagen udger kr. 918.339.

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitutter, er der givet pant i ejendommen Nygade 17 for kr. 150.000
og i ejendommen Vestergade 19A for kr. 350.000.
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