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L edelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2019 for
UniQSax ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2019 for opfyldt.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Virum, den 24. september 2020

Direktion

Trine Koch Svendsen
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Den uafhaengige revisors erklaering om review af arsregnskabet

Til anpartshavernei UniQSax ApS

Vi har udfart review af arsregnskabet for UniQSax ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsioven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fgl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstem-
melse med den international e standard vedrgrende opgaver om review af historiske regnskaber og yderli-
gere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er
blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vaesentli-
ge henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmaessige begrebsramme.
Dette krasver 0gsd, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedr@rende opgaver om review af histo-
riske regnskaber er en erklaaringsopgave med begramset sikkerhed. Revisor udfarer handlinger, der pri-
maat bestdr af forespargder til ledelsen og, hvor det er hensigtsmasssigt, andre i virksomheden, samt an-
vendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfares ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfart ef-
ter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregn-
skabet.

Konklusion

Ved det udfarte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregn-
skabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019
i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

K gbenhavn, den 24. september 2020

BUUS JENSEN

Statsautoriserede revisorer
CVR-nr. 16 11 90 40

Christoffer Jensen
Statsautoriseret revisor
mne34277
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

UniQSax ApS

Parcelvej 145

2830 Virum

CVR-nr. 39141817
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Trine Koch Svendsen

BUUS JENSEN, Statsautoriserede revisorer
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere & bestéet af at drive virksomhed med profitoptimering, samt
enhver i forbindelse hermed staende virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttotab udger -68.780 mod -14.389 sidste &r. Det ordinaae resultat efter skat udger -446.616 mod
-52.458 sidste ar. Ledelsen anser resultatet for utilfredsstillende, men forventeligt.

Resultatet er vaesentligt pavirket af, at hovedanpartshaveren i regnskabsaret har foretaget indskud af
privatejede g endomme i selskabet, samt foretaget investeringer i flere af egendommene for at fremme
genudlgjning.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2019 2018
Bruttotab -68.780 -14.389
2 Persona eomkostninger -84.692 0
Af- og nedskrivninger af materielle anlsggsaktiver -84.782 0
Driftsresultat -238.254 -14.389
3 @vrige finansielle omkostninger -208.362 -38.069
Resultat far skat -446.616 -52.458
Skat af drets resultat 0 0
Aretsresultat -446.616 -52.458
Fordslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfart resultat -446.616 -52.458
Disponeret i alt -446.616 -52.458
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2019 2018
Anlasgsaktiver
4 Grunde og bygninger 9.762.598 4.257.165
Materielle anlagysaktiver i alt 9.762.598 4.257.165
Anlaggsaktiver i alt 9.762.598 4.257.165
Omsagningsaktiver
Andre tilgodehavender 352.299 0
Tilgodehavender i alt 352.299 0
Likvide beholdninger 0 47.506
Omsagtningsaktiver i alt 352.299 47.506
Aktiver i alt 10.114.897 4.304.671
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Balance 31. december

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfart resultat

Egenkapital i alt

Gaddsforpligtelser

Gadd til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter i avrigt

Deposita

Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet gedd

Gadd til pengeinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydel ser
Anden gadd

Kortfristede geddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed om going concern
Eventualposter

2019 2018
50.000 50.000
-499.074 -52.458
-449.074 -2.458
358.313 394.441
2.350.000 0
44.315 0
2.752.628 394.441
69.440 21.902

7 0

24.360 6.000
7.717.536 3.884.786
7.811.343 3.912.688
10.563.971 4.307.129
10.114.897 4.304.671
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Noter

2019 2018

1 Usikkerhed om going concern
Selskabet har i regnskabsaret tabt egenkapitalen, hvorefter selskabet er omfattet aof
kapitaltabsreglerne.  Selskabets hovedanpartshaver har i den forbindelse afgivet
tilbagetresdel seserklaging for al anden gedd i selskabet. Gaddsposten der omfattets af
til bagetrasdel seserklagringen indgar med 2.850 t.kr. i selskabets balance pr. 31.12. 2019.

2. Personaleomkostninger

Lgnninger og gager 84.070 0
Andre omkostninger til social sikring 622 0
84.692 0

3. Qvrigefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 208.362 38.069
208.362 38.069

4.  Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar 2019 4.257.165 0
Tilgang i arets|gh 5.590.215 4.257.165
Kostpris 31. december 2019 9.847.380 4.257.165
Arets afskrivninger -84.782 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2019 -84.782 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2019 9.762.598 4.257.165

5. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2019 50.000 50.000
50.000 50.000
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Noter

6. Overfart resultat

Overfert resultat 1. januar 2019

Arets overfarte overskud eller underskud

7. Gaddsforpligtelser

Gadd til
real kreditinstitutter

Kreditinstitutter i gvrigt
Deposita

31/12 2019 31/12 2018
-52.458 0
-446.616 -52.458
-499.074 -52.458

Kortfristet Langfristet
Gaddi alt del af lang- gadd Restgadd
31/12 2019 fristet gedd 31/12 2019 efter 5ar
382.253 23.940 358.313 252.977
2.350.000 0 2.350.000 1.925.695
89.815 45.500 44.315 0
2.822.068 69.440 2.752.628 2.178.672

8. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Pantsagninger:

Grunde og bygninger der er behadtede med pantebreve nominelt 2,9 mDKK udger 6,8 mDKK.
Bogfart vaardi af gadden der er sikret ved pantebreve udger 2,7 mDKK.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for UniQSax ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse C-virksom-
heder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflasgges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaadiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af sandrede
regnskabsmaessi ge skgn af belgb, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaardi kan méles pdlideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende méles aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordel es kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtel sens [ gbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaagges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.

Resultatopgarel sen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsagning, andring i lagre af faadigvarer og varer under fremstilling, arbejde
udfart for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtaggter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgerel sen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaggten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsad-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindel se med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka
ler, tab pa debitorer og operationelle |easingomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Per sonaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ian og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgarel ser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaggsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrarende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel ser
samt tillagy og godtgarel ser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtasgter og omkostninger ind-
regnesi resultatopgerelsen med de bel gb, der vedrarer regnskabsaret.

Renteomkostninger og evrige omkostninger pa lan til finansiering af fremstilling af immaterielle og ma-
terielle anlagysaktiver, og som vedrarer fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for anlsgysakti-
vet.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel -
sen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
farestil posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlasgsaktiver

Grunde og bygninger méles til kostpris med tillasg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der af skrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillagy af opskrivninger til dagsvaadi og med fradrag af eventuel
forventet restvaadi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restvaadien fastsates pa anskaffel-
sestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaardien aktivets regnskabsmasssige vaardi, opherer af-
skrivningen.

Tilbagefarsel af tidligere foretagne opskrivninger og indregnede udskudte skatter vedrarende opskrivnin
ger indregnes direkte i selskabets egenkapital.

@vrige materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og ned-
skrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaadi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvagrdien fastsadtes pa anskaffel sestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaadien aktivets regnskabsmasssige vaardi, ophgrer af skrivningen.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaardien indregnes virkningen for af skrivninger fremadrettet
som en andring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddel e er forskellig.

Der foretages linesare af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 50 &

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 & indregnes i anskaffel sesaret som omkostninger i resultat-
opgarelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlsggsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnesi resultatopgarel sen under andre driftsindtaggter eller andre driftsomkostninger.

For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte omkostninger til materialer, komponenter, un-
derleverandgrer og len samt |aneomkostninger fra specifik og generel 1antagning, der direkte vedrerer
opferelsen af det enkelte aktiv.

L easingkontrakter
Nedskrivning pa anlasgsaktiver
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imadega forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gaddsforpligtelser indregnes ved |anoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
hol dte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtel ser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vaadi indregnesi resultatopgerel sen over |aneperioden.
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Anvendt regnskabspraksis

Gadd til realkreditinstitut og kreditingtitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til |anets restgadd. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgedd beregnet som &
nets underliggende kontantvaardi pa |aneoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af 1anets kursregul ering pa optagel sestidspunktet.

Gaddsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme méles til amortiseret kostpris.

Andre gaddsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veadi.
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