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Grant Thornton, Statsauloriserct Revisionsparinerselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 for SH af
2017 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter min opfattelse giver &rsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2020 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, som beret-

ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg C, den 13. april 2021

Direktion

Sizanie Helstéen
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Grant Thornton, Statsauloriserel Revisionspartnerselskab

Revisors erklzering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaveren i SH af 2017 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for SH af 2017 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 pa
grundlag af selskabets bogfaring og svrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-

praksis.

Vi har udfort opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere drsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-

tet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af drsregnskabet, er Deres ansvar,

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Kabenhavn, den 13. april 2021

Grant Thornton
Statsautoriserel [ﬁcwsim1spi1r11u:r.:~:n:lskah"
CVR-nr .]:L;j‘},‘.l-'il‘h. , , '_l '_/,J'
&, {.-' /' )
- €t

Claus Carl:
statsautoriseret revisor
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet SH af' 2017 ApS
Frederiksberg Alle 34, 3. tv.
1820 Frederiksberg C
CVR-nr.: 39137232
Stiftet: 1. december 2017
Regnskabsér: l. januar - 31. december
Direktion Suzanne Helsteen
Revisor Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholinsgade 45
2100 Kabenhavn @
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionsparinerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at eje en del af ejendommen beliggende Narregade 7, 1165 Kebenhavn K.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionsparinerselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2020 2019

Note kr, t.kr.

Bruttofortjeneste 1.768.294 1.841

| Personaleomkostninger -132.600 -120

Driftsresultat 1.635.694 1.721

2 Ovrige finansielle omkostninger -368.710 -394

Resultat far skat 1.266.984 1.327

Skat af &rets resultat -278.718 -294

Arets resultat 988.266 1.033
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfart resultat 988.266 1.033

Disponeret i alt 988.266 1.033
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Grant Thorulon, Stalsautoriseret Revisionsparlnerselskab

Balance 31. december

Altiver
2020 2019
Note kr. t.kr.
Anleegsaktiver
3 Investeringsejendom 29.149.442 29.149
Finansielle anlagsaktiver i alt 29.149.442 29.149
Anlzgsaktiver i alt 29.149.442 29.149
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 28.066 18
Tilgodehavende selskabsskat 24.318 10
Andel af omsetningsaktiver i ejendommen NG 7 2717.316 2.795
Tilgodehavender i alt 2.769.700 2.823
Omsatningsaktiver i alt 2.769.700 2.823
Aktiver i alt 31.919.142 31.972
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
2020 2019
Note kr. t.kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 100.000 100
Overfprt resultat 16.715.375 15.727
Egenkapital i alt 16.815.375 15.827
Galdsforpligtelser
Geald til pengeinstitutter 6.800.000 8.400
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 6.800.000 8.400
Kortfristet del af langfristet gzld 800.000 0
Gald til pengeinstitutter 1.204 132
Anfordringslan 6.000.560 6.001
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 657.314 764
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 3.036 4
Anden geld 17.000 16
Andel af geeldsposter i ejendommen NG 7 824.653 828
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 8.303.767 7745
Geldsforpligtelser i alt 15.103.767 16.145
Passiver i alt 31.919.142 31.972
4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
5 Eventualposter
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionsparinerselskab

Egenkapitalopgorelse

Virksomhedska- Overfort resul-

pital tat I alt

kr. kr. kr,

Egenkapital 1. januar 2020 100.000 15.727.109 15.827.109
Arets overforte overskud eller underskud 0 088.266 ) 088.266

100.000 16.715.375 16.815.375
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Grant Thornton, Statsauloriseret Revisionspartnerselskab

Noter
2020 2019
kr, t.ka.
1.  Personaleomkostninger
Lenninger og gager 132.600 120
132.600 120
Gennemsnitligt antal beskzfligede medarbejdere [ |
2.  Ovrige finansiclle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 368.710 394
368.710 394
3.  Investeringsejendom
Kostpris 1. januar 2020 29.149.442 29.149
Regnskabsmzssig veerdi 31. december 2020 29.149.442 29.149
4. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for bankgeld har selskabet deponeret ejerpantebrev pa i alt 10.000.000. Ejerpante-
brevet giver pant i ovenstdende Ejendom.
5. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med SH af 2017 Holding A/S, CVR-nr. 39192578
som administrationsselskab og hzfter ubegranset og solidarisk med de evrige sambeskattede sel-
skaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hefter ubegraenset og solidarisk med de @vrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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Grant Thornton, Statsauloriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for SH af 2017 ApS er aflagt i overensstemmelse med 4rsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse C-virksom-

heder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration m.v..

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. [ personaleomkostninger er fratrukket modtagne

godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de beleb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Avrets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

fares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen

sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. 1 tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme optages til skennet dagsvardi.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomine méles efterfalgende ejendom for ejendom til en skannet dagsvardi. Ejendomme-
ne vardiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende &r sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsveerdi. Den anvendte verdiansazitelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrorende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som pvrige materielle anlagsaktiver, bortset fra grunde, en begranset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens labende maling til dagsvardi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Vardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten "vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktue! skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-

ordningen,

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende seiskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne haefter SH af 2017 ApS solidarisk og ubegranset over for skattemyndighe-
derne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstdet inden for sambeskat-

ningskredsen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geldende, nér den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som falge af ®ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der

fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemzssigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gezldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved Idnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. 1 efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over Idneperioden.

Gealdsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Ovrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel vardi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrorende indtegter i de efterfolgende

ar.

SH af 2017 ApS - Arsrapport for 2020 12



