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Grant Thornton, Statsautonserct Revisionspartnersclskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 for SH af
2017 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af &rsregnskabet for 2021 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, som beret-

ningen omhandler,

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg C, den 25. maj 2022

Direktion
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Grant Thornton. Statsautoriseret Revisionspar(nerselskab

Revisors erklzering om opstilling af Arsregnskab

Til anpartshaveren i SH af 2017 ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for SH af 2017 ApS for regnskabsaret . januar - 31. december 2021 pé
grundlag af selskabets bogforing og evrige oplysninger, som De har titvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-

praksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overenssiemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevanie bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale rvetningslinjer for revisorers etiske
adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-

den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 25. maj 2022

Grant Thornton
Statsautomsesct R('..Vl,‘it(m:ip:_nmurscl_ﬁl:uh
CVR.ir. 34 30 99 36 !
"3

J.F A"
Claus Carlsen
slatsauloriseret revisor
mne23451

9]
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Grant Thornton, Statsauloriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet SH af 2017 ApS
Frederiksberg Alle 34, 3. tv.
1820 Frederiksberg C
CVR-nr.: 39137232
Stiftet: L. december 2017
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Suzanne Helsteen
Revisor Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Stockholmsgade 45
2100 Kgbenhavn @
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Grant Thornton, Statsauloriserel Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at eje en del af ejendommen beliggende Narregade 7, 1165 Kobenhavn K.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Ledelsen anser drets resultat for tilfredsstillende.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Grant Thornton, Slatsautoriseret Revisionspartnerselskab

2021 2020

Note kr. t.kr.

Bruttofortjeneste 1.746.220 1.769

Verdiregulering af investeringsejendomme 194.444 0

| Personaleomkostninger -136.200 -133

Driftsresultat 1.804.464 1.636

2 Ovrige finansielle omkostninger -353.001 =369

Resultat for skat 1.451.463 1.267

Skat af &rets resultat -276.584 -279

Arets resultat 1.174.879 988
Forslag til resultatdisponering:

Overfares til overfort resultat 1.174.879 988

Disponeret i alt 1.174.879 988
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Grant Thorlon, Statsautoriserel Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2021 2020
kr. t.kr.
Anlzgsaktiver
Kapitalinteresse 29.343.886 29.149
Finansielle anlegsaktiver i alt 29.343.886 29.149
Anlagsaktiver i alt 29.343.886 29.149
Omszetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 41.280 28
Tilgodehavende selskabsskat 97.002 24
Andel af omseatningsaktiver i ejendommen NG 7 1.671.803 2.717
Tilgodehavender i alt 1.810.085 2.769
Likvide beholdninger 659.630 0
Omsztningsaktiver i alt 2.469.715 2.769
Aktiver i alt 31.813.601 31.918
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Grant Thornlon, Statsauloriserel Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
2021 2020
Note kr_. t.kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 100.000 100
Overfort resultat 17.890.254 16.715
Egenkapital i alt 17.990.254 16.815
Geeldstorpligtelser
Geeld til pengeinstitutter 6.000.000 6.800
Langfristede gidsforpligtelser i alt 6.000.000 ~ 6.800
Kortfristet del af langfristet geeld 800.000 800
Geeld til pengeinstitutter 0 I
Anfordringslan 6.000.560 6.001
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 158.090 657
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 3.586 3
Anden gald 16.999 16
Andel af galdsposter i ejendommen NG 7 844.112 825
Kortfristede gzldsforpligtelser i alt 7.823.347 8.303
Gzldsforpligtelser i alt 13.823.347 15.103
Passiver i alt ~ 31.813.601 31918
4 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
5 Eventualposter
SH af2017 ApS * Assrapport for 2021 7



Grant Thornton, Slatsautoriseret Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgerelse

Virksomhedska-

Overfert resul-

pital tat I alt

kr. kr. kr.

Egenkapital 1. januar 2021 100.000 16.715.375 16.815.375
Arets overforte overskud eller underskud _ 0 l.l74.8§ - l.174.8_?_£]
100.000 17.890.254 17.990.254
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Grant Thornlou, Statsautoriseret Revisionsparinerselskab

Noter

2021 2020
- kr. t.kr.
1. Personaleomkostninger
Lonninger og gager 136.200 133
136.200 133
Gennemsnitligt antal beske ftigede medarbejdere ] I |
2. Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 353.001 369
353.0010 369
3.  Kapitalinteresse
Kostpris 1. januar 2021 29.149.442 29.149
Tilgang i arets lab 194.444 0
Kostpris 31. december 2021 29.343.8806 29.149
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021 29.343.886 29.149

4. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for bankgald har selskabet deponeret ejerpantebrev pé i alt 10.000.000. Ejerpante-
brevet giver pant i Ejendommen NG 7.

5. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med SH af 2017 Holding A/S, CVR-nr. 39192578

som administrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de ovrige sambeskattede sel-
skaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de pvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter,
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Grant Thornton, Statsautoriserct Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for SH af 2017 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse C-virksom-

heder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner,
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsztning, andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger il salg, reklame, administration m.v..

Verdiregulering af investeringsejendomme
Verdivegulering af investeringsejendomme indeholder veerdiveguleringer af ejendomme til dagsvardi

samt gevinst/tab ved afbandelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfaiter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. [ personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrorer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleg og godtgarelser under

acontoskatteordningen mv.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Udbytte fra kapitalandele i tilknyttede virksomheder indtaegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet dekla-
reres.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgarel-
sen med den del, der kan henfares til drets resultat, og dirvekie i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fiores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen

sambeskatning af koncernens danske virksomheder.
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Grant Thomton, Statsautorisevel Revisionsparinersclskab

Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

[nvesteringsejendomme optages til skennet dagsvaerdi.

Investeringsejendomme miles efterfalgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Ejendomme-
ne veerdianszttes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende &r sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsvardi. Den anvendte vaerdiansattelsesmodel er uandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye cller forbedrede egenskaber, ind-

regnes i resultatopgorelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som pvrige materielle anlagsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset leve-
tid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhinden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende méling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-

ninger over investeringsejendommens brugstid.
Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestéender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skattetorpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af 4rets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-

skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskatiede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-

ordningen,
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Granl Thornlon, Slatsautoniseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende selskabs-

skat™ eller "Skyldig selskabsskat™.

Efter sambeskatningsreglerne hafter SH af 2017 ApS solidarisk og ubegranset over for skattemyndighe-
derne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstdet inden for sambeskat-

ningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmi@ssig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis atvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af ®ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der

fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeassigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-

elle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvardi.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser ti! amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-

skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.
Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme méles til amortiseret kostpris.

Ovrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Periodeafgransningsposter

Under periodeafgrensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtegter i de elterfolgende

ar.
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