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WORK WEAR SINCE 1897
Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 for
Ejendomsselskabet Kirstinehgj 5 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegegrelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kastrup, den 22. april 2021

Direktion

Peter Vallentin
Direktar
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WORK WEAR SINCE 1897
Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Kirstinehgj 5 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Kirstinehgj 5 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarel-
se og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafheengige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geel-
dende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan op-
std som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmeessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pad anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Glostrup, den 22. april 2021

PKF Munkebo Vindelev

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 14 11 92 99

Peter Krogsrud Eriksen H. Munkebo Christiansen
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
mne34335 mne3644
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Selskabsoplysninger
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Selskabet

Direktion

Revision

Bankforbindelse

Modervirksomhed

Ejendomsselskabet Kirstinehgj 5 ApS
Kirstinehgj 5
2770 Kastrup

CVR-nr.: 39 13 66 86
Regnskabsar: 1. januar 2020 - 31. december 2020

3. regnskabsar

Peter Vallentin, Direktar

PKF Munkebo Vindelev, Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Hovedvejen 56

2600 Glostrup

Sparekassen Sjeelland-Fyn A/S, Isefjord Alle 5, 4300 Holbaek

PV WW Holding ApS
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Koncernoversigt

PV WW Holding ApS JKO WW Holding ApS

Nom. kr. 50.000 Nom. kr. 50.000

35 %

Work Wear Group A/S Ejendomsselskabet
Kirstinehgj 5 ApS

Nom. kr. 5.000.000
Nom. kr. 50.000

100 %
100 %
Bacher Work Wear A/S WebMore Uniformer A/S
Nom. kr. 2.000.000 Nom. kr. 500.000
100 % 100 %
Bacher Merchandise ApS BWW Logistics A/S
Nom. kr. 125.000 Nom. kr. 1.000.000
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Hovedtal
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Resultatopgerelse:

Bruttofortjeneste
Resultat af primeer drift
Finansielle poster, netto
Arets resultat

Balance:

Balancesum
Egenkapital

2020 2019 2017/18
t.kr. t.kr. t.kr.
776 763 704
619 606 533

-125 -136 -155
385 367 295

8.521 8.591 8.927

1.097 711 345

Hovedtallene for 2017/18 omfatter perioden 27. november 2017 - 31. december 2018.
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har bestaet i at udleje en ejendom til erhvervsmaessig aktivitet.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Det ordinzere resultat efter skat udgaer 385 t.kr. mod 367 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for
tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Kirstinehgj 5 ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge en-
kelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som fglge af sendrede
regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter og omkostninger vedrgrende investeringsejendom samt andre
eksterne omkostninger.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 11 og IAS 18.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger og
indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedregrende investeringsejendomme indeholder omkostninger som knytter sig direkte til
udlejningsaktiviteten.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restveaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger

restveerdien aktivets regnskabsmeessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover som
en endring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 40 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opggarelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acon-
toskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Ejendomsselskabet Kirstinehgj 5 ApS forholdsmaessigt over for
skattemyndighederne for selskabsskatter opstaet inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sadledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan sva-
rer til lanets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets
underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december
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Note 2020 2019
Bruttofortjeneste 775.707 763.248
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -1567.125 -157.125
Resultat for finansielle poster 618.582 606.123
QJvrige finansielle omkostninger -124.670 -135.815
Resultat for skat 493.912 470.308
1 Skat af arets resultat -108.663 -103.729
Arets resultat 385.249 366.579
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsaret 300.000 0
Overfares til overfart resultat 85.249 366.579
Disponeret i alt 385.249 366.579
Ejendomsselskabet Kirstinehgj 5 ApS - Arsrapport for 2020 12
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Balance 31. december
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Aktiver
Note 2020 2019
Anlzaegsaktiver
2 Grunde og bygninger 8.190.531 8.347.656
Materielle anlaegsaktiver i alt 8.190.531 8.347.656
Anlagsaktiver i alt 8.190.531 8.347.656
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 161.132 190.534
Andre tilgodehavender 50.378 50.378
Tilgodehavender i alt 211.510 240.912
Likvide beholdninger 119.030 2171
Omsatningsaktiver i alt 330.540 243.083
Aktiver i alt 8.521.071 8.590.739
Ejendomsselskabet Kirstinehgj 5 ApS - Arsrapport for 2020 13
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Balance 31. december

Passiver

Note 2020 2019
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfgrt resultat 746.614 661.365
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 300.000 0
Egenkapital i alt 1.096.614 711.365

Hensatte forpligtelser

3 Henseettelser til udskudt skat 59.341 38.600
Hensatte forpligtelser i alt 59.341 38.600

Galdsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter 4.705.275 5.015.108
Geeld til pengeinstitutter 1.462.151 1.747.789
Deposita 420.000 420.000
4 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 6.587.426 7.182.897
4 Kortfristet del af langfristet geeld 597.470 585.325
Anden geeld 180.220 72.552
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 777.690 657.877
Gaeldsforpligtelser i alt 7.365.116 7.840.774
Passiveri alt 8.521.071 8.590.739

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter
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Foreslaet ud-

Virksomheds- Overfort bytte for regn-

kapital resultat skabsaret | alt

Egenkapital 1. januar 2019 50.000 294.786 0 344.786
Arets overfarte overskud eller

underskud 0 366.579 366.579

Egenkapital 1. januar 2020 50.000 661.365 711.365
Arets overfgrte overskud eller

underskud 0 85.249 300.000 385.249

50.000 746.614 300.000 1.096.614
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Noter
2020 2019
1. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 87.922 82.989
Arets regulering af udskudt skat 20.741 20.740
108.663 103.729
2. Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. januar 2020 8.675.000
Kostpris 31. december 2020 8.675.000
Afskrivninger 1. januar 2020 327.344
Arets afskrivninger 157.125
Afskrivninger 31. december 2020 484.469
Regnskabsmessig vaerdi 31. december 2020 8.190.531
31/12 2020 31/12 2019
3. Hensaettelser til udskudt skat
Henseaettelser til udskudt skat 1. januar 2020 38.600 17.860
Udskudt skat af arets resultat 20.741 20.740
59.341 38.600
Udskudt skat pahviler falgende poster:
Materielle anleegsaktiver 59.341 38.600
59.341 38.600
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PKF Munkebo Vindelev

Bacher

WORK WEAR SINCE 1897

4. Gaeldsforpligtelser

Kortfristet Langfristet
Geeld i alt del af lang- geeld Restgeeld
3112 2020 fristet geeld 3112 2020 efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 5.015.107 309.832 4.705.275 3.433.661
Geeld til pengeinstitutter 1.749.789 287.638 1.462.151 224.544
Deposita 420.000 0 420.000 0
7.184.896 597.470 6.587.426 3.658.205

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 5.015 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2020 udger 8.191 t.kr.

Til sikkerhed for alt mellemveerende med Sparekassen Sjeelland-Fyn A/S er der givet sikkerhed i
ejerpantebrev med pant i grunde og bygninger. Ejerpantebrevet har en hovedstol pa 2.800 t.kr.
Geeldens regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december 2020 udger 1.750 t.kr.

Eventualposter
Eventualforpligtelser
Kautionsforpligtelser:

Selskabet kautionerer sammen med de @vrige koncernselskaber fuldsteendig solidarisk for alt
mellemveerende, selskaberne har eller matte fa overfor Sparekassen Sjaelland-Fyn A/S.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med PV WW Holding ApS, CVR-nr. 40 36 56 80,
som administrationsselskab og heaefter forholdsmaessigt for skattekrav i sambeskatningen.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrgrende selskabsskat
fremgar af arsregnskabet for administrationsselskabet.

Ejendomsselskabet Kirstinehgj 5 ApS - Arsrapport for 2020 17



