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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december
2023 for Airport Real Estate ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, sdledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet. Samtidig er det
min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kastrup, den 12/7 2024

Direktion

Christian Baumann
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Airport Real Estate ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Airport Real Estate ApS for perioden 1. januar - 31. december 2023,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets akitiviteter for perioden 1. januar
- 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er
uafheengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Fremheevelse af forhold i regnskabet

Vi henleder opmaerksomheden pa note 1 i regnskabet, som beskriver den vaesentlige usikkerhed, der er
forbundet med selskabets kapitalandele i kapitalinteressen. Vores konklusion er ikke modificeret
vedragrende dette forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformation kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p4d de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen.

Herudover:

» Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaeessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

+ Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opndet ved revisionen eller p4 anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 12/7 2024

Kovsted & Skovgard

Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 38751646

Karen Kragesand Thomsen

Statsautoriseret revisor
MNE nr.: mne34460



Selskabsoplysninger

Selskabet Airport Real Estate ApS
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CVR-nr: 3913 64 65
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Christian Baumann
Revisor Kovsted & Skovgard
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktiviteter er besiddelse af kapitalandele i andre selskaber.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er veesentlig usikkerhed ved veerdianseettelsen af kapitalandelene i kapitalinteressen.
Kapitalinteressen ejer en ejendom, som udlejes til en underleverander med kunder i luftfartsbranchen.

Kapitalandele i kapitalinteressen er meget pavirket af veerdianseettelsen af ejendommen, da den udger
95 % af kapitalinteressens aktiver.

Ejendommen indregnes i arsrapporten til en markedsvaerdi opgjort pa grundlag af en afkastbaseret
veerdianseaettelsesmodel. Ejendommens afkast er skennet pa grundlag af eksisterende lejekontrakter,
kendskab til egendommens omkostninger, samt tomgangslejemal. Ved beregningen er anvendt et
afkastkrav pa 5,33%

En eendring pa +0,25 i afkastkrav vil medfere en negativ vaerdiregulering af ejendommen pa 13,4 mio. kr.
En aendring pa -0,25 i afkastkrav vil medfare en positiv veerdiregulering af ejendommen pa 15,0 mio.

En eendring pa +2% i lejeindtaegter vil medfare en positiv veerdiregulering pa 7,0 mio. kr.

En eendring pa -2% i lejeindtaegter vil medfgre en negativ veaerdiregulering pa 6,8 mio. kr.

Veerdireguleringen vil fa en direkte indvirkning pa indregningen af resultatet af kapitalandelene for
selskabets kapitalinteresse.

Kapitalinteressens lejer der star for knap 80% af selskabets indtaegter har veeret kraftig pavirket af
Covid19-restriktioner og har negativ egenkapital. Lejers seneste arsrapport for 2023 er aflagt under
forudsaetning om going concern og koncernen har hidtil tilfert den nedvendige kapital og ifelge
selskabets forecast for 2024, er der tilstreekkelig likviditet til den fortsatte drift, som dog er forbundet med
usikkerhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Arsrapporten udviser et resultat pa kr. 285.085, hvilket anses som veerende tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne péavirke
selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Airport Real Estate ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
klasse C-selskaber.

Under henvisning til arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af
gndrede regnskabsmeessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGQRELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser
| resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders og
kapitalinteressers resultater efter skat.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i kapitalinteresser

Kapitalandele i kapitalinteresser indregnes og males efter den indre vaerdis metode. Indre veerdis
metode anvendes som en malemetode.

| balancen indregnes kapitalandele i kapitalinteresser til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
regnskabsmeessige indre veerdi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller fradrag af
resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill
indregnes i resultatopgerelsen ved kgbet af kapitalandelen. Vedrgrer den negative goodwill overtagne
eventualforpligtelser, indtaegtsferes negativ goodwill farst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller
bortfaldet.

Kapitalandele i kapitalinteresser med regnskabsmaessig negativ indre veerdi males til 0 kr., og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er
uerholdeligt. | det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke en
underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte
forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i kapitalinteresser overfares under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre veaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige veerdi overstiger
kostprisen. Reserven reguleres med andre egenkapitalbeveegelser i tilknyttede virksomheder og
kapitalinteresser.

Fortjeneste eller tab ved afhsendelse af kapitalinteresser opgeres som forskellen mellem
afhaendelsessummen og den regnskabsmaessige vaerdi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inklusiv ikke-
afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salget eller afviklingen. Fortjeneste og tab indregnes
i resultatopgerelsen under finansielle poster.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti.

Geeldsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.



Resultatopgoerelse
1. januar - 31. december

Note

BRUTTORESULTAT

DRIFTSRESULTAT

Resultat af kapitalandele i kapitalinteresser
Andre finansielle indteegter
Andre finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Arets nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
Overfort resultat

DISPONERET | ALT

10

2023 2022
-30.063 -31.125
-30.063 -31.125

1.581.520 6.352.582
363.259 287.351
-1.629.631 -1.097.298
285.085 5.511.510
285.085 5.511.510

0 -43.786.884

285.085 49.298.394
285.085 5.511.510
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Balance 31. december
AKTIVER

Note

Kapitalandele i kapitalinteresser
Tilgodehavender hos kapitalinteresser

Finansielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavender hos kapitalinteresser

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

11

2023 2022
72.301.908 70.720.388
10.700.000 0
83.001.908 70.720.388
83.001.908 70.720.388

5.032.519 16.579.349
5.032.519 16.579.349
18.754 20.754
5.051.273 16.600.103
88.053.181  87.320.491
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Balance 31. december
PASSIVER

Note

Virksomhedskapital
Overfart resultat

EGENKAPITAL

Anden geeld
2 Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Anden geeld

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Kortfristede geeldsforpligtelser

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

3 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

12

2023 2022
50.000 50.000
45.812.610 45.527.525
45.862.610 45.577.525
41.655.739  41.655.392
41.655.739  41.655.392
411.000 0
17.000 17.000
76.086 41.031
30.746 29.543
534.832 87.574
42.190.571 41.742.966
88.053.181  87.320.491
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Egenkapitalopgerelse

Virksomhedskapital primo

Virksomhedskapital ultimo

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode primo
Arets bevaegelse, resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode ultimo

Overfort resultat, primo
Arets resultat

Overfort resultat ultimo

EGENKAPITAL
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2023 2022
50.000 50.000
50.000 50.000

0 43.786.884

0 -43.786.884

0 0
45.527.525  -3.770.869
285.085 49.298.394
45.812.610 45.527.525
45.862.610 45.577.525
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Noter

2023

Usikkerhed ved indregning og maling

Der er veesentlig usikkerhed ved veerdiansaettelse af kapitalandelene i kapitalinteressen. Den
underliggende kapitalinteresse ejer en ejendom, hvor ejendommen udlejes til en virksomhed, der er
underleverander til kunder i luftfartsbranchen.

Kapitalandele i kapitalinteressen er meget pavirket af veerdianseettelsen af ejendommen, da den udger
94 % af selskabets aktiver.

Ejendommen indregnes i arsrapporten til en markedsvaerdi opgjort pa grundlag af en afkastbaseret
veerdianseaettelsesmodel. Ejendommens afkast er skennet pa grundlag af eksisterende lejekontrakter,
kendskab til egendommens omkostninger, samt tomgangslejemal. Ved beregningen er anvendt et
afkastkrav pa 5,33%

En aendring pa +0,25 i afkastkrav vil medfgre en negativ vaerdiregulering af ejendommen pa 13,4 mio.
kr.

En eendring pa -0,25 i afkastkrav vil medfare en positiv veerdiregulering af ejendommen pa 15,0 mio. kr.

En eendring pa +2% i lejeindtaegter vil medfare en positiv veerdiregulering af ejendommen pa 7,0 mio.
kr.

En aendring pa -2% af lejeindtaegter vil medfere en negativ veerdiregulering af ejendommen pé& 6,8 mio.
Kr.

Veerdireguleringen vil fa en direkte indvirkning pa indregningen af resultatet af kapitalandelene for
selskabets kapitalinteresse.

Kapitalinteressens lejer der star for knap 80% af selskabets indtaegter har veeret kraftig pavirket af
Covid19-restriktioner og har negativ egenkapital. Lejers seneste arsrapport for 2023 er aflagt under
forudsaetning om going concern og koncernen har hidtil tilfert den nedvendige kapital og ifelge
selskabets forecast for 2024, er der tilstreekkelig likviditet til den fortsatte drift, som dog er forbundet
med usikkerhed

2022

Geldi alt Geldi alt Kortfristet Restgeeld

primo ultimo andel efter 5 ar

Langfristede gaeldsforpligtelser
Anden geeld 41.655.392 42.066.739 411.000 0
41.655.392 42.066.739 411.000 0

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeldsbrev er kapitalandele i selskabet, pantsat med tilhgrende udbytte- og
stemmerettigheder. Der er ligeledes foretaget udbyttebegreensning i selskabet. Denne
sikkerhedsstillelse er geeldende indtil gaeldsbrevene er indfriet.
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