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Direktion 

Jannik Maare Bai 
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Direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar 2021 - 31. december 2021 for Nibevej 

116 ApS. 

 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.  

 

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 

stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2021 - 31. 

december 2021. 
 

  

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-

handler.  
 

 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

Aalborg, 9. juni 2022 

 

Direktionen: 

 

 

Jannik Maare Bai   

 

Revision af årsrapport 

Selskabet opfylder bestemmelserne i årsregnskabslovens § 135 og har derved mulighed for at aflægge en ikke 

revideret årsrapport. 

 

Selskabets ledelse indstiller til generalforsamlingens godkendelse, at selskabets årsrapport fremover ikke revi-

deres. 

 

Dirigentens noteringer 

Generalforsamlingen har dags dato behandlet og godkendt ledelsens forslag om at undlade revision. 

 

den 

 

 

Jannik Maare Bai 

Dirigent 
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Til kapitalejeren i Nibevej 116 ApS 

 

Konklusion 

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Nibevej 116 ApS for regnskabsåret 1. januar 2021 - 31. 

december 2021, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt 

regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets 

aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsåret 1. januar 2021 - 31. december 2021 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 

Grundlag for konklusion 

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for 

små virksomheder og FSR – danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der udarbej-

des efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i afsnittet ”Re-
visors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse 

med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske ad-

færd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige 

etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er til-

strækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion. 

 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 

med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nød-

vendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller 

fejl. 

 

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; 

at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grund-

lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-

stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 

 

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet 

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører handlin-

ger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derudover udfører 

specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for vores konklusion.  

 

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er 

hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende handlinger 

samt vurdering af det opnåede bevis. 

 

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker 
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derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 

 

Udtalelse om ledelsesberetningen  

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

 

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion 

med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

 

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og 

i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentlig inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-

den opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. 

 

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 

årsregnskabsloven. 

 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med års-

regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejl-

information i ledelsesberetningen. 

 

 

Brønderslev, 9. juni 2022 

 

Dansk Revision Brønderslev 

Registreret Revisionsanpartsselskab., CVR-nr. 14795707 

 

 

 

Morten Bruun Jacobsen 

Partner, Registreret revisor 

mne504 
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Virksomhedens væsentligste aktiviteter 

Virksomhedens væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år været drift af udlejningsejendom i Aalborg.             

 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabs-

året, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 

 

Ledelsen har foretaget en dagsværdivurdering af selskabets ejendom og vurderingen udviser, at priserne i om-

rådet er stabile. 

 

Det er derfor valgt, ikke at foretage en korrektion af den sidste år opgjorte værdi. 

   

Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 
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  Perioden 1. januar - 31. december     

       

1  Bruttofortjeneste  109.721  45 

  Resultat før finansielle poster  109.721  45 

2  Finansielle omkostninger  -38.265  -45 

  Resultat før skat  71.455  0 

3  Skat af årets resultat  -946  0 

  Årets resultat  70.509  0 

       

       

  Forslag til resultatdisponering:     

  Overført resultat  70.509  0 

  Resultatdisponering i alt  70.509  0 

       

       

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 1
JQ

IL
-G

8E
TD

-E
14

23
-X

0B
U

L-
JM

ED
3-

BW
KW

H



Nibevej 116 ApS 
 
 

    2021  2020 

Note  Balance  DKK  1.000 DKK 

 

8 

 

  Aktiver pr. 31. december     

       

  Grunde og bygninger  2.250.000  2.250 

  Materielle anlægsaktiver  2.250.000  2.250 

       

  Anlægsaktiver i alt  2.250.000  2.250 

       

  Aktiver i alt  2.250.000  2.250 
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  Passiver pr. 31. december     

       

4  Virksomhedskapital  50.000  50 

  Overført resultat  551.340  481 

  Egenkapital i alt  601.340  531 

       

  Hensættelser til udskudt skat  136.202  136 

  Hensatte forpligtelser  136.202  136 

       

  Kreditinstitutter  944.400  991 

  Anden gæld  71.775  84 

  Langfristede gældsforpligtelser  1.016.175  1.075 

       

  Kreditinstitutter  77.993  99 

  Leverandører af varer og tjenesteydelser  10.000  15 

  Gæld til tilknyttede virksomheder  146.464  140 

  Gæld til associerede virksomheder  250.706  243 

  Selskabsskat  946  0 

  Anden gæld  7.800  8 

  Gæld til selskabsdeltagere og ledelse  2.374  2 

  Kortfristede gældsforpligtelser  496.283  508 

       

  Gældsforpligtelser i alt  1.512.458  1.583 

       

  Passiver i alt  2.250.000  2.250 

       

       

5  Eventualforpligtelser   

6  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser   
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Egenkapital 

 

Virksom- 
hedskapi-

tal 

 

Overført 
resultat 

 

I alt 

  1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK 
 

Perioden 1. januar - 31. december       
Saldo primo  50  481  531 
Årets resultat  0  71  71 

Egenkapital ultimo  50  551  601 
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1 

 

Bruttofortjeneste 

 

2021 

 

2020 
    DKK  1.000 DKK 

  Lejeindtægter  183.475  138 
  Ejendomsskat  -10.178  -10 
  Forsikring  -14.350  -15 
  Vedligeholdelse  -3.645  -9 
  Vand, varme og renovation  -33.080  -31 
  El  0  -1 
  Småanskaffelser  0  -4 
  Revisorhonorar  -12.500  -15 
  Revisorhonorar, sidste år  0  -7 
  Regnskabsassistance  0  -1 

  Bruttofortjeneste i alt  109.721  45 
 

2 

 

Finansielle omkostninger 

 

 

 

 
       

  Renter tilknyttede virksomheder  11.527  5 
  Andre finansielle omkostninger  26.738  40 

  Finansielle omkostninger i alt  38.265  45 
 

3 

 

Skat af årets resultat 

 

 

 

 
       

  Skat af årets resultat  946  0 
  Regulering af udskudt skat  0  0 

  Skat af årets resultat i alt  946  0 
 

4 

 

Virksomhedskapital 

 

 

 

 
       

  Virksomhedskapital, primo  50.000  50 

  Virksomhedskapital i alt  50.000  50 
 

   

Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter á DKK 1.000 eller multipla heraf. 

  

 

5 

 

Eventualforpligtelser 
   

Selskabet hæfter solidarisk med JMB af 17.08.71 ApS for danske selskabsskatter og kildeskatter på 

udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden 

for sambeskatningskredsen er oplyst i administrationsselskabets årsregnskab. 
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6 

 

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
   

Selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt TDKK 1.210, der giver pant i grunde og bygninger. hvor 

den regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2021 udgør TDKK 2.250. 
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Generelt 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. 
 

 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 

 

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 

aktivets værdi kan måles pålideligt.  

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet, 

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 

rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag 

samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg-

ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-

kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-

pligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 

indregnet i resultatopgørelsen. 

 

Resultatopgørelsen 

 

Nettoomsætning 

Nettoomsætningen omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i 

henhold til de indgåede kontrakter.  

 

Bruttofortjeneste 

Nettoomsætningen fratrukket omkostninger til råvarer og hjælpematerialer, andre eksterne omkostninger og 

tillagt andre driftsindtægter, er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste". 

 

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab 

på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 
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Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-

aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed va-

luta, amortisering af lån samt tillæg og godtgørelse vedrørende acontoskatteordningen mv. 

 

Skat af årets resultat 

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 

posteringer direkte på egenkapitalen. 

 

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-

tervirksomheder.  

 

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede 

virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-

temæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld 

fordeling). 

 

Balancen 

 

Materielle anlægsaktiver 

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter købspris og eventuelle direkte til-

knyttede omkostninger. 

 

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi, der repræsenterer det beløb, som den enkelte ejen-

dom vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber. Dagsværdien opgøres ved an-

vendelse af en forenklet afkastbaseret model, ”normal-indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsværdien tager ud-
gangspunkt i et beregnet normalafkast, som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede værdi 

er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.  

 

De forventede fremtidige pengestrømme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kom-

mende år, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspej-

les i normalindtjeningen, eksempelvis større renoveringsarbejder, forventet tomgang etc. 

 

Ved beregningen af kapitalværdien anvendes et afkastkrav, som fastsættes for de enkelte ejendomme på grund-

lag af gældende markedsforhold på balancedagen for den pågældende ejendomstype, ejendommenes beliggen-

hed, kundernes bonitet etc., således at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav på tilsva-

rende ejendomme. Afkastkravet fastsættes ejendom for ejendom.  

 

Årets dagsværdiregulering foretages over resultatopgørelse. 

 

Alle omkostninger der kan henføres til de enkelte ejendommes drift -  med undtagelse af omkostninger ved 

ejendommenes administration – er vist i resultatopgørelsen og indgår i ejendommenes drift. 
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Gældsforpligtelser 

Gæld måles til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 

 

Skyldig skat og udskudt skat  

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.  

 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæs-

sig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skat-

tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som ak-

tuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
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 Z32zrevdITnrLvxqcwbsjkNXsjHeWildOG/cCHhrkcM=


 
CoP/JxUqdYO//GiJflJhOQc+q/oyBfV13sHkFbHgKN63fSwNcrnBS/BytCGrkPbYor0WAuKERLzZ
XwLjoUD55Aqp2w1MC4y7A7v5cy3FQL/TPvT1gMNsERNUYvK2paruT2l98kIXc5n0Git3B+vRyl5N
sAWNscO8DCt1fzPmYhIXgUCkSvgSwvo4NfcXoKFemF4LfxBjGRu7/IH/9DptqfdlyVbh8eGSz06q
Wm7XHB1TBAEMNFcUFBDB9vAgMTQDSqBnBfAQURDRvs/8UqIcuNiD+f3Eaw3jgAoH7p/KpaxQuBZD
N35sg/yzem3js0kp5CmZbmNBn2a3ergvNGQReg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjUwMDUuMTI0IFNhZmFyaS81MzcuMzYgRWRnLzEwMi4wLjEyNDUuNDQ=
  signingRequestId MTMzNDIzNTE=
  document_digests 
  _challenge OFg4TUotVDhCNFAtODNFRkMtSlc0MlEtMTZHQUQtRkJNSVk=
  TimeStamp MjAyMi0wNi0yMCAxMDo1NDoyNCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 qxr9Bbn41GpFXLj/CO7h1g5FuoS+xcX/Dpa6W1bpHdI=


 
koOghr2LNJcCn0ogTBbKfMxMVPLr6cgE4aOVoGSXucxiLr2eqTcxrp3ITTkGaExMuwDIcWcE/yTi
RLWAhDkVd402P2UCF5cTQpdReIsvkdulU8raTcXD07bV4XuLYr8STKE4jZQteI25AVf1YOT3pRiL
j0mNz3UhuRre5aGEO263LW/fCnC7x9dvH0NefGEOvIctJC/biq4Mj5n2Mg85YnOGeUr+kane5SD5
TghxopMLbdp6rNg32/qaqFPQJJCC8Efmhl6VhLi+ZzzvyvJicvKN2EQu47Zu0Mtmmv7XuVSwlKSs
ebPamNNaSQAobQfT0ES8ZXTxiqRWvoloqvmmIA==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRNek5ESXpOVE09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
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  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIEp1biAyMCAxMzoxNjowNCBDRVNUIDIwMjI=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 MkdEvODS885pNSlyLD0t7J611pj3+Lnz4iuVmBrBdwo=


 
OEVZpWKUUKw4g+tDvq2YWtARQf57B4to6NQ+Lv+AaMwizJLHzMjQH5gxSnttD6+WZMTmrDLL3zMx
YREJxbc1FcXHvIolbWM4v+FZWUtOOwH1qO9/inMQ+h22JchTRHjev5t+9GXApLvorSluKYLyhTzz
mIE9yppSl8YsJGDWVZrJn/fa3tmJxslswqai/WDyRpd8xGzzuewxCwp/r3+ZghMFEUdfF++92u9D
7iMGiQ2DnRC1iXakSQgjQAu+iTKE38uUeKjqRHxPQCZBy9rFHz5RuiSmM7avQBu7bpuM3miF5UI9
tcQvsVAfI86isnt//woBnjjOlr3lBMU0PXXQGw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
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  identityAssuranceLevel 2
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