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Ledelsespdtegning

Vi har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabséret 01.01.19 - 31.12.19 for VIVA Invest III ApS.
Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver,
finansielle stilling pr. 31.12.19 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 01.01.19 - 31.12.19.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 20. marts 2020

Direktion:
Jonas Dgrken Christopher Stensbjerg
Direktor Direkter
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Den uafheengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i VIVA Invest III ApS

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for VIVA Invest III ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2019, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit 'Revisors ansvar for revisionen af Arsregnskabet'. Vi er uafheengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsestte
driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af 8rsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, ndr sddan findes. Fejlinformationer kan
opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de okonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pd grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pd disse risici samt opnér
revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation
fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.
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Den uafheengige revisors revisionspategning

- Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortseette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere
opmeerksom pd oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret p& det revisionsbevis, der er opndet frem til
datoen for vores revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet
ikke leengere kan fortseette driften.

- Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en s&dan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pd anden méde synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pé& det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 20. marts 2020

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32895468

Henrik Bjem

Statsautoriseret Revisor
MNE-nr. mne28606
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Selskabsoplysninger

Selskabet
VIVA Invest III ApS
Qrstedsvej 7
8600 Silkeborg

CVR-nr.: 39121697

Stiftelsesdato: 27. november 2017
Hjemsted: Silkeborg Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktion
Jonas Dgrken
Christopher Stensbjerg

Bankforbindelse
Den Jyske Sparekasse
@Dstergade 21
7430 Ikast

Generalforsamling
Ordineer generalforsamling afholdes
20. marts 2020, pé selskabet adresse.
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Ledelsesberetning

Veesentligste aktiviteter
Selskabets formél er at investere i ejendomme samt andre dertil knyttede investeringer efter ledelsens
neermere bestemmelse.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Resultatopgerelsen for tiden 01.01.19 - 31.12.19 udviser et resultat pd -447.109 kr. mod -90.901 kr. for
tiden 27.11.17 - 31.12.18. Balancen viser en egenkapital pé -488.010 kr.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende ud fra forudseetningerne. Selskabet er fortsat under
etablering og udviklingen forlgber efter planen. Egenkapitalen forventes reetableret ved normal drift.

Efterfolgende begivenheder

Den aktuelle COVID-19 situation har medfert usikkerhed omkring de samfundsgkonomiske konsekvenser
heraf, idet der hersker usikkerhed om varigheden af de restriktioner, der er gennemfegrt i mange lande.
VIVA Invest III ApS er for nuveerende ikke direkte bergrt af de gennemforte restriktioner. Med de kendte
prognoser for COVID-19 situationens varighed finder ledelsen derfor, at det kan forsvares at fastholde
forventningerne om en videre positiv udvikling i selskabets aktiviteter.

Efter regnskabsaret afslutning er der ikke indtruffet yderligere betydningsfulde heendelser.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for VIVA Invest III ApS for 2019 afleegges i overensstemmelse med &arsregnskabslovens
bestemmelser for Regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan maéles pdlideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at
fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan maéles pélideligt. Ved forste
indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende maéles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomseetning
Indteegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode lejen vedrorer.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomme, administration mv.

Af- og nedskrivninger
Afskrivninger pd materielle anleegsaktier tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over aktivernes
forventede brugstid. Der forventes linesere afskrivninger baseret pa felgende brugstider:

Brugstid

Investeringsejendomme 40 ar

Afskrivningsgrundlaget er aktivets kostpris fratrukket forventet restveerdi ved afsluttet brugstid.
Afskrivningsgrundlaget reduceres endvidere med eventuelle nedskrivninger. Brugstiden og restveerdien
fastseettes, nér aktivet er klar til brug, og revurderes arligt.

Nedskrivninger af materielle anleegsaktiver foretages efter anvendt regnskabspraksis omtalt i afsnittet
Nedskrivning af anleegsaktiver.

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger. Amortisering af kurstab og
l&neomkostninger vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser indregnes lgbende som finansielle
omkostninger og henholdsvis finansiel indteegt.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af &rets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat med den del,
der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores til poster
indregnet direkte i egenkapitalen

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formé&l at opné afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. Investeringsejendomme
indregnes pé& erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen med tilleeg af
omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil aktivet er klar til brug. Renter af 1&n til at
finansiere fremstillingen indregnes ikke i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfelgende i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Kostprisen for investeringsejendomme opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Investeringsejendomme afskrives linesert baseret p& brugstider og restveerdier, som fremgér af afsnittet 'Af-
og nedskrivninger'.

Materielle anleegsaktiver
Materielle anleegsaktiver under udferelse maéles til kostpris. Afholdte omkostninger vedrgrende materielle
anleegsaktiver under udferelse overfores til den relevante aktivkategori, nér aktivet er Klar til brug.

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem en eventuel
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi p& salgstidspunktet
fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Nedskrivning af anleegsaktiver
Den regnskabsmeessige veerdi af anleegsaktier, der ikke madles til dagsveerdi, vurderes Aarligt for
indikationer pé veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forventet, anses dette
som en indikation p& veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pé& veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaeessige
veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdien
opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen samt forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt

brugstid.

Nedskrivninger tilbagefores, ndr begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til imgdegdelse af tab opgeres pa& grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender, nér der pd individuelt niveau foreligger en objektiv indikation pd, at et tilgodehavende er
veerdiforringet.

Aktuelle og udskudte skatter
Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets skattepligtige
indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessige og skattemeessige veerdier af aktiver og forpligtelser og indregnes i balancen med den
geeldende skatteprocent. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrgrende
skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset
fra virksomhedsovertagelser, er opstdet pd anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pd resultat eller
skattepligtig indkomst. I de tilfeelde hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter forskellige
beskatningsregler, méles udskudt skat pd& grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne realiseres til ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremtidig indtjening.

Udskudt skat méles p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser
Ansvarlig 1&nekapital er geeldsforpligtelser, hvor kreditor har tilkendegivet at treede tilbage til fordel for alle
selskabets gvrige kreditorer.

Deposita, der er indregnet under forpligtelser, omfatter indbetalte deposita fra lejere vedrerende selskabets
lejemal.

Langfristede geeldsforpligtelser méles til kostpris pé& tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet
(l&noptagelsen). Geeldsforpligtelserne  maéles herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
l&neomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over lgbetiden p& grundlag
af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet.

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til geeldens pélydende
veerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note

Bruttofortjeneste/-tab

Af- og nedskrivninger

Resultat for finansielle poster

Andre finansielle omkostninger

Ordineert resultat fgr skat

. Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Disponeret i alt

2019 2018
137.672 -38.032
-13.168 0
124.504 -38.032

-697.720 -78.508
-573.216 -116.540
126.107 25.639
-447.109 -90.901
-447.109 -90.901
-447.109 -90.901
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Balance pr. 31. december

Note

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme
Materielle aktiver under udferelse

Materielle anleegsaktiveri alt

Anlaegsaktiver i alt

OMSATNINGSAKTIVER

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Udskudt skatteaktiv

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Omseetningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT

2019 2018
24.839.161 0
28.343.939 5.817.9183
53.183.100 5.817.913
53.183.100 5.817.913

25.639 0
125.767 0
340 25.639
151.746 25.639
1651.746 25.639
53.334.846 5.843.552
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Balance pr. 31. december

Note 2019 2018

PASSIVER

3. EGENKAPITAL
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfert resultat -5638.010 -90.901
Egenkapital i alt -488.010 -40.901
GALDSFORPLIGTELSER

4. Langfristede geeldsforpligtelser
Ansvarlig l&nekapital 23.079.428 0
Realkreditinstitutter 14.422.649 0
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 37.502.077
Kortfristede geeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 506.553 0
Geeld til pengeinstitutter 1.544.205 4.820.170
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 13.366.421 29.631
Anden geeld 903.600 1.034.752
Kortfristede geeldsforpligtelseri alt 16.320.779 5.884.453
Geeldsforpligtelser i alt 53.822.856 5.884.453
PASSIVER I ALT 53.334.846 5.843.652

5. Eventualforpligtelser
6. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

1. Efterfglgende begivenheder
Den aktuelle COVID-19 situation har medfert usikkerhed omkring de samfundsgkonomiske
konsekvenser heraf, idet der hersker usikkerhed om varigheden af de restriktioner, der er
gennemfert i mange lande. VIVA Invest III ApS er for nuveerende ikke direkte berert af de
gennemforte restriktioner. Med de kendte prognoser for COVID-19 situationens varighed finder
ledelsen derfor, at det kan forsvares at fastholde forventningerne om en videre positiv udvikling i
selskabets aktiviteter.

Efter regnskabséret afslutning er der ikke indtruffet yderligere betydningsfulde heendelser.

2019 2018
2. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 340 25.639
Regulering af udskudt skat 125.767 0
126.107 25.639
Selskabs- Overfort
kapital resultat Udbytte Ialt
3. EGENKAPITAL
Egenkapital, primo 50.000 -90.902 0 -40.902
Resultatdisponering 0 -447.108 0 -447.108
Egenkapital, ultimo 50.000 -5638.010 0 -488.010
2019 2018
4. Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld der forfalder til betaling efter 5 ar 36.737.995 0

5. Eventualforpligtelser

Andre eventuelforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med ovrige selskaber i koncernen og heefter forholdsmeessigt for
skattekrav og eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat p& renter, royalities og udbytter for
de sambeskattede selskaber. Heeftelsen udger maksimalt et belegb svarende til den andel af
kapitalen i selskabet, der ejes direkte eller indirekte af den ultimative modervirksomhed.
Heeftelsen omfatter derudover eventuelle senere korrektioner til den opgjorte skatteforpligtelse
som konsekvens af eendringer til sambeskatningsindkomsten m.v.

6. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter kr. 14.929.202, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2019 udger kr. 24.839.161.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev kr. 2.500.000 med pant i ovenneevnte grunde og bygninger
deponeret til sikkerhed for mellemveerende med Den Jyske Sparekasse.
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