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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for BBsvane Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Viborg, den 17. maj 2021

Direktion:

Bent Svane
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i BBsvane Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for BBsvane Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2020 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven, de internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-
konklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viborg, den 17. maj 2021

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Dennis Hermann
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne36182
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er handel og investering i fast ejendom og dermed beslagtet
aktivitet.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er herudover ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning
for selskabets finansielle stilling.



|IBDO

RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......couiiiiiiiiiiiiiiiieniieniienenes
Af- 0g nedskrivninger.......ooeiiiiiiiiii e
DRIFTSRESULTAT ...cuuitiiiiiiiiiiii i

Nedskrivning af finansielle aktiver...........ccooovviiiiiiinnnen..
Andre finansielle omkostninger........ccvvvviiiiiiiiiiiiiiiiinnnn.

RESULTAT FOR SKAT ..iiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeeiieeeneerennenes
SKat af Arets FeSUILAL. ..eueee et eeeeneeeeeeeeneeneeneeneens

ARETS RESULTAT...ccuuiiiniiiieriieeiineeiineeineeenneenineennnnns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2020
kr.

453.543

-94.463

359.080

0
-206.766

152.314

-33.949

118.365

118.365

118.365

2019
kr.

379.386

-94.462

284.924

-500.000
-230.504

-445.580

2.000

-443.580

-443.580

-443.580



|IBDO 8

BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2020 2019
kr. kr.
Grunde 08 bYgNiNger......viiiitiiiiiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas 4.354.453 4.448.916
Materielle anlaagsaktiver..........cevvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennens 3 4.354.453 4.448.916
ANdre Vaerdipapirer...co.eeeei i e 3.205.000 3.205.000
Finansielle anlaagsaktiver..........cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennn.. 4 3.205.000 3.205.000
ANLZEGSAKTIVER.....eititiitiitiitiieieieeeeeeeeeenenneaneeness 7.559.453 7.653.916
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........cccouvenenn... 76.019 0
Tilgodehavende selskabsskat........cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn... 0 90.000
Tilgodehavender.......cc.oiiiiiiiiiiiiiiiiiii i cer e eaaeas 76.019 90.000
Likvide beholdninger..........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeee e, 106.492 93.915
OMSZETNINGSAKTIVER. ......otiiiiiiiiiiiieiieeneeneeneeneeneeenes 182.511 183.915
AKTIVER. ...t et ee e e e e e nee e e e aees 7.741.964 7.837.831
PASSIVER
Selskabskapital..eeeeueieeieiiiiiiiiiiiiii i eeieeaaaas 200.000 200.000
Overfart resultat.......ocoiieiiiiiiiiiiiii e 757.859 -360.506
EGENKAPITAL ....outitiiiiiiiiiiiiiererereeneeneeneeneeneeneanees 957.859 -160.506
Hensaettelse til udskudt skat..........cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn.. 129.000 97.000
HENSATTE FORPLIGTELSER......c.ciitiiiiiiiiiiiiiiiiieeneeneenenens 129.000 97.000
Geeld til tilknyttede virksomheder........ccoovviiiiiiiiiiiiiiinnennns 6.021.730 6.381.706
Langfristede geeldsforpligtelser.........ccccoviiiiiiiiiiiiiinnnnnn... 5 6.021.730 6.381.706
Geeld, tilknyttede virksomheder.........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiienanns 205.388 1.230.025
Selskabsskat....c.cceieiiiiiiiiii e 1.949 0
Anden gaeld . ..o e 390.423 289.606
Periodeafgraansningsposter.....ooveeieieiiiiiiriieieiierenneenennnes 35.615 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........ccccevveviiiiiiiiiinnnnnn... 633.375 1.519.631
GZELDSFORPLIGTELSER.....ctiitiiiiiiiiiiiieeieeieeieeieeieenenen 6.655.105 7.901.337
PASSIVER. ...ttt e e e e et er et e e ra e neenaaeas 7.741.964 7.837.831
Eventualposter mv. 6

Medarbejderforhold 7
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EGENKAPITALOPG@RELSE
Selskabs- Overfort
kapital resultat
Egenkapital 1. januar 2020......ccivieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeneieenanen, 200.000 -360.506
Forslag til resultatdisponering.......ccovvvieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennen, 118.365
Overfarsler
TASKUA « e 1.000.000

Egenkapital 31. december 2020..........cccceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiens, 200.000 757.859

| alt

-160.506

118.365

1.000.000

957.859
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NOTER
2020
kr.
Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................... 205.388
Finansielle omkostninger i @vrigt......cccvvvviiiiiiiiniiiinnenennnns 1.378
206.766
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst...................... 1.949
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinane., 32.000
33.949
Materielle anlagsaktiver
Kostpris 1. JanUar 2020......cceueieieereineerenneeeenneeerneeeesnneresnnesenasesonnsssnnes
Kostpris 31. december 2020.........c.ceitiiitiineieneenneeeneeeneeaneeeneeeneeaneeaneens
Af- og nedskrivninger 1. januar 2020......cccitiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i,
Arets afsKIVIINGEr ..vnieiiitiie e e eaee
Af- og nedskrivninger 31. december 2020.........cccoiitiiiiiiiiiiiiiiiiiiniaeeens
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020..........cccveiieiiiiiiiienneenneennnnns
Finansielle anlaegsaktiver
Kostpris 1. JanUar 2020......cceueieieererneerenneeeenneeeseeeesnneresnnesennsesonnssnnnes
Kostpris 31. december 2020.........c.ceitiiitirieerneenneeeneeaneeeneeeneeaneeaneeannens
Af- og nedskrivninger pa mervaerdier og goodwill 1. januar 2020...................
Af- og nedskrivninger pa mervardier og goodwill 31. december 2020.........
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020..........ccocviiiiiiiiiiiiiiiiinieennnnn.
Langfristede gaeldsforpligtelser
31/12 2020 Afdrag Restgaeld
geldi alt naste ar efter 5 ar
Geeld til tilknyttede virksomheder............. 6.021.730 0 6.021.730
6.021.730 0 6.021.730

2019
kr.

230.025

479

230.504

-2.000

-2.000

Grunde og
bygninger

4.637.840
4.637.840

188.924
94.463
283.387

4.354.453

Andre
vardipapirer

3.705.000
3.705.000

500.000
500.000

3.205.000

31/12 2019
geeld i alt

7.381.706

7.381.706

Der er pa nuvaerende tidspunkt ikke aftalt nogen afdragshorisont, hvorfor oplysninger om
afdrag det naestkommende ar ikke kan angives. Der er i aret foretaget en konvertering af

geeld til egenkapital med 1 mio. kr.

10

Note
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NOTER

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Selskabet har stillet kaution overfor K/S Viborg, Sct. Mathias Gades engagement med
Nykredit. Kautionsforpligtelsen udger pr. 31. december 2020 60.798 tkr. hvor kautionen er
begraenset til 10%.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for BBSVANE
INVEST ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

2020 2019

Medarbejderforhold
Antal personer beskaftiget i gennemsnit: 1 1

11

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for BBsvane Ejendomme ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandegrer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi:

Brugstid Restveerdi
Y a 1 0= 1= S 40 ar 25 %
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
Finansielle anlaegsaktiver

Andre kapitalandele males til kostpris. | tilfaelde, hvor kostprisen overstiger genindvindingsveerdien,
nedskrives til denne lavere veerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlasgsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
Periodeafgraensningsposter, passiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.



