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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Ejendomssel skabet Stejlbjerg Allé ApS
Tjaaepletten 31
5500 Middelfart

Telefonnummer: 20999684
e-mailadresse: ni el sgjohansen@gmail.com

CVR-nr: 39120674
Regnskabsar: 29/11/2017 - 31/12/2018
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L edel sespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 29. november 2017 - 31.
december 2018 for Ejendomssel skabet Stejlbjerg Allé ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

L edelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Middelfart, den 07/05/2019

Direktion

Niels Quist Johansen Claus Ritzou
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L edelsesberetning

Hovedaktivitet

Sel skabets hovedaktivitet er udlejning af ejendomme og dermed beslaggtet virksomhed.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Ejendomssel skabet Stejibjerg Alle ApS for 2017/2018 er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsl ovens bestemmel ser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsregnskab for 2017/2018 er aflagt | DKK.

Generelt om indregning og maling

Indtaggter indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaardiregul eringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsvaadi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgarel sen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefarsler som falge af aandrede regnskabsmaessige skan af
belab, der tidigere har vaaret indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgerel sen

Nettoomsagning
Husl ejeindtaegter periodiseres og indregnesi resultatopgerel sen sdledes, at de svarer til den anfarte
regnskabsperiode.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger indeholder g endoms- og administrationsomkostninger.

Finansielle poster
Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarelsen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret.

Skat af drets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi
resultatopgerel sen med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Investeringsegendomme

| nvesteringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af |gbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

| nvesteringsejendomme méales ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffel sesprisinkl.
kabsomkostninger. Kostprisen for egne opfarte investeringselendomme omfatter anskaffel sesprisen og
omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kebsomkostninger og indirekte omkostninger til
Ianforbrug, materialer, komponenter og underleveranderer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at
blivetaget i brug.
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Efter farste indregning males investeringsejendomme til skannet dagsveadi baseret pa en arlig vurdering.
Dagsvaadierne er baseret pa henholdsvis en afkastbaseret model, samt enkelte, subjektive skan foretaget af
ledel sen.

Beregningen af dagsvaadier ved hjadp af en afkastbaseret model tager udgangspunkt i jendommens
budgetterede driftsafkast for det kommende ar. Ejendommens budgetterede driftsafkast beregnes som
lgeindtasgter ved fuld udlgjning fratrukket eendommens savanlige driftsomkostninger. Der knytter sig
usikkerhed til egendommens budget, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder som forventet, og
afvigelser kan vaare vassentlige, hvilket vil have vassentlig betydning for vaardiansedtel sen af ejendommen.

Ejendommens afkastkrav fastsadtes med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfarte handler samt
ledel sens kendskab til gjendomsmarkedet i vrigt. Ved fastsaetelse af afkastkravet indgar parametre sasom
type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdel sesstand, |gjeaftalernes |gbetid og lgjernes
bonitet mv. Den beregnede dagsvaadi pa baggrund af driftsafkast og afkastkrav tillaagges deposita og
forudbetalt Igje og fratraskkes forventet tomgangsigje, udskudt vedligeholdel se og andre engangsposter.

Som falge af malingen til dagsvaardi foretages der ikke af skrivninger pa investeringsejendomme. Regulering
af investeringsejendommes vaadi indregnesi resultatopgarel sen.

Egenkapital

Udbytte
Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabsaret, vises som en saarskilt post under egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtel ser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemasssig vaardi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemasssigt underskud, malestil
den vaxdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidige indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat, som fglge
af andringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerel sen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtel ser

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavender aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tillasg og godtgerel se under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerel sen under
finansielle poster.

Finansielle gaddsforpligtel ser

Lan, som realkreditlan og 1an hos kreditinstitutter, indregnes ved |anoptagel sen til det modtagne provenu
med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males |anene til amortiseret
kostpris, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnesi resultatopgarel sen som
en renteomkostning over |aneperioden.

Prioritetsgad d er sAledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgadd. For
obligationslan svarer amortiseret kostpristil en restgadd beregnet som lanets underliggende kontantvaardi pa
| &neoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 1anets kursreguleirng
pa optagel sestidspunktet.

@vrige gaddsforpligtel ser malestil amortiseret kostpris, der i al vassentlighed svarer til nominel veardi.

CVR-nr. 39120674



Side 8 af 13

CVR-nr. 39120674



Side9 af 13

Resultatopger else 29. nov. 2017 - 31. dec. 2018

Note 2017/18
Kr.
[N [ 1000 415> <1 1 oo [P P 858.842
EKSterne OmMKOSININGES ......ccoiiiiriiriieiee e -223.146
BruttOr@SUITAL ..o s 635.696
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaggsaktiver ............... 1 899.045
Resultat af ordinaar primaar drift ... 1.534.741
@vrige finansielle OMKOSININGEr .......coeverieriere e -297.323
Ordinaert resultat far skat ... 1.237.418
SKat af ArELSTESUIAE ......cvcveeeeieececeeeee ettt ettt 2 -260.050
ATBISTESUITAL oottt 977.368
Fordag til resultatdisponering
Foresl &t udbytte indregnet under egenkapitalen ...........cccoceeeccccccccnenen, 0
OVEITAIM FESUITAL ....ocveeeeeeieieee e e 977.368
= SRS PTRSN 977.368
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Balance 31. december 2018

Aktiver
Note 2017/18
Kr.
Grunde 0g DYGNINGEr ......oo e 17.500.000
Materielle anlaagsaktiver 1 alt ..o 3 17.500.000
ANIBEgSAKLIVEL 1 @IT oo 17.500.000
Tilgodehavende SKat .........cccceiiieiii e 37.740
ANAre tilgodehavender ... 48.714
Tilgodehavender i @t .......ccooveiieie e e 86.454
Likvide beholdninger .......coooiiiieie e 561.664
OmMsaatNiNGSAKEIVEr T AT ..o 648.118
AKLIVEN T AT it 18.148.118
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Balance 31. december 2018

Passiver
Note 2017/18
Kr.
Registreret Kapital MV. .....ccoooiiiicic e 4 2.875.000
OVEITAIT FESUITAL ......eeeeee e et 977.368
Forslag til UdDYTEE ... 0
Egenkapital i @t .....c.ooeeiieece s 3.852.368
Hensadtelse til udSKUAL SKaL .......ccvveieieieieecese e 197.790
Hensatte forpligtelSar i alt ... 197.790
Gadd til real KreditinSHIULLEr .......c.ccoeeiieeeieee e 13.047.317
Langfristede gaddsforpligtelser i alt ... 13.047.317
Gadd til real KreditinSHIULIEr ........cccoveriiicieee e 99.138
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ..........ccccceveviveneneninenee, 525.000
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring .. 426.505
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ... 1.050.643
Gaddsforpligtelser i alt .....coveeeceee e 14.097.960
PASSIVEr T AL ..o e 18.148.118
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Noter

1. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver

2017/18 -
kr. kr.
Bygninger 899.045
899.045
2. Skat af aretsresultat
2017/18 -
kr. kr.
Aktuel skat 62.260
AEndring af udskudt skat 197.790
Regulering vedrarende tidligere ar 0
260.050

3. Materielle anlasgsaktiver i alt

I nvesteringsgjendomme

kr.
Kostpris primo 0
Tilgang 16.600.955
Afgang 0
Kostprisultimo 16.600.955
Opskrivninger primo 0
Arets opskrivning 899.045
Opskrivninger ultimo 899.045
Regnskabsmaessig vaer di ultimo 17.500.000
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4. Registreret kapital mv.

Anpartskapitalen bestar af 2.875.000 aktier a 1,00 kr. Anparterne er ikke opdelt i klasser.

Kr.
Andringer i anpartskapitalen de seneste fem regnskabsar:
Anpartskapital 29. november 2017 50.000
Kontant kapitalforhgjelse 1. maj 2018 2.825.000
Anpartskapital ultimo 2.875.000
5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2017/18

Gennemsnitligt antal aNSALE ..........cccooeiieriiiieieree e 0
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