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LEDELSESPÅTEGNING 
 
 

 

/Ledelsespåtegning 
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret  
1. januar – 31. december 2022 for Bellinge Huse ApS. 
 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, 
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 
regnskabsåret 1. januar – 31. december 2022. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler. 
 
Ledelsen erklærer, at betingelserne for at kunne fravælge revision fortsat er opfyldte, og ligeledes, 
at revision fravælges for de kommende år. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
//Ledelsespåtegning 
 
 
Odense, den 27. juni 2023 
 
 
 

Direktion: 
 
 
 
     

  Jan Laustsen   
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REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB 
 
 

 

/Adressat (andre erklæringer uden sikkerhed)  
Til den daglige ledelse i Bellinge Huse ApS //Adressat (andre erklæringer uden sikkerhed)  
 
/Omtale af arbejdets og erklæringens omfang (andre erklæringer uden sikkerhed) 
Vi har opstillet årsregnskabet for Bellinge Huse ApS for regnskabsåret 1. januar – 
31. december 2022 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har 
tilvejebragt.  
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Revisors ansvar 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante 
bestemmelser i revisorloven og FSR – danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder 
principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu. 
 
Ledelsens ansvar  
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til 
opstillingen af årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Den udførte assistance 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med 
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de 
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille årsregnskabet.  
 
Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er 
udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. //Omtale af arbejdets og erklæringens 
omfang (andre erklæringer uden sikkerhed)  
 
 

 

Odense, den 27. juni 2023 
 

SØBY REVISORER A/S 
Godkendte Revisorer 

CVR-nr. 19 12 57 42 
 
  
 

Peder Grønnegaard Rasmussen 
Registreret revisor 

mne31463 
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SELSKABSOPLYSNINGER 
 

 

 

 
 
Selskabet Bellinge Huse ApS 
 Landkildevej 60 
 5220 Odense SØ 
  
 CVR-nr.: 39 12 04 61 
 Stiftet:  15. november 2017 
 Hjemsted:  Odense 
 Regnskabsår: 1. januar – 31. december  
 
 
Direktion Jan Laustsen 
 
 
Revisor SØBY REVISORER A/S 
 Godkendte Revisorer  
 Landbrugsvej 4 
 5260 Odense S 
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LEDELSESBERETNING 
 

 

 

/Ledelsesberetning 
Selskabets væsentligste aktiviteter: 
Selskabets formål er erhvervelse af fast ejendom og opgørelse af boligbyggeri, videresalg eller 
udlejning af samme samt dermed beslægtet virksomhed.  
 
Usædvanlige forhold: 
Ingen. 
 
Usikkerhed ved indregning eller måling: 
Ingen. 
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold: 
Selskabets resultat og økonomiske udvikling blev ikke som forventet i den senest offentliggjorte 
årsrapport. Årets resultat anses for mindre tilfredsstillende.    
 
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning: 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne 
påvirke selskabets finansielle stilling. 
//Ledelsesberetning
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
 
 

 

/Oplysning om anvendt regnskabspraksis 
Årsrapporten for Bellinge Huse ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser 
fra regnskabsklasse C. 
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år. 
 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
Nettoomsætning 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen, når der ifølge lejekontrakt er opstået et krav på husleje, 
og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.  
 
Nettoomsætning måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former 
for afgivne rabatter er fratrukket nettoomsætningen. 
 
Vareforbrug 
Vareforbrug omfatter kostprisen på de varer, som er medgået til at opnå årets nettoomsætning. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg administration og lokaler. 
 
Finansielle poster 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der 
vedrører regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, 
finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og  
-tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af 
finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen m.v. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og ændring i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med 
den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
Selskabet indgår i sambeskatning med tilknyttede virksomheder. Den aktuelle danske 
selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede 
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager 
virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,  
der har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud. 
 
 
BALANCEN 
Materielle anlægsaktiver 
Bygninger og grunde måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. 
 
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.  
Der afskrives ikke på grunde.  
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
 
 

 

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. 
 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis 
brugstiden på de enkelte bestanddele er forskellig. 
 
Der foretages lineære afskrivninger når ejendommen ibrugtages, baseret på vurdering af aktivernes 
forventede brugstider og restværdier. 
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på 
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under afskrivninger. 
 
Værdiforringelse af anlægsaktiver 
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på 
værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.  
 
Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv 
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne 
er lavere end den regnskabsmæssige værdi. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.  
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Egenkapital  
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som særskilt post under egenkapitalen.  
Forslag til udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på 
generalforsamlingen. 
 
Skyldig skat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt 
for betalte acontoskatter.  
 
Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat 
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med 
fuld fordeling med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber 
indgår i acontoskatteordningen.  
 
Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende 
sambeskatningsbidrag" eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag". 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den 
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til 
nettorealisationsværdi.  
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
 
 

 

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens 
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i 
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, 
der føres direkte på egenkapitalen.  
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, 
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af 
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske 
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
 
Gældsforpligtelser 
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af 
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til 
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, 
således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over 
låneperioden. 
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. 
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende 
kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget 
afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 
 
Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt 
anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
 
//Oplysning om anvendt regnskabspraksis 
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2022 i 2021 i
Note   hele kr. 1.000 kr.

1. BRUTTOFORTJENESTE ......................................... 99.523 155
Af- og nedskrivninger .................................................... -40.921 -29

DRIFTSRESULTAT ................................................... 58.602 126
Andre finansielle indtægter ........................................... 0 0

2. Finansielle omkostninger ............................................... -136.344 -112

RESULTAT FØR SKAT ............................................ -77.742 14
3. Skat af årets resultat ...................................................... 16.610 -3

ÅRETS RESULTAT .................................................... -61.132 11

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:
Overført resultat ........................................................... -61.132 11
Forslag til udbytte for regnskabsåret ............................ 0 0

Disponeret i alt ............................................................. -61.132 11

RESULTATOPGØRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER
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2022 i 2021 i
Note   hele kr. 1.000 kr.

ANLÆGSAKTIVER:
4. Materielle anlægsaktiver:

Grunde og bygninger ...................................................... 6.155.531 6.192

ANLÆGSAKTIVER I ALT ......................................... 6.155.531 6.192

OMSÆTNINGSAKTIVER:
Tilgodehavender:
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag ........................... 1.209 0
Udskudte skatteaktiver .................................................. 15.401 0
Andre tilgodehavender ................................................... 33.000 15

49.610 15

Likvide beholdninger .................................................. 3.376 3

OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT .............................. 52.986 18

AKTIVER I ALT ........................................................... 6.208.517 6.210

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

AKTIVER
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2022 i 2021 i
Note   hele kr. 1.000 kr.

EGENKAPITAL:
Anpartskapital ............................................................... 50.000 50
Overført resultat ............................................................ 145.589 207

EGENKAPITAL I ALT ................................................. 195.589 257

5. LANGFRISTEDE GÆLDSFORPLIGTELSER:
Prioritetsgæld ................................................................. 2.203.423 2.284
Gæld til pengeinstitutter ................................................ 2.373.113 2.379

4.576.536 4.663

KORTFRISTEDE GÆLDSFORPLIGTELSER:
5. Kortfristet del af langfristet gæld ................................... 81.570 83

Gæld til pengeinstitutter ................................................ 278.874 241
Leverandører af varer og tjenester .................................. 48.352 4
Gæld til tilknyttede virksomheder ................................. 819.129 685
Periodeafgrænsningsposter ............................................ 21.148 33
Selskabsskat ................................................................... 0 3
Anden gæld .................................................................... 187.319 241

1.436.392 1.290

GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT ............................. 6.012.928 5.953

PASSIVER I ALT ......................................................... 6.208.517 6.210

6. EVENTUALPOSTER

7. PANTSÆTNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER

8. OPLYSNINGER OM VÆSENTLIGE USIKKERHEDER, 
USÆDVANLIGE FORHOLD OG EFTERFØLGENDE
BEGIVENHEDER

PASSIVER

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022
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EGENKAPITALOPGØRELSE
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2022 i 2021 i
  hele kr. 1.000 kr.

EGENKAPITAL
Virksomhedskapital:
Saldo primo ................................................................ 50.000 50

Saldo ultimo ............................................................... 50.000 50

Overført resultat:
Saldo primo ................................................................ 206.721 196
Årets resultat ............................................................. -61.132 11

Saldo ultimo ............................................................... 145.589 207

Foreslået udbytte:
Saldo primo ................................................................ 0 0
Betalt udbytte ............................................................ 0 0
Årets resultat ............................................................. 0 0

Saldo ultimo ............................................................... 0 0

EGENKAPITAL, ULTIMO ..................................... 195.589 257

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

4
4
a
1
8
2
g
tJ

S
j2

5
0
3
4
3
3

4
4



NOTER

12

Note
1. BRUTTOFORTJENESTE:

Posterne nettoomsætning, andre eksterne omkostninger er med henvisning
til årsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost 
benævnt bruttofortjeneste.

2022 i 2021 i
  hele kr. 1.000 kr.

2. FINANSIELLE OMKOSTNINGER:
Renteomkostninger m.v. i øvrigt ................................ 114.168 96
Renteomkostninger tilknyttede virksomheder .......... 22.176 16

136.344 112

3. SKAT AF ÅRETS RESULTAT:
Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst .......... 0 3
Anvendt i sambeskatningen ....................................... -1.209 0
Regulering af udskudt skat ......................................... -15.401 0

-16.610 3

4. MATERIELLE ANLÆGSAKTIVER:
Grunde

og 
bygninger

Kostpris 1. januar 2022 ................................................................. 6.221.220
Årets tilgang ................................................................................... 4.314
Årets afgang ................................................................................... 0

Kostpris 31. december 2022 ........................................................ 6.225.534

Afskrivninger 1. januar 2022 ......................................................... 29.082
Afskr. på afhændede aktiver  .......................................................... 0
Årets afskrivninger ......................................................................... 40.921

Afskr. 31. december 2022 ............................................................ 70.003

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2022 ............................ 6.155.531

Offentlig ejendomsvurdering 2021 ................................................. 5.900.000
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NOTER

13

Note
5. LANGFRISTEDE GÆLDSFORPLIGTELSER:

1/1 2022 31/12 2022 Afdrag Restgæld 
gæld i alt gæld i alt næste år efter 5 år

Prioritetsgæld ...................... 2.366.618 2.284.993 81.570 2.046.521
Gæld til pengeinstitutter ..... 2.379.298 2.373.113 0 0

4.745.916 4.658.106 81.570 2.046.521

6. EVENTUALPOSTER M.V.:
Eventualaktiver og eventualforpligtelser:
Selskabet hæfter solidarisk med sambeskattede selskaber for skat af de
sambeskattede selskabers indkomst.
Koncernens samlede skatteforpligtelse fremgår af årsrapporten for Projektudvikling
Fyn ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

7. PANTSÆTNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER:
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.285, er der givet pant i grunde
og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2022 udgør t.kr. 6.156.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt t.kr. 2.600 med pant i ovenstående
grunde og bygninger, der er deponeret til sikkerhed for bankgæld.

8. OPLYSNING OM VÆSENTLIGE USIKKERHEDER, 
USÆDVANLIGE FORHOLD OG EFTERFØLGENDE
BEGIVENHEDER:
Ingen.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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Jan Laustsen

Navnet returneret af dansk MitID var:
Jan Laustsen
Dirigent
ID: 5802b33f-a790-4c3b-9cf8-fb59fe1806bc
Tidspunkt for underskrift: 29-06-2023 kl.: 17:57:54
Underskrevet med MitID

Jan Laustsen

Navnet returneret af dansk MitID var:
Jan Laustsen
Direktør
ID: 5802b33f-a790-4c3b-9cf8-fb59fe1806bc
Tidspunkt for underskrift: 29-06-2023 kl.: 17:57:54
Underskrevet med MitID

Peder Grønnegaard Rasmussen

Navnet returneret af dansk MitID var:
Peder Grønnegaard Rasmussen
Revisor
ID: b9b23ae6-98d0-48b0-b95b-73968851dec1
Tidspunkt for underskrift: 29-06-2023 kl.: 18:05:40
Underskrevet med MitID





Proof of signing
 
This is the proof of signing of the document with Agreement ID 44a182gtJSj250343344.
The document is part of the order with Reference ID 7b506ajPMZN250343344.
 
The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2023-06-29T16:05:12.103Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Jan Laustsen <jl@manageandbuild.dk> 
Using MitID with ID 5802b33f-a790-4c3b-9cf8-fb59fe1806bc 
As Dirigent and Direktør 
Signed 2023-06-29T15:57:54.479Z from 87.49.45.133:61907
 
Peder Grønnegaard Rasmussen <peder@soebyrevisorer.dk> 
Using MitID with ID b9b23ae6-98d0-48b0-b95b-73968851dec1 
As Revisor 
Signed 2023-06-29T16:05:40.599Z from 95.166.185.118:16154
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 C9D81265760B9AB3F893FE5CB20FD086 ¬
A5854828274F1362588145638F8D15E0 ¬
B7361A8DD4BE2911D20C5E414F5ED8A9 ¬
D213174DD8396DE7FDD5CE14D33CE5FB


Agreement ID Title


d764edWpQHq250343344 233 Generalforsamling 2022.pdf


b543a6QnhgP250343344 233 Ledelsens regnskabserklæring 2022.pdf


94d3d3jXHwT250343344 233 Specifikationshæfte 2022.pdf


44a182gtJSj250343344 233 Årsrapport 2022.pdf


When What Who Where


29-06-2023
15:01:37


Created Jakob El-Jomaa Hansen
jakob@soebyrevisorer.dk


172.20.9.221


29-06-2023
15:57:43


Opened Jan Laustsen
jl@manageandbuild.dk


87.49.45.133:
62978


29-06-2023
15:57:54


Signed Jan Laustsen
jl@manageandbuild.dk


87.49.45.133:
63415


29-06-2023
16:03:50


Opened Peder Grønnegaard Rasmussen
peder@soebyrevisorer.dk


95.166.185.11
8:12670


29-06-2023
16:05:40


Signed Peder Grønnegaard Rasmussen
peder@soebyrevisorer.dk


95.166.185.11
8:16474
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