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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret
1. januar — 31. december 2022 for Bellinge Huse ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver,
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar — 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Ledelsen erklarer, at betingelserne for at kunne fravalge revision fortsat er opfyldte, og ligeledes,
at revision fravaelges for de kommende ar.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 27. juni 2023

Direktion:

Jan Laustsen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Bellinge Huse ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Bellinge Huse ApS for regnskabsaret 1. januar —
31. december 2022 pa grundlag af selskabets bogfgring og @gvrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Revisors ansvar
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

V1 har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Ledelsens ansvar
Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Den udfgrte assistance

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet.

Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 27. juni 2023

SOBY REVISORER A/S

Godkendte Revisorer
CVR-nr. 19 12 57 42

Peder Grgnnegaard Rasmussen

Registreret revisor
mne31463
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Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Bellinge Huse ApS
Landkildevej 60
5220 Odense S@

CVR-nr.: 391204 61

Stiftet: 15. november 2017
Hjemsted: Odense

Regnskabsar: 1. januar — 31. december

Jan Laustsen

SOBY REVISORER A/S
Godkendte Revisorer
Landbrugsvej 4

5260 Odense S
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter:
Selskabets formal er erhvervelse af fast ejendom og opggrelse af boligbyggeri, videresalg eller
udlejning af samme samt dermed beslagtet virksomhed.

Usaedvanlige forhold:
Ingen.

Usikkerhed ved indregning eller maling:
Ingen.

Udyviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold:
Selskabets resultat og gkonomiske udvikling blev ikke som forventet i den senest offentliggjorte
arsrapport. Arets resultat anses for mindre tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten  for Bellinge Huse ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser
fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsztning

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen, nar der ifglge lejekontrakt er opstaet et krav pa husleje,
og hvis indtegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsatning males til dagsveardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former
for afgivne rabatter er fratrukket nettoomsatningen.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter kostprisen pa de varer, som er medgaet til at opna arets nettoomsatning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg administration og lokaler.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger,
finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrgrende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtggrelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af rets aktuelle skat og @ndring i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet indgar i sambeskatning med tilknyttede virksomheder. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i1 forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemassigt overskud.

BALANCEN
Materielle anleegsaktiver
Bygninger og grunde males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineare afskrivninger nar ejendommen ibrugtages, baseret pa vurdering af aktivernes
forventede brugstider og restverdier.

Fortjeneste eller tab ved afthandelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under afskrivninger.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmassige verdi af materielle anlegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmassige verdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som serskilt post under egenkapitalen.
Forslag til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa
generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemessige underskud. De sambeskattede selskaber
indgar i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag" eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag".

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til
nettorealisationsverdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster,
der fgres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgald.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt
anden gzld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note

1. BRUTTOFORTJENESTE ...
Af- 0g nedSKrivninger .......cccccceevvieriieeniieeniieeeiee e

DRIFTSRESULTAT ...,
Andre finansielle indt®gter  ........cccoeveeviieeniieenieenneen.
2. Finansielle omKOStNINGET  ....cocovieeiiiieniiieniieeieeeieeenee

RESULTAT FOR SKAT ..o
3. Skat af arets 1eSUILAL  ooveveeeeeeeeeeee e

ARETS RESULTAT  ....oooooiiiiiiieeeee e

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:
Overfart resultat ....occeeviiieeiiieeeeeee e
Forslag til udbytte for regnskabsaret — ...........ccccocveieneee

Disponeret i alt  ..ocooociieiiiiiiieee e

20221 20211

hele kr. 1.000 kr.
99.523 155
-40.921 -29
58.602 126
0 0
-136.344 -112
-77.742 14
16.610 -3
-61.132 11
-61.132 11
0 0
-61.132 11
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Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

AKTIVER

2022 i 20211

hele kr. 1.000 kr.
ANLAGSAKTIVER:
Materielle anlaegsaktiver:
Grunde 0g bygninger .......cccoccceevviiiniiienniiieiee e 6.155.531 6.192
ANLAEGSAKTIVERTALT ... 6.155.531 6.192
OMSZATNINGSAKTIVER:
Tilgodehavender:
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag ............cccccveenee. 1.209 0
Udskudte skatteaktiver — .......ccccceeveenienieineenieenieeieeee, 15.401 0
Andre tilgodehavender — ........ccccooiiiiiiiiiie, 33.000 15

49.610 15

Likvide beholdninger .................coooiiiiiiiiiiiee, 3.376 3
OMSATNINGSAKTIVERTALT ..., 52.986 18
AKTIVER T ALT ..o 6.208.517 6.210
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Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER

EGENKAPITAL:

Anpartskapital ...
Overfgrt resultat .......coooovivveeieeiieieiiieeeeee e

EGENKAPITALTALT ...,

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Prioritetsg@ld  ....cccoiiiiiie
Geld til pengeinstitutter  .......coeceeeriieeriieenieeeiee e

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Kortfristet del af langfristet geeld — .......coocvvvveiieiieenee.
Geld til pengeinsStitutter  .......ccooceeeriieeriiieenieeciee e
Leverandgrer af varer og tjenester ...........ccoecveerveennee.
Geld til tilknyttede virksomheder — ........cccooeeveeeieenee.
Periodeafgraensningsposter — ........ccccoeveeervieeniiieenieennnne.
Selskabsskat — .oo..oooiiiiiiiniieieee
Anden g@Id ..o

GZALDSFORPLIGTELSER I ALT .....................

PASSIVER T ALT ...

EVENTUALPOSTER

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER

10

20221 20211

hele kr. 1.000 kr.
50.000 50
145.589 207
195.589 257
2.203.423 2.284
2.373.113 2.379
4.576.536 4.663
81.570 83
278.874 241
48.352 4
819.129 685
21.148 33

0 3

187.319 241
1.436.392 1.290
6.012.928 5.953
6.208.517 6.210

OPLYSNINGER OM VASENTLIGE USIKKERHEDER,

USZADVANLIGE FORHOLD OG EFTERFOLGENDE

BEGIVENHEDER
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EGENKAPITALOPGORELSE

EGENKAPITAL
Virksomhedskapital:
Saldo Primo e

Saldo UltIMO et
Overfort resultat:

Saldo Primo e
ATES TESUILAL oo,
Saldo UltIMO e e
Foreslaet udbytte:

Saldo Primo e
Betalt udbytte oo
ATELS TESUILAL oo,

Saldo UltIMO et eeeee

EGENKAPITAL, ULTIMO ...

11

20221 20211

hele kr. 1.000 kr.
50.000 50
50.000 50
206.721 196
-61.132 11
145.589 207
0 0
0 0
0 0
0 0
195.589 257
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Note

NOTER

BRUTTOFORTJENESTE:

12

Posterne nettooms&tning, andre eksterne omkostninger er med henvisning
til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost

benavnt bruttofortjeneste.

FINANSIELLE OMKOSTNINGER:
Renteomkostninger m.v. i gvrigt
Renteomkostninger tilknyttede virksomheder

SKAT AF ARETS RESULTAT:

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Anvendt i1 sambeskatningen
Regulering af udskudt skat

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

Kostpris 1. januar 2022
Arets tilgang
Arets afgang
Kostpris 31. december 2022
Afskrivninger 1. januar 2022
Afskr. pa atheendede aktiver
Arets afskrivninger

Afskr. 31. december 2022
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022

Offentlig ejendomsvurdering 2021

2022 i
hele kr.

20211
1.000 kr.

114.168 96
22.176 16

136.344 112

-1.209
-15.401 0

)

-16.610 3

Grunde
og

bygninger

................................................................. 6.221.220

4314

.................... 6.155.531

................................................. 5.900.000

70.003

This document has esignatur Agreement-1D: 44a182¢gtJSj250343344



Note

NOTER

LANGFRISTEDE GZALDSFORPLIGTELSER:

13

1/12022  31/12 2022 Afdrag Restgeeld

geeld i alt geeld i alt naste ar efter 5 ar
Prioritetsgeld .......c..cceeneee. 2.366.618  2.284.993 81.570  2.046.521
Geld til pengeinstitutter ..... 2.379.298  2.373.113 0 0

4745916  4.658.106 81.570  2.046.521

EVENTUALPOSTER M.V.:
Eventualaktiver og eventualforpligtelser:

Selskabet hefter solidarisk med sambeskattede selskaber for skat af de

sambeskattede selskabers indkomst.

Koncernens samlede skatteforpligtelse fremgar af arsrapporten for Projektudvikling

Fyn ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER:

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, t.kr. 2.285, er der givet pant i grunde
og bygninger, hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2022 udggr t.kr. 6.156.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt t.kr. 2.600 med pant i ovenstaende
grunde og bygninger, der er deponeret til sikkerhed for bankgald.

OPLYSNING OM VASENTLIGE USIKKERHEDER,
USADVANLIGE FORHOLD OG EFTERFOLGENDE

BEGIVENHEDER:
Ingen.
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16: 05: 40 peder @oebyr evi sorer. dk 8: 16474
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{

  "at_hash": "er7A5IUQ2xWb2nuxn2HwZA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1688054192",

  "birthdate": "1966-01-06",

  "exp": "1688057793",

  "iat": "1688054193",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "16b1c6b5-ba8a-4cef-a76c-1b3b2f492eb4",

  "name": "Jan Laustsen",

  "nonce": "638236510091707419.OTEzNTc1ODAtZThlMi00YmRlLTk4NTMtZjQzMTU4OWRhNDhlOGU2ZWE2ZjgtNjViOC00NGUzLWFhZGItNDMxYmE5ZTBjNTMx",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "5802b33f-a790-4c3b-9cf8-fb59fe1806bc",

  "rat": "1688054171",

  "sid": "cc979f36-d33c-4760-87c4-193967a634cd",

  "sub": "5802b33f-a790-4c3b-9cf8-fb59fe1806bc",

  "transaction_id": "49ccc8fc-0135-466a-9528-142a82c8bdea",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YjRkZjMwM2YtMjE1MC00NGNhLWE1MjMtMjNjN2FlZmQ1OGZhfDAwMDAwMDAxfGU3ZGI4MWY2LTFhY2UtNGM3OC1hMTJiLTFhNTUwMzFiYzE1NHwyNTAzNDMzNDQ=",

  "signedAtUtc": "2023-06-29T15:57:54.3668337Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.5.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "250343344",

  "agreementId_d764edWpQHq250343344": "d764edWpQHq250343344 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_b543a6QnhgP250343344": "b543a6QnhgP250343344 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_94d3d3jXHwT250343344": "94d3d3jXHwT250343344 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_44a182gtJSj250343344": "44a182gtJSj250343344 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Direktør)"

}


{
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  "auth_time": "1688054693",
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  "exp": "1688058294",

  "iat": "1688054694",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "57afa05b-cf07-4fbe-a558-a0b154f0b055",

  "name": "Peder Grønnegaard Rasmussen",

  "nonce": "638236515057457127.MmYxMDI1ODUtMDcyMC00ZjI1LTkwOTAtMDk4NWUzY2Q4ZDU3MDhkOWJiYWUtMWFkNS00OTAxLWEyOTEtYThlZGMxYzFlMTEw",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "b9b23ae6-98d0-48b0-b95b-73968851dec1",

  "rat": "1688054667",

  "sid": "439741f5-f384-46ba-8b25-15cd07bd6b8c",

  "sub": "b9b23ae6-98d0-48b0-b95b-73968851dec1",

  "transaction_id": "c5aad488-faee-41cb-99c8-a11b3352474b",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YjRkZjMwM2YtMjE1MC00NGNhLWE1MjMtMjNjN2FlZmQ1OGZhfDAwMDAwMDAyfDMzYjljNmUyLWQ0ZGMtNDYxMS1iM2FiLWNlNjYyOTg2MjFiZnwyNTAzNDMzNDQ=",

  "signedAtUtc": "2023-06-29T16:05:40.3204698Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250343344",

  "agreementId_94d3d3jXHwT250343344": "94d3d3jXHwT250343344 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_44a182gtJSj250343344": "44a182gtJSj250343344 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
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