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Frisch Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2022 - 30. juni 2023 for
Frisch Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2022 - 30.
juni 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Galten, den 20. november 2023

Direktion

Max Frisch
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Frisch Ejendomme ApS

REVISORS ERKL/ERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Frisch Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Frisch Ejendomme ApS for perioden 1. juli 2022 - 30. juni 2023 pa
grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viby J, den 20. november 2023

Revision 2 A/S

registrerede revisorer
CVR-nr.: 16968137

Steen Laursen
Registreret revisor
mne18011
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Frisch Ejendomme ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Frisch Ejendomme ApS
Bjarkevej 10 B
8464 Galten
E-mail: max@maxtoys.dk
CVR-nr.: 39 11 60 57
Stiftet: 27. november 2017
Kommune: Skanderborg
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Direktion Max Frisch
Revisor Revision 2 A/S

registrerede revisorer

Vestre Kongevej 4 E
8260 Viby J
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Frisch Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at drive udlejning af fast ejendom og hermed beslaegtet virksomhed..

Usaedvanlige forhold
Der er ingen usaedvanlige forhold vedrgrende arsrapporten for 2022/23.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets ledelse anser arets resultat for vaerende tilfredsstillende.

For det kommende ar forventes der ligeledes et tilfredsstillende resultat.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Frisch Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Frisch Ejendomme ApS for 2022/23 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som fglge af eendrede regnskabsmeaessige skon
af belob, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, samt tilleeg og godtgarelser
under acontoskatteordningen mv.
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Frisch Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

/Endring i udskudt skat som falge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del,
der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Skat
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Frisch Holding ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet.

Selskabet hezefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilkknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdianseettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med fradrag
af deposita.

fEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som felge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méales til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
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Frisch Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.
Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende aktier,
hvor opgarelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. /Endring i udskudt skat som falge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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Frisch Ejendomme ApS
RESULTATOPGOYRELSE
1. JULI 2022 - 30. JUNI 2023
2022/23 2021/22
BRUTTORESULTAT ... 363.265 208.753
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEGSAKLIVET ... (2.720) (2.720)
DRIFTSRESULTAT ..o 360.545 206.033
Finansielle omkostninger, der hidrarer fra tilknyttede
(V14670 1 0] A T=T o [T S (5.627) 0
Andre finansielle omkostniNger ..........ccccoovieveiniee e (31.411) (60.037)
RESULTAT FOR SKAT ... 323.507 145.996
Skat af arets resultat..........cccooveiiiiiii (132.859) (31.796)
ARETS RESULTAT ..o, 190.648 114.200
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultal........cooii e 190.648 114.200
DISPONERET I ALT ...t 190.648 114.200
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Frisch Ejendomme ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2023

AKTIVER
2023 2022
INvesteringsSejendommMe .......ccoooieeiiiieee e 4.997.844 4.757.844
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar ............ccccoeevieeeenen. 2.720 5.440
Materielle anlaegsaktiver ..............cccocoeiiiiii e 5.000.564 4.763.284
ANLAEGSAKTIVER. .........oooii e 5.000.564 4.763.284
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...................... 190.180 0
Andre tilgodehavender ... 0 187.902
Tilgodehavender...............ccco i 190.180 187.902
Likvide beholdninger ..............cccoviiiiiinie e, 59.288 22.065
OMSAETNINGSAKTIVER .........ooiiiiiiiie e 249.468 209.967
AKTIVER ...... .o 5.250.032 4.973.251

Side 11

This document has esignatur Agreement-ID: 67d75fSRYXn251251901



Frisch Ejendomme ApS

w

BALANCE PR. 30. JUNI 2023
PASSIVER

Virksomhedskapital .........ccccoeiiiiiiiinii e
OVverfart reSURAL........ooeeeeeeee e

EGENKAPITAL ...

Henseasttelse til udskudt skat .........cooueeiieieiiiiiiecieee e

HENSATTE FORPLIGTELSER..........cccocoiiiiiiieeeeeee

PrioritetSgaeld .......eeeeeiieeeeee e
Langfristede gaeldsforpligtelser ..............cccociiviiiiennnen,
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser.................
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ..........ccccevviieennns
Geeld til tilknyttede virksomheder .........ccooceiieiiiiiniieeeeee
Skyldigt sambeskatningsbidrag........ccocoverveerieeinee i
ANAEN Qa1 ..o
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse .........cocoeeieenniene

Kortfristede geeldsforpligtelser..............ccccoooiiniiiinnnnn,

GAELDSFORPLIGTELSER............coooieee,

PASSIVER ...

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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2023 2022
50.000 50.000
3.370.565 3.179.917
3.420.565 3.229.917
157.000 66.000
157.000 66.000
1.448.878 1.536.031
1.448.878 1.536.031
87.000 87.000
0 9.851
21.601 14.779
41.859 0
32.867 0
40.262 29.673
223.589 141.303
1.672.467 1.677.334
5.250.032 4.973.251
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Frisch Ejendomme ApS

Virksomhedskapital primo
Virksomhedskapital ultimo

Overfgrt resultat, primo
Arets resultat ...................

Overfort resultat ultimo

EGENKAPITAL ...............

EGENKAPITALOPGYRELSE
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2023 2022
50.000 50.000
50.000 50.000

3.179.917 3.065.717

190.648 114.200
3.370.565 3.179.917
3.420.565 3.229.917
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Frisch Ejendomme ApS
NOTER
2022/23 2021/22
Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget .......ccveiiieiiiii 0 0

Restgeeld efter 5
Geldialtprimo  Geeld i alt ultimo Kortfristet andel ar
Langfristede geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld...........cccceeee 1.623.030 1.535.878 87.000 1.090.000

1.623.030 1.535.878 87.000 1.090.000

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der er ingen eventualforpligtelser m.v.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i MaxToys-koncernen. Som helejet
dattervirksomhed heaefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor
sambeskatningskredsen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for sgsterselskabet MaxToys ApS's forpligtelser overfor Vestjysk Bank A/S er der stillet
ejerpantebrev kr. 700.000 i ejendommen Bjarkevej 10B, 8464 Galten.

Herudover er der overfor DLR Kredit A/S stillet pant for 1.841.000 kr. i ejendommen Bjarkevej 10B,
8464 Galten.

Den regnskabsmaessige veerdi af eiendommen udger kr. 4.997.844.

Herudover er der ingen panthaeftelser eller sikkerhedsstillelser.
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  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1700569229",

  "birthdate": "1969-02-08",

  "exp": "1700572830",

  "iat": "1700569230",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "5d2cdf8f-3853-46ea-940e-89ec30aebdf4",

  "name": "Max Frisch",

  "nonce": "638361659763918702.OWE2YmQ2NGItZjQwYS00N2JmLWI0OGItMWNiYjA0MzA5YjdiODVkMmRiYTktMGFiNC00ZDExLTlkZjUtNjBiNWUxMmQxNGQx",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "a7d29fec-a949-4c4f-9ce2-0d2c1f74ebed",

  "rat": "1700569176",

  "sid": "8cf95f0c-0bc3-4c67-90fb-9dae15536356",

  "sub": "a7d29fec-a949-4c4f-9ce2-0d2c1f74ebed",

  "transaction_id": "1c135ab7-3199-48fa-b3b7-bab6035f9551",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZmQ5ZDgzZmYtNWNlYS00NzU0LTljN2MtZWJjNzViYjYzYzQzfDAwMDAwMDAxfDMzODY1ZmU2LWMyZmItNGFjYS04NDZiLThiZDIzMDJiODI1YnwyNTEyNTE5MDE=",

  "signedAtUtc": "2023-11-21T12:20:35.1285047Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.1 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "251251901",

  "agreementId_67d89anuUyQ251251901": "67d89anuUyQ251251901 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_ddaeacQxkxh251251901": "ddaeacQxkxh251251901 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_2d975fWpphU251251901": "2d975fWpphU251251901 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_4f0e97ZSqnm251251901": "4f0e97ZSqnm251251901 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Direktør)",

  "agreementId_0e6b9dmwjhr251251901": "0e6b9dmwjhr251251901 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_239316xghqW251251901": "239316xghqW251251901 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_497640YTXHH251251901": "497640YTXHH251251901 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_7238a8pUwpZ251251901": "7238a8pUwpZ251251901 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Direktør)",

  "agreementId_06eba5YkgSQ251251901": "06eba5YkgSQ251251901 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_72bda4tutWx251251901": "72bda4tutWx251251901 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_917557ypnyP251251901": "917557ypnyP251251901 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_67d75fSRYXn251251901": "67d75fSRYXn251251901 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Direktør)"

}


{

  "at_hash": "s7nav0MbbJIzW7rt7QS2kA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1700576260",

  "birthdate": "1969-07-14",

  "exp": "1700579860",

  "iat": "1700576260",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "7cbe2ca0-7495-4182-a5db-56e886ecfec7",

  "name": "Steen Michael Laursen",

  "nonce": "638361730293657103.MjdiNmJlNjctZTM2Ni00MWMzLTg4MTYtNGU2MWE3YmNjYTkxZjM5MDE4NGItMjJkYi00ZDMyLWE0ZmUtODU5MzU5OGQxOTZh",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "d1c00a23-a33d-4abb-8b98-7c479c9a36ee",

  "rat": "1700576229",

  "sid": "37a5e0f4-6dd1-4eda-9b04-f1d58f6401ca",

  "ssn": "16968137",

  "sub": "d1c00a23-a33d-4abb-8b98-7c479c9a36ee",

  "transaction_id": "431e5f27-80c4-48e9-8159-6f465148f4f7",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZmQ5ZDgzZmYtNWNlYS00NzU0LTljN2MtZWJjNzViYjYzYzQzfDAwMDAwMDAyfDc3MTlmZDg1LWE4MjYtNDBlZi1iYWQyLTVmMTJlMGEzYmE4OXwyNTEyNTE5MDE=",

  "signedAtUtc": "2023-11-21T14:17:44.2080584Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/119.0.0.0 Safari/537.36 Edg/119.0.0.0",

  "signOrderIds": "251251901",

  "agreementId_2d975fWpphU251251901": "2d975fWpphU251251901 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_4f0e97ZSqnm251251901": "4f0e97ZSqnm251251901 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_497640YTXHH251251901": "497640YTXHH251251901 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_7238a8pUwpZ251251901": "7238a8pUwpZ251251901 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_917557ypnyP251251901": "917557ypnyP251251901 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_67d75fSRYXn251251901": "67d75fSRYXn251251901 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
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