
 
 
 

 
 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Frisch Ejendomme ApS 
Bjarkevej 10 B 
8464 Galten 

 
CVR-nummer: 39 11 60 57 

 
 
  

ÅRSRAPPORT 
1. juli 2022 - 30. juni 2023 

 
 

(6. regnskabsår) 
 

  
 
 
 
 
 
 
 
Godkendt på selskabets generalforsamling, den 21. november 2023 
 
 
Max Frisch 
Dirigent 
 

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

6
7
d
7
5
fS

R
Y

X
n
2
5
1
2
5

1
9

0
1



 
Frisch Ejendomme ApS 
 

 INDHOLDSFORTEGNELSE 
  
  
 

 Side 2 

 Påtegninger  

 Ledelsespåtegning ...................................................................................................  3 

 Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab .....................................................  4 

 Ledelsesberetning mv.  

 Selskabsoplysninger ................................................................................................  5 

 Ledelsesberetning ....................................................................................................  6 

 Årsregnskab 1. juli 2022 - 30. juni 2023  

 Anvendt regnskabspraksis .......................................................................................  7 

 Resultatopgørelse ....................................................................................................  10 

 Balance .....................................................................................................................  11 

 Egenkapitalopgørelse ...............................................................................................  13 

 Noter .........................................................................................................................  14 

 

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

6
7
d
7
5
fS

R
Y

X
n
2
5
1
2
5

1
9

0
1



 
Frisch Ejendomme ApS 
 

 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 3 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. juli 2022 - 30. juni 2023 for 
Frisch Ejendomme ApS. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen 
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2022 - 30. 
juni 2023. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Galten, den 20. november 2023 
 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
Max Frisch 
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Frisch Ejendomme ApS 
 

 REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB 
  
  
 

 Side 4 

Til den daglige ledelse i Frisch Ejendomme ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for Frisch Ejendomme ApS for perioden 1. juli 2022 - 30. juni 2023 på 
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og 
noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet 
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og 
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske 
adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden 
omhu.  
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af 
årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for 
at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt 
årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Viby J, den 20. november 2023 

 
  
Revision 2 A/S 
registrerede revisorer 
CVR-nr.: 16968137 
 
 
 
 
Steen Laursen 
Registreret revisor  
mne18011 
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Frisch Ejendomme ApS 
 

 SELSKABSOPLYSNINGER 
  
  
 

 Side 5 

Selskabet Frisch Ejendomme ApS 
Bjarkevej 10 B 
8464  Galten 

  
  E-mail: max@maxtoys.dk 
    
   CVR-nr.: 39 11 60 57 
  Stiftet: 27. november 2017 
  Kommune: Skanderborg 
  Regnskabsår: 1. juli - 30. juni 
    
Direktion Max Frisch 
  
Revisor  Revision 2 A/S 
 registrerede revisorer 
  Vestre Kongevej 4 E  
  8260  Viby J 
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Frisch Ejendomme ApS 
 

 LEDELSESBERETNING 
  
  
 

 Side 6 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter er at drive udlejning af fast ejendom og hermed beslægtet virksomhed.. 
 
Usædvanlige forhold 
Der er ingen usædvanlige forhold vedrørende årsrapporten for 2022/23. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabets ledelse anser årets resultat for værende tilfredsstillende. 
 
For det kommende år forventes der ligeledes et tilfredsstillende resultat. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke 
selskabets finansielle stilling. 
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Frisch Ejendomme ApS 
 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 7 

GENERELT 
Årsregnskabet for Frisch Ejendomme ApS for 2022/23 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse 
C-selskaber.  
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Årsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer 
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes 
i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn 
af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 
som beskrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og 
tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb.  
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i 
henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab på 
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, samt tillæg og godtgørelser 
under acontoskatteordningen mv.  
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 8 

Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres 
til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen med den del, 
der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer 
direkte på egenkapitalen. 
 
Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.  
 
Skat 
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Frisch Holding ApS (administrationsselskab). Årets 
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgørelsen og er afregnet via administrationsselskabet.  
 
Selskabet hæfter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter 
og kildeskatter i sambeskatningskredsen. 
 
Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles 
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet 
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, således at moderselskabet forestår 
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder. 
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et 
eventuelt efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og 
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes årligt på 
baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske område, 
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende 
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende år. 
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostninger i form 
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes 
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med fradrag 
af deposita. 
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af 
investeringsejendomme". 
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 9 

reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 
 
Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende 
efterfølgende regnskabsår. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter. 
 
Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et ”Tilgodehavende 
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.” 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, 
hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på 
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil 
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge 
af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
 
Gældsforpligtelser 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder, 
kapitalinteresser samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel 
værdi. 
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Frisch Ejendomme ApS 
 

 RESULTATOPGØRELSE 
 1. JULI 2022 - 30. JUNI 2023 
   
   
 2022/23 2021/22 
 

 Side 10 

 BRUTTORESULTAT .............................................................  363.265 208.753 
   

   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver .........................................................................  (2.720) (2.720) 
     

 DRIFTSRESULTAT ...............................................................  360.545 206.033 
   

   Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede 
  virksomheder ..........................................................................  (5.627) 0 
   Andre finansielle omkostninger ..............................................  (31.411) (60.037) 
     

 RESULTAT FØR SKAT .........................................................  323.507 145.996 
   

   Skat af årets resultat ...............................................................  (132.859) (31.796) 
     

 ÅRETS RESULTAT ...............................................................  190.648 114.200      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat ......................................................................  190.648 114.200 
     

 DISPONERET I ALT ..............................................................  190.648 114.200      
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 BALANCE PR. 30. JUNI 2023 
 AKTIVER 
   
   
 2023 2022 
 

 Side 11 

   Investeringsejendomme .........................................................  4.997.844 4.757.844 
   Andre anlæg, driftsmateriel og inventar .................................  2.720 5.440 
     

   Materielle anlægsaktiver ......................................................  5.000.564 4.763.284 
     

   ANLÆGSAKTIVER ................................................................  5.000.564 4.763.284 
     

   

   Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ......................  190.180 0 
   Andre tilgodehavender ...........................................................  0 187.902 
     

 Tilgodehavender ...................................................................  190.180 187.902      

   Likvide beholdninger ...........................................................  59.288 22.065 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER ......................................................  249.468 209.967      

   

 AKTIVER ................................................................................  5.250.032 4.973.251      
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Frisch Ejendomme ApS 
 

 BALANCE PR. 30. JUNI 2023 
 PASSIVER 
   
   
 2023 2022 
 

 Side 12 

   Virksomhedskapital ................................................................  50.000 50.000 
   Overført resultat ......................................................................  3.370.565 3.179.917 
     

   EGENKAPITAL ......................................................................  3.420.565 3.229.917 
     

   

   Hensættelse til udskudt skat ..................................................  157.000 66.000 
     

 HENSATTE FORPLIGTELSER .............................................  157.000 66.000      

   

   Prioritetsgæld .........................................................................  1.448.878 1.536.031 
     

 2 Langfristede gældsforpligtelser .........................................  1.448.878 1.536.031 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser .................  87.000 87.000 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser ..............................  0 9.851 
   Gæld til tilknyttede virksomheder ...........................................  21.601 14.779 
   Skyldigt sambeskatningsbidrag ..............................................  41.859 0 
   Anden gæld ............................................................................  32.867 0 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse .............................  40.262 29.673 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser ...........................................  223.589 141.303      

   GÆLDSFORPLIGTELSER ....................................................  1.672.467 1.677.334 
     

   

 PASSIVER .............................................................................  5.250.032 4.973.251      

   

 3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 EGENKAPITALOPGØRELSE 
  
   
   
 2023 2022 
 

 Side 13 

 Virksomhedskapital primo ......................................................  50.000 50.000 
     

 Virksomhedskapital ultimo ..................................................  50.000 50.000      

 Overført resultat, primo...........................................................  3.179.917 3.065.717 
 Årets resultat ..........................................................................  190.648 114.200 
     

 Overført resultat ultimo........................................................  3.370.565 3.179.917      

   EGENKAPITAL ......................................................................  3.420.565 3.229.917 
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Frisch Ejendomme ApS 
 

 NOTER 
  
   
   
 2022/23 2021/22 
 

 Side 14 

 1 Personaleomkostninger  
 Antal personer beskæftiget ....................................................  0 0      

   
    Restgæld efter 5 
 Gæld i alt primo Gæld i alt ultimo Kortfristet andel år 
 2 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld ..........................  1.623.030 1.535.878 87.000 1.090.000 
         

 1.623.030 1.535.878 87.000 1.090.000          

   

 3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
Der er ingen eventualforpligtelser m.v. 
 
Selskabet er sambeskattet med øvrige danske selskaber i MaxToys-koncernen. Som helejet 
dattervirksomhed hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber i 
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter på udbytte, renter og royalties indenfor 
sambeskatningskredsen. 

   

 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Til sikkerhed for søsterselskabet MaxToys ApS's forpligtelser overfor Vestjysk Bank A/S er der stillet 
ejerpantebrev kr. 700.000 i ejendommen Bjarkevej 10B, 8464 Galten.  
 
Herudover er der overfor DLR Kredit A/S stillet pant for 1.841.000 kr. i ejendommen Bjarkevej 10B, 
8464 Galten. 
 
Den regnskabsmæssige værdi af ejendommen udgør kr. 4.997.844. 
 
Herudover er der ingen panthæftelser eller sikkerhedsstillelser. 
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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Max Frisch

Navnet returneret af dansk MitID var:
Max Frisch
Dirigent
ID: a7d29fec-a949-4c4f-9ce2-0d2c1f74ebed
Tidspunkt for underskrift: 21-11-2023 kl.: 13:20:35
Underskrevet med MitID

Max Frisch

Navnet returneret af dansk MitID var:
Max Frisch
Direktør
ID: a7d29fec-a949-4c4f-9ce2-0d2c1f74ebed
Tidspunkt for underskrift: 21-11-2023 kl.: 13:20:35
Underskrevet med MitID

Steen Laursen

Navnet returneret af dansk MitID var:
Steen Michael Laursen
Revisor
ID: d1c00a23-a33d-4abb-8b98-7c479c9a36ee
Tidspunkt for underskrift: 21-11-2023 kl.: 15:17:44
Underskrevet med MitID





Proof of signing
 
This is the proof of signing of the document with Agreement ID 67d75fSRYXn251251901.
The document is part of the order with Reference ID b0e877pPynu251251901.
 
The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2023-11-21T14:17:43.994Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Max Frisch <max@maxtoys.dk> 
Using MitID with ID a7d29fec-a949-4c4f-9ce2-0d2c1f74ebed 
As Dirigent and Direktør 
Signed 2023-11-21T12:20:35.276Z from 85.184.129.117:64905
 
Steen Laursen <sml@revision2.dk> 
Using MitID with ID d1c00a23-a33d-4abb-8b98-7c479c9a36ee 
As Revisor 
Signed 2023-11-21T14:17:44.304Z from 46.31.16.58:15712
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Algorithm Hashsum


SHA512 B3BE1E23DA4755626A3E2A6CC3887E92 ¬
3EFC16CBADE1D0DE6D345A898BD306E9 ¬
FBCE5E058775BD320E90FCF18D777187 ¬
6E46BC08C69AB4CEAF1BB9559A2794D3


Agreement ID Title


67d89anuUyQ251251901 2989 - Generalforsamling 2022.23.pdf


ddaeacQxkxh251251901 2989 - Ledelsens regnskabserklæring 2023.pdf


2d975fWpphU251251901 2989 - Specifikationer til årsregnskab 2022-2023.pdf


4f0e97ZSqnm251251901 2989 - Årsrapport 2022-2023.pdf


0e6b9dmwjhr251251901 2990 - Generalforsamling 2022-2023.pdf


239316xghqW251251901 2990 - Ledelsens regnskabserklæring 2022.23.pdf


497640YTXHH251251901 2990 - Specifikationer til årsregnskabet for 2022-2023.pdf


7238a8pUwpZ251251901 2990 - Årsrapport 2022.23.pdf


06eba5YkgSQ251251901 3003 - Generalforsamling 2022-2023.pdf


72bda4tutWx251251901 3003 - Ledelsens regnskabserklæring 2022.23.pdf


917557ypnyP251251901 3003 - Specifikationer til årsregnskabet 2022-2023.pdf


67d75fSRYXn251251901 3003 - Årsrapport 2022-2023.pdf
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21-11-2023
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Created Uffe Stengaard Veigert
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21-11-2023
12:20:35


Signed Max Frisch
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85.184.129.11
7:65279


21-11-2023
14:17:03


Opened Steen Laursen
sml@revision2.dk


46.31.16.58:1
4481


21-11-2023
14:17:44


Signed Steen Laursen
sml@revision2.dk


46.31.16.58:1
5659
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