PKF Munkebo Vindelev
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Accountants &
business advisers

Arsrapport
24. november 2017 - 30. juni 2018

CVR-nr. 39 11 14 11

Ejendomsselskabet Meterbuen 3 - 5 ApS
Meterbuen 3

2710 Skovlunde

Arsrapporten er fremlagt og godkendt p& selskabets ordinzere generalforsamling den 30. november
2018.

Mads Raaschou
Dirigent

Tel (+45) 43 96 06 56 | Fax (+45) 43 43 04 01 | pkf@pkf.dk | www.pkf.dk
Hovedvejen 56 | DK-2600 Glostrup
CVR-nr. 14 11 92 99 | Netvaerk: RevisorGruppen Danmark og PKF International



Indholdsfortegnelse

Pategninger
Ledelsespategning

Den uafheengige revisors revisionspategning

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger
Hovedtal

Ledelsesberetning

Arsregnskab 24. november 2017 - 30. juni 2018
Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelse

Balance

Noter

%
o
®

N

N O O

12
13
15

4285 Ejendomsselskabet Meterbuen 3 - 5 ApS - Arsrapport for 2017/18



Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 24. november 2017 - 30. juni 2018 for
Ejendomsselskabet Meterbuen 3 - 5 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resul-

tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 24. november 2017 - 30. juni 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skovlunde, den 30. november 2018

Direktion

Mads Raaschou
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Meterbuen 3 - 5 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Meterbuen 3 - 5 ApS for regnskabsaret 24.
november 2017 - 30. juni 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 24.
november 2017 - 30. juni 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at Ii-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-
on, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som faglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Ejendomsselskabet Meterbuen 3 - 5 ApS - Arsrapport for 2017/18 2



Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveaer-
gelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selska-
bets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i
vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis s&-
danne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er ba-
seret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidi-
ge begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lzengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenhe-
der pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pad anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Glostrup, den 30. november 2018

PKF Munkebo Vindelev
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 14 11 92 99

Kasper Vindelev
Statsautoriseret revisor
mne29389
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Bankforbindelse

Ejendomsselskabet Meterbuen 3 - 5 ApS
Meterbuen 3
2710 Skovlunde

CVR-nr.: 391114 11

Regnskabsar: 24. november - 30. juni

1. regnskabsar

Mads Raaschou
PKF Munkebo Vindelev, Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Hovedvejen 56

2600 Glostrup

Nykredit Bank, Hovedvejen 10-12, 2600 Glostrup
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Hovedtal

2017/18
t.kr.
Resultatopgorelse:
Bruttofortjeneste 471
Resultat af ordinger primaer drift 412
Finansielle poster, netto -294
Arets resultat 91
Balance:
Balancesum 16.302
Investeringer i materielle anlaegsaktiver 13.945
Egenkapital 141

Hovedtallene for 2017/18 omfatter kun perioden 24. november 2017 til 30. juni 2018.
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at eje, udvikle og drive direkte eller indirekte ejendommen Meterbuen 3 - 5 samt
anden dermed beslaegtet virksomhed efter direktionens skan.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Det ordinzere resultat efter skat udger 91 t.kr. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling veesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Meterbuen 3 - 5 ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregn
skabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge en-
kelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som felge af sendrede
regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Igbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGQRELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning og produktionsomkostninger.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgarelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet

sted inden éarets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoom-
saetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Produktionsomkostninger omfatter omkostninger, herunder afskrivninger, der afholdes for at opna arets
nettoomsaetning.
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Anvendt regnskabspraksis

Lejeindteegter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgarelsen i den pe-
riode, som lejen vedrarer. Indteegter vedrgrende varmeregnskabet og faellesomkostninger indregnes i
balancen som mellemveaerender med lejere.

Administrationsomkostninger

| administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter. Finansielle indteegter og omkostninger indreg-
nes i resultatopg@relsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud (fuld fordeling).

BALANCEN

Materielle anlaagsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin
ger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastseettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restveerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opharer afskrivningen.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en gendring i regnskabsmeaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Ejendomsselskabet Meterbuen 3 - 5 ApS - Arsrapport for 2017/18 9



Anvendt regnskabspraksis

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Fundament og mursten 70 ar
Bygning 30 ar
Tagkonstruktion 3-15 ar
Vinduer og darer 3-20 ar
Seerlige installationer 15 ar

Aktiver med en kostpris pa under 13.500 kr. indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultatop-
gerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetiigodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetiigodehavender og -forpligtelser praesenteres modreg-
net i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Ejendomsselskabet Meterbuen 3 - 5 ApS solidarisk og ubegraenset
over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet
inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvik-
ling af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gezldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgorelse

24/11 2017

Note - 30/6 2018

Bruttofortjeneste 470.988

Administrationsomkostninger -59.176

Driftsresultat 411.812

Andre finansielle indtaegter 390

1 @Qvrige finansielle omkostninger -294.845

Resultat for skat 117.357

2 Skat af arets resultat -26.391

Arets resultat 90.966
Forslag til resultatdisponering:

Overfares til overfart resultat 90.966

Disponeret i alt 90.966
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Balance

Aktiver
Note 30/6 2018
Anlagsaktiver
3 Grunde og bygninger 13.828.360
Materielle anlaegsaktiver i alt 13.828.360
Anlagsaktiver i alt 13.828.360
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 1.904.977
Andre tilgodehavender 378.566
Periodeafgraensningsposter 57.704
Tilgodehavender i alt 2.341.247
Likvide beholdninger 132.774
Omsatningsaktiver i alt 2.474.021
Aktiver i alt 16.302.381
Ejendomsselskabet Meterbuen 3 - 5 ApS - Arsrapport for 2017/18 13



Balance

Passiver
Note 30/6 2018
Egenkapital
4  Virksomhedskapital 50.000
5 Overfort resultat 90.966
Egenkapital i alt 140.966

Hensatte forpligtelser

6 Henseettelser til udskudt skat 50.669
Hensatte forpligtelser i alt 50.669

Gezldsforpligtelser

7 Deposita 1.220.125
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.220.125
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser 1.078.675
Geeld til tilknyttet virksomhed 13.462.517
Anden geeld 349.429
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 14.890.621
Gezldsforpligtelser i alt 16.110.746
Passiver i alt 16.302.381

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter
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Noter

24/11 2017
- 30/6 2018
@vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 286.795
Andre finansielle omkostninger 8.050
294.845
Skat af arets resultat
Skat af arets resultat -24.278
Arets regulering af udskudt skat 50.669
26.391
30/6 2018
Grunde og bygninger
Kostpris 24. november 2017 0
Tilgang i arets lgb 13.944.835
Kostpris 30. juni 2018 13.944.835
Af- og nedskrivninger 24. november 2017 0
Arets afskrivninger -116.475
Af- og nedskrivninger 30. juni 2018 -116.475
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2018 13.828.360
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 24. november 2017 50.000
50.000
Overfort resultat
Arets overfarte overskud eller underskud 90.966
90.966
Ejendomsselskabet Meterbuen 3 - 5 ApS - Arsrapport for 2017/18 15



Noter

30/6 2018
6. Hensaettelser til udskudt skat
Udskudt skat af arets resultat 50.669
50.669
Udskudt skat pahviler fglgende poster:
Materielle anlaegsaktiver 50.669
50.669
7. Gezldsforpligtelser
Afdrag Restgald Gezldi alt
forste ar efter 5 ar 30/6 2018
Deposita 0 1.220.125 1.220.125
0 1.220.125 1.220.125

8. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Der er udstedt ejerpantebreve pa i alt 4.500 t.kr., der giver pant i ovenstaende grunde og
bygninger. Ejerpantebrevene er i selskabets egen behold og ligger pr. 30. juni 2018 ikke til
sikkerhed for gaeldsposter..

9. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Mads Raaschou Holding ApS, CVR-nr. 30 69

43 33 som administrationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskat-
tede selskaber for den samlede selskabsskat.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for skattestyrelsen
fremgar af arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfare, at sel-
skabets heeftelse udger et andet belgb.
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