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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 for UTF
Holding UK ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resul-

tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 19. juni 2020

Direktion

Ulrik Thalbitzer-Foldskov
Direktgr
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til anpartshaveren i UTF Holding UK ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for UTF Holding UK ApS for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregn—
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktivite-
ter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard
for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vo-

res konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngd-

vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vo-
res konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er

hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kravede supplerende handlin-
ger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-

trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlin
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 19. juni 2020

Christensen Kjaerulft
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 56 41

John Mikkelsen

statsautoriseret revisor
mne26748
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Associeret virksomhed

UTF Holding UK ApS
Strandvejen 102 E, 5
2900 Hellerup

CVR-nr.: 3910 54 &9

Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Ulrik Thalbitzer-Foldskov, Direktgr
Christensen Kjerulff

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Store Kongensgade 68

1264 Kgbenhavn K

STAY PROPERTIES ApS, Holbzk
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten er at fungere som holdingselskab ved at eje kapitalinteresser i andre virksomheder, og at
investere 1 verdipapirer og fast ejendom samt hermed forbunden aktivitet.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttotab udggr -6 t.kr. mod -4 tkr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udggr 137 t.kr. mod
4.285 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgh
Udbruddet af Coronavirus/COVID-19 giver udfordringer og risici for virksomheden.

Virusudbruddet giver usikkerhed savel politisk/samfundsmassigt som for virksomheden. Nuvarende og
eventuelle fremtidige politiske og gkonomiske foranstaltninger, som matte blive sat i veerk, vil kunne
afstedkomme finansielle risici knyttet til virksomhedens drift og eventuelt begrense virksomhedens
samhandelsmuligheder.

Virksomhedens nuvarende og planlagte aktiviteter giver imidlertid ikke anledning til sa@rlige finansielle
risici, og selskabets likviditetsberedskab forventes at vare sikret i tilstrekkeligt omfang.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note

Bruttotab

Dagsveardiregulering af biologiske aktiver
Indtegt af kapitalandel i associeret virksomhed
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtegter
2 (vrige finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Udbytte for regnskabsaret
Overfgres til overfgrt resultat
Disponeret fra overfegrt resultat

Disponeret i alt

2019 2018
kr. kr.

-5.898 -4.012

0 0

131.470 4.303.651
28.083 0

0 24.418

-16.931 -39.254
136.724 4.284.803
-1.702.335 3.885.881
0 1.750.000
1.839.059 0
0 -1.351.078

136.724 4.284.803
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Balance 31. december

Aktiver

Note

Anlsegsaktiver

3 Kapitalandel i associeret virksomhed

Finansielle anlegsaktiver i alt

Anlsegsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2019 2018

kr. kr.
22.326.035 24.028.376
22.326.035 24.028.376
22.326.035 24.028.376
47.225 46.523
2.181.253 2.070.060
2.228.478 2.116.583
130.228 131.274
2.358.706 2.247.857
24.684.741 26.276.233
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Balance 31. december

Note

0 N N L B~

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overkurs ved emission

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Overfgrt resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Egenkapital i alt

Geeldsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat
Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

2019 2018

kr. kr.

50.000 50.000
17.916.762 17.916.762
4.377.369 6.079.704
1.210.015 -629.044
0 1.750.000
23.554.146 25.167.422
13.357 13.357
1.880 1.628
1.115.358 1.093.826
1.130.595 1.108.811
1.130.595 1.108.811
24.684.741 26.276.233
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Noter

2019 2018
kr. kr.
Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 1
Selskabet har i aret ikke udbetalt Ign (2018: kr. 0).
Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 16.931 39.254
16.931 39.254
Kapitalandel i associeret virksomhed
Kostpris 1. januar 2019 17.948.666 17.948.666
Kostpris 31. december 2019 17.948.666 17.948.666
Opskrivninger 1. januar 2019 6.079.710 2.193.829
Arets resultat for afskrivninger pa goodwill 131.470 4.303.651
Udbytte -1.833.811 -417.770
Opskrivninger 31. december 2019 4.377.369 6.079.710
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2019 22.326.035 24.028.376
Hovedtallene for virksomheden ifslge den seneste godkendte arsrapport
Egenkapital Arets resultat
Ejerandel kr. kr.
STAY PROPERTIES ApS, Holbak 35 % 63.788.656 375.629
31/12 2019 31/12 2018
kr. kr.
4.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2019 50.000 50.000
50.000 50.000
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Noter

5. Overkurs ved emission

Overkurs ved emission 1. januar 2019
Arets overkurs ved emission

6.  Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for opskrivninger 1. januar 2019
Resultatandel

7. Overfort resultat

Overfgrt resultat 1. januar 2019
Arets overforte overskud eller underskud

8.  Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Udbytte 1. januar 2019
Udloddet udbytte
Udbytte for regnskabsaret

31/12 2019 31/12 2018
kr. kr.
17.916.762 17.831.739
0 85.023
17.916.762 17.916.762
6.079.704 2.193.823
-1.702.335 3.885.881
4.377.369 6.079.704
-629.044 722.034
1.839.059 -1.351.078
1.210.015 -629.044
1.750.000 0
-1.750.000 0
0 1.750.000

0 1.750.000
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for UTF Holding UK ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabs-
massige skgn af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuel-
le afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurs-
tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt
tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i

resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Renteomkostninger og gvrige omkostninger pa lan til finansiering af fremstilling af immaterielle og materi-
elle anlegsaktiver, og som vedrgrer fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for anlegsaktivet.
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Anvendt regnskabspraksis

Indtaegter af kapitalandel i associeret virksomhed

I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmassige andel af den associerede virksomheds resultat efter skat
efter eliminering af forholdsmassig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill
og tilleg af negativ goodwill.

Balancen

Finansielle anlzegsaktiver
Kapitalandel i associeret virksomhed

Kapitalandel i associeret virksomhed indregnes i balancen til den forholdsmassige andel af virksomhedens

regnskabsmassige indre vaerdi. Denne opggres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag el-
ler tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleg eller fradrag af resterende vaerdi af
positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Associeret virksomhed med negativ regnskabsmassig indre vardi indregnes uden verdi, og et eventuelt til-
godehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative indre ver-
di i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmassige negative indre
vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser i det omfang,

virksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dekke disse virksomheders underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandel i associeret virksomhed overfgres under egenkapitalen til reserve for net-
toopskrivning efter den indre vardis metode i det omfang, den regnskabsmassige verdi overstiger kost-

prisen. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevegelser i associeret virksomhed.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte el
ler afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af associeret virksomhed opggres som forskellen mellem afstaelses-
summen og den regnskabsmassige vaerdi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inklusive resterende koncern-
goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste og tab indregnes i resultatopgg-
relsen under finansielle poster.

Ved kgb af nye tilknyttede virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, hvorefter de nytilkgbte virksomhe-
ders aktiver og forpligtelser males til dagsverdi pa erhvervelsestidspunktet. Der indregnes en hensat for-
pligtelse til dekning af omkostninger ved besluttede omstruktureringer i de erhvervede virksomheder i for-
bindelse med kgbet. Der tages hensyn til skatteeffekten af de foretagne omvurderinger.
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Penneo dokumentnagle: BSOXX-X8124-SNEEH-OJO6E-EXIIB-7VYEG



Anvendt regnskabspraksis

Positive forskelsbelgb (goodwill) mellem kostpris og dagsverdi af identificerbare overtagne aktiver og for-
pligtelser, inklusive hensatte forpligtelser til omstrukturering, indregnes under kapitalandel i associeret
virksomhed og afskrives over den vurderede gkonomiske brugstid, der fastlegges pa baggrund af ledelsens
erfaringer inden for de enkelte forretningsomrader. Afskrivningsperioden udggr maksimalt 20 ar og er
leengst for strategisk erhvervede virksomheder med en sterk markedsposition og lang indtjeningsprofil. Den
regnskabsmessige vaerdi af goodwill vurderes lgbende og nedskrives over resultatopggrelsen i de tilfelde,
hvor den regnskabsmassige vaerdi overstiger de forventede fremtidige nettoindtegter fra den virksomhed el-
ler aktivitet, som goodwill er knyttet til. Negative forskelsbelgb (negativ goodwill) indregnes som en ind-
teegt 1 resultatopggrelsen pa overtagelsestidspunktet, nar de almindelige betingelser for indregning af en ind-
tegt er til stede.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsveaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Overkurs ved emission

Overkurs ved emission omfatter belgb, der er indbetalt som overkurs i henhold til tegning af kapitalandele.
Omkostninger ved en gennemfg@rt emission fradrages i overkursbelgbet. Overkursreserven kan benyttes til
udbytte, fondsemission og dekning af underskud.

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i datter-
og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller @ndring i regnskabsmessige
skgn.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinere generalforsamling (deklara-
tionstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-kom
ster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i det om
fang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Andre galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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