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K2 Invest ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. april 2021 - 31. marts
2022 for K2 Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. marts 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. april 2021 -

31. marts 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 15. september 2022
Direktion

Kristen Vangsg Laursen Klaus Rgnslev
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K2 Invest ApS

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i K2 Invest ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K2 Invest ApS for regnskabsaret 1. april 2021 - 31. marts 2022, der om-
fatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgaerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. marts 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. april
2021 - 31. marts 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udfart vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere

krav, der er geeldende i Danmark. Vort ansvar ifalge disse standarder og krav er naermere beskrevet i re-
visionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet®. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA’s Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vor opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet
Vort mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-

mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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K2 Invest ApS

Den uafheengige revisors revisionspategning

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion péa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Risikoen
for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejl-
information forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspategning
gore opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er til-
straekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opna-
et frem til datoen for vor revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at
selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmasssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at leese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vor viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.
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K2 Invest ApS

Den uafheengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udfarte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 15. september 2022

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
CVR-nr. 32 67 64 21

Christian Lind Andreasen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34489
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Selskabet

Direktion

Revision

Selskabsoplysninger

K2 Invest ApS
Erhvervsbyvej 11 ,2
8700 Horsens

CVR-nr.: 39103583
Regnskabsperiode: 1. april 2021 - 31. marts 2022

Hjemsted: Horsens

Kristen Vangsg Laursen
Klaus Rgnslev

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer

Haegh Guldbergs Gade 36 C, 1 th.
8700 Horsens
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K2 Invest ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at udgve investeringsvirksomhed, herunder investering i fast ejendom med henblik

pa projektmodning og projektsalg samt radgivning - tillige med udlansvirksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er usikkerhed ved indregning og maling af investeringsejendomme. Der henvises til beskrivelsen i

noten "Usikkerhed ved indregning og maling".

Usezedvanlige forhold
Selskabet er i regnskabsaret pavirket af tab pa en afhaendet kapitalandel t.kr. 2.631.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgarelse for 2021/22 udviser et underskud pa kr. 2.815.950, og selskabets balance

pr. 31. marts 2022 udviser en negativ egenkapital pa kr. 1.051.728.

Selskabet har tabt hele selskabskapitalen og ledelsen har pa den baggrund indhentet hensigtserklaeringer
fra ejerkredsen. Det er ledelsens vurdering, at selskabet pa den baggrund har sikret den forsatte drift.
Selskabskapitalen forventes reetablere via driften, eller alternativt via koncerntilskud, geeldseftergivelse
eller geeldskonvertering.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.
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K2 Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K2 Invest ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2021/22 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttotab
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseetning ikke er

oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af regnskabsposterne nettoomsaetning og andre eksterne omkostnin-
ger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen optjenes

i henhold til de indgaede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-

holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgar i nettoomsaetningen.

Veaerdiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets aendring i dagsveerdien af investeringsejen-

domme.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regn-

skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt tillaeg og godtgarelse under
acontoskatteordningen mv.

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder
| virksomhedens resultatopgerelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte dattervirksomhe-

ders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

| virksomhedens resultatopgerelse indregnes den forholdsmaessige andel af de associerede virksomhe-
ders resultat efter skat efter eliminering af forholdsmeessig andel af intern avance/tab.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udgar investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kabsomkostninger.

Efter farste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pa arms lengde vilkdr pa& balancedagen. Fastleeggelse af dagsveerdi medferer veesentlige
regnskabsmaessige skon.
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Anvendt regnskabspraksis

| veerdiansaettelsen har ledelsen taget wudgangspunkt i den planlagte anvendelse af
investeringsejendomme. Der sondres saledes mellem boligudlejningsejendomme og ejendomme som
planlaegges nedrevet.

Boligudlejningsejendomme

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for boligejendomme i Horsens. Nettoforrentningen
beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand
samt forventningerne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med
fradrag af deposita. Nettoforrentningen er beregnet til 4,5%.

Ejendomme som planleegges nedrevet

Ejendomme som er kegbt til nedrivning, bestar af ejendomme, som er kabt til videreudvikling af grunden.
Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar ikke har vaeret muligt at finde dagsveerdien ved
hjeelp af markedsinformationer, hvorfor veerdianseettelsen er sket pa baggrund af ledelsens sken over
dagsveerdien for den enkelte grund ud fra forventet m2 pris, fratrukket forventede omkostninger til
nedrivning af eksisterende ejendom mv. Ved dagsveerdi vurderingen pr. 31. marts 2022 er der anvendt
en forventet m2 pris pa kr. 300. Den forventede m2 pris fastsaettes ud fra bl.a.:

- Udviklingen i markedsforholdene for den pageeldende ejendomstype.

- Erfaringer med kab og salg.

- /Endringer i de enkelte ejendomsforhold.

Der er usikkerhed vedrarende maling af dagsveerdi af ejendommene. De anvendte skan er baseret pa
oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men som i sagens natur er usikre og
uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omsteendigheder vil sandsynligvis afvige fra de i
beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser
kan veere veesentlige.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder
Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males til den forholdsmaessige andel af

virksomhedernes indre veerdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af ureali-
serede koncerninterne avancer og tab og med tilleeg af resterende mervaerdier og positiv goodwill opgjort
efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resultatopgerelsen ved kebet af kapitalandelen.
Vedrgrer den negative goodwill overtagne eventualforpligtelser, indteegtsfares negativ goodwill farst, nar
eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Goodwill afskrives over den vurderede gkonomiske levetid, der fastleegges pa baggrund af ledelsens erfa-
ringer inden for de enkelte forretningsomrader. Goodwill afskrives lineaert over afskrivningsperioden, der
udger 7 ar.
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Anvendt regnskabspraksis

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder med regnskabsmaessig negativ indre
veerdi males til kr. 0, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang til-
godehavendet er uerholdeligt. | det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at
deekke en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte
forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder bindes som reserve
for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabs-
maessige veerdi overstiger kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes vedtaget inden god-
kendelsen af arsrapporten for K2 Invest ApS, bindes ikke pa opskrivningsreserven.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegéelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tiigodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa indivi-
duelt niveau.

Periodeafgraeensningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-

rende efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. /Endring i udskudt skat som fal-
ge af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgaeld. For ob-

ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. april 2021 - 31. marts 2022

Bruttotab

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2021/22 2020/21
kr. kr.

-40.160 5.773

0 1.448.500

-40.160 1.454.273

-30.513 -2.000

-2.631.101 -433.150

1 69.192 67.951
2 -208.774 -104.151
-2.841.356 982.923

25.406 -311.976

-2.815.950 670.947
-2.815.950 670.947
-2.815.950 670.947
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Balance pr. 31. marts 2022

Note 2021/22 2020/21
kr. kr.

Aktiver
Investeringsejendomme 3 4.766.850 3.070.000
Materielle anlaegsaktiver 4.766.850 3.070.000
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 4 62.144 0
Kapitalandele i associerede virksomheder 5 0 2.631.102
Finansielle anleegsaktiver 62.144 2.631.102
Anlaegsaktiver i alt 4.828.994 5.701.102
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 5.000 0
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 2.839.745 2.836.330
Periodeafgreensningsposter 0 6.724
Tilgodehavender 2.844.745 2.843.054
Likvide beholdninger 140.347 10.941
Omsaetningsaktiver i alt 2.985.092 2.853.995
Aktiver i alt 7.814.086 8.555.097
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Balance pr. 31. marts 2022

Passiver
Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Gaeld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)
Usikkerhed ved indregning og maling
Seerlige forhold

Eventualforpligtelser

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2021/22 2020/21

kr. kr.

52.000 51.000

-1.103.728 713.222

-1.051.728 764.222

293.279 311.976

293.279 311.976

1.095.176 0

6 1.095.176 0

6 41.856 0

1.243.743 1.247.467

15.000 5.801

4.978.259 5.091.578

1.125.774 1.109.137

6.600 11.000

66.127 13.916

7.477.359 7.478.899

8.572.535 7.478.899

7.814.086 8.555.097
7
8
9
10

11
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Egenkapital 1. april 2021
Kontant kapitalforhgjelse
Arets resultat

Egenkapital 31. marts 2022

Egenkapitalopgerelse

Virksomheds- Overfart
kapital resultat | alt
51.000 713.222 764.222
1.000 999.000 1.000.000
0 -2.815.950 -2.815.950
52.000 -1.103.728 -1.051.728
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Noter
2021/22 2020/21
kr. kr.
1 Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 1.991 0
Renteindtaegter fra associerede virksomheder 67.201 67.951
69.192 67.951
2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 92.331 51.279
Finansielle omkostninger associerede virksomheder 63.786 0
Andre finansielle omkostninger 52.657 52.872
208.774 104.151
3 Aktiver der males til dagsveerdi
Investerings-
ejendomme
Kostpris 1. april 2021 1.621.500
Tilgang i arets lgb 1.696.850
Kostpris 31. marts 2022 3.318.350
Veerdireguleringer 1. april 2021 1.448.500
Veerdireguleringer 31. marts 2022 1.448.500
Regnskabsmaessig vaerdi 31. marts 2022 4.766.850

Forudsaetninger ved opggorelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Boligudlejningsejendomme
Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for boligejendomme i Horsens. Nettoforrentningen
er beregnet til 4,5%.

Ejendomme som planlaegges nedrevet

Ved dagsveerdi vurderingen pr. 31. marts 2022 er der anvendt en forventet m2 pris pa kr. 300.
FAEndringer i skan over forventet m2 pris for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi
af investeringsejendomme i balancen samt veaerdireguleringen i resultatopgarelsen.
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4

Noter

2021/22 2020/21
kr. kr.
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. april 2021 2.000 0
Tilgang i arets lgb 92.657 2.000
Kostpris 31. marts 2022 94.657 2000
Veerdireguleringer 1. april 2021 -2.000 0
Arets resultat -30.513 -2.000
Veerdireguleringer 31. marts 2022 -32.513 -2.000
Regnskabsmaessig veaerdi 31. marts 2022 62.144 0
Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. april 2021 3.024.500 24.500
Tilgang i arets lgb 0 3.000.000
Afgang i arets lgb -3.000.000 0
Kostpris 31. marts 2022 24.500 3.024.500
Veerdireguleringer 1. april 2021 -393.398 -24.500
Avrets afgang 368.898 0
Arets resultat 0 -87.617
Afskrivning pa goodwill 0 -281.281
Veerdireguleringer 31. marts 2022 -24.500 -393.398
Regnskabsmaessig veerdi 31. marts 2022 0 2.631.102
Resterende positivt forskelsbelgb, der indgar i ovenstaende
regnskabsmaessige veerdi, udger 31. marts 2022 0 2.533.628
Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld Geeld Afdrag Restgeeld
1. april 2021 31. marts 2022 neeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 0 1.137.032 41.856 954.601
0 1.137.032 41.856 954.601
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Noter

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Selskabet har tabt hele selskabskapitalen og ledelsen har pa den baggrund indhentet
hensigtserkleeringer fra ejerkredsen. Det er ledelsens vurdering, at selskabet pa den baggrund har
sikret den forsatte drift. Selskabskapitalen forventes reetablere via driften, eller alternativt via
koncerntilskud, gaeldseftergivelse eller gaeldskonvertering.

Usikkerhed ved indregning og maling

Der er usikkerhed knyttet til indregning og maling af selskabets investeringsejendomme.

Boligudlejningsejendomme

Dagsveerdien af investeringsejendomme fastseettes pa grundlag af en afkastbaseret
veerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for boligejendomme i Horsens. Nettoforrentningen
beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, eiendommenes
vedligeholdelsestilstand samt forventningerne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeessige veerdi med
fradrag af deposita. Nettoforrentningen er beregnet til 4,5%. Afkastkravet er baseret pa ledelsens
skgn. Dagsveerdien er fastsat og reguleret pr. 31. marts 2022. Der har ikke veeret anvendt uafhaengig
vurderingsmand ifm. veerdianseettelsen.

En stigning i afkastkravet pa 0,25%-point vil give en veerdi, der er ca. kr. 89.000 lavere og et fald i
afkastkravet pa 0,25%-point vil give en veerdi, der er ca. kr. 99.000 hgjere.

Ejendomme som planlaegges nedrevet

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar ikke har veeret muligt at finde dagsveerdien ved
hjeelp af markedsinformationer, hvorfor vaerdiansaettelsen er sket pa baggrund af ledelsens skan over
dagsveerdien for den enkelte grund ud fra forventet m2 pris, fratrukket forventede omkostninger til
nedrivning af eksisterende ejendom mv. Ved dagsveerdi vurderingen pr. 31. marts 2022 er der
anvendt en forventet m2 pris pa kr. 300. Den forventede m2 pris fastsaettes ud fra bl.a.:

- Udviklingen i markedsforholdene for den pageeldende ejendomstype.

- Erfaringer med keb og salg.

- AEndringer i de enkelte ejendomsforhold.

Der er usikkerhed vedrgrende maling af dagsveerdi af eiendommene. De anvendte skan er baseret pa
oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men som i sagens natur er
usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendigheder vil sandsynligvis afvige fra
de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder som forventet. Disse
afvigelser kan veaere vaesentlige.

Seerlige forhold

Selskabet er i regnskabsaret pavirket af tab pa en afheendet kapitalandel t.kr. 2.631.
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Noter

10 Eventualforpligtelser

11

Kautions- og garantiforpligtelser
Udover de i arsregnskabet oplyste forpligtelser forefindes der kun almindelige forretningsmeaessige
garantier.

Selskabet er sambeskattet med K. laursen Invest ApS (Administrationsselskab) og haefter solidarisk
med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter,
renter og royalties.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter pa i alt t.kr. 1.162, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2021 udger t.kr. 1.687.
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  hashsumD aefae1yxJUn248386132/SHA512/F19E1B6C4AD0D6BA18DB7D8CA28B0BBDC4A0D35FC7D0AFED70F15434EE4E09186DEA16450DE349160DB9E00E34D54E501746A7346FAC5B810F5E983C478A1FA9
  hashsumE 90e57fjxgRT248386132/SHA512/5B537E2675C3816E7E014F4593F74019CBF30507E07F0B6C275C049CBDE6F837F5D15CF7CC801EA6E38C27B76EA8179DAD98DEAA069D2513BA5B7F45FEA0F4E0
  hashsumF d3d4ebygpjh248386132/SHA512/E7BF13E36F7399F42EFAFE8DD2F1AF9C969E95EEA40FE9A57FF0CD011957010976F47EB797956724068D7908609FB30F7A289696F94E2BF4AAFED5E65F507667
  hashsumG 2e375eRKYRm248386132/SHA512/EEA8C264B6DB8202F065D76BF971B50DB1BED9D7860789728B58BFE16FC399F6536AB1EFD05DA522F5694ED4B352A8E4A9AFD2CB3B527BD0B5FE97E7A53E3515
  hashsumH 93d9f7zWsUZ248386132/SHA512/14233E3A3DF17F72E4A2F32F3D31280810FD408201FE302E1F36DC529DBD5264C7A3A9C3A7078923AC2D4292E5F63D04E8A9E44922D2DEA705D892F7F28B4461
  TimeStamp MjAyMi0wOS0xNSAxNDo0NzoyOSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 jigxijMdZQEsettHqFtFv+VJEud6mGJVX/jhu3mm+mw=


 
E4w786GVFHhv4FAPmgYbOLh3cfDc4Bz1Hu6oZbIM+FHEL7TZ8Z9Ogx3KBLmiIeAnKjQjkP0rY3pf
+wjCAbG7PnZ+1Ea0DNOx9AY4Cw8rDChvLolYDj5gX5utM/4DP7mRjD4CwTrzarLxyPS8hkdT/vvi
NO1H9ubACqtD9XV/VNv24A3WYpAOSAXyGIK8VkeGWQoiM1TbTSkF4P9HCHNgeRGUcGMfH22xVNlH
ePOrZ5XHETk8ISf/LWIQH2kmyI0PS8iqPfI5yRZx8EB3BcDD4cpbIv1AVb9GRiPSptiuNVJs+lqM
JP0IGLr64qYy+D4ZVXbUc+C98eRWa+OFYDYX8g==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS8xMDUuMC4wLjAgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 3012712870289508118
  hashsumB 805752HQXZT248386132/SHA512/D9823B741C259B8044AE7C7276E4AC1447F0CEDDCFF1D45BDD861DDA1F9A2CA5FDFF416F447E880B75735CDCC47B526E11F04C788ABC44E74E44DFCDC4C18469
  hashsumC 451f1aWPjyy248386132/SHA512/E4A25D6ADA39A7815A09C096C8F5961D025A50369D4100359221EE21F956D7E9316154909232E1B51DB43E36424329AF184357EA9DBFC0AD14C025ADCDB279B3
  hashsumD aefae1yxJUn248386132/SHA512/F19E1B6C4AD0D6BA18DB7D8CA28B0BBDC4A0D35FC7D0AFED70F15434EE4E09186DEA16450DE349160DB9E00E34D54E501746A7346FAC5B810F5E983C478A1FA9
  hashsumE 90e57fjxgRT248386132/SHA512/5B537E2675C3816E7E014F4593F74019CBF30507E07F0B6C275C049CBDE6F837F5D15CF7CC801EA6E38C27B76EA8179DAD98DEAA069D2513BA5B7F45FEA0F4E0
  hashsumF d3d4ebygpjh248386132/SHA512/E7BF13E36F7399F42EFAFE8DD2F1AF9C969E95EEA40FE9A57FF0CD011957010976F47EB797956724068D7908609FB30F7A289696F94E2BF4AAFED5E65F507667
  hashsumG 2e375eRKYRm248386132/SHA512/EEA8C264B6DB8202F065D76BF971B50DB1BED9D7860789728B58BFE16FC399F6536AB1EFD05DA522F5694ED4B352A8E4A9AFD2CB3B527BD0B5FE97E7A53E3515
  hashsumH f5ba3dPRrKW248386132/SHA512/EC02521CF8D11F1797A4B2ADD14109003451ADDC0638006934D3C318372A64D996027AE51D9DA5F9AE42ECBB4B79337D4FB1CEE80D866C8554DC34A83871E274
  TimeStamp MjAyMi0wOS0xNSAyMjo1MTo0OSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 U6Jv4LGLHK6eHfykeYKKC981diSHafUpMd6IsUCE/lM=


 
CW3YT7cteLMxix/etQgBJKiR3wPc3K7GjMDz8oWUnVtvq07eTOBtrMV+CrNm5P83tT5VO/ShgkYY
ZqURsUE1vKhj7cQlKzfBxnMim0e39dV9GwbYjGOiYEjnyUlg14h3oAkx/qa9UmAIMJaQW/J17e+W
Hbw3fG8gOvdbup/KzaOp2yeN5eBLetH5HXqVjUFU9pieofMuG3JA+ezbUMVx+pDl8aj6Wqv2ZuQy
YzCPWTVqXEyLltYo2F57bzSGIrz5qL9EoPbdNt2ksCNpYiqHs87pTFpToas9nYRQIuBR1n16CF0P
BdVd2MMv/60+ZT+PCvDgpFXaHPRqshpJVzxFMg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS8xMDUuMC4wLjAgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 6204245107821956807
  hashsumB 805752HQXZT248386132/SHA512/D9823B741C259B8044AE7C7276E4AC1447F0CEDDCFF1D45BDD861DDA1F9A2CA5FDFF416F447E880B75735CDCC47B526E11F04C788ABC44E74E44DFCDC4C18469
  hashsumC 261246PsZRT248386132/SHA512/278D8284C3ACF1817588A3284FB48126676100269BACEE0D84BEFC538C822F0C8B3D36B6E7A52650776BCDD0A661558E8CB5BBE33D369DEBF1515F0E4CCC120A
  TimeStamp MjAyMi0wOS0xNiAwODo1MjoyNSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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