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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagtårsrapporten for regnskabsåret 21. november 2017 - 30. juni 2018 for
Falkevej 4B ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og eftermin opfattelse giverårsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsåret 21. november 2017 - 30. juni 2018.

Ledelsesberetningen indeholder eftermin opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hillerød, den 23. december 2018

Direktion

Jan Brandt Nielsen
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til anpartshaverne i Falkevej 4B ApS

Konklusion

Vi har revideretårsregnskabet for Falkevej 4B ApS for regnskabsåret 21. november 2017 - 30. juni 2018,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter
årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, atårsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet afselskabets aktiviteter for regnskabsåret 21. november
2017 - 30. juni 2018 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere

krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet irevi-
sionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige afselskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grund-

lag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se medårsregnskabsloven.Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, somledelsen anser nød-
vendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdereselskabets evne til at fortsætte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet
på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindreledelsen enten har til  hensigt  at  likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion.
Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Dan-
mark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge
af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de en-
keltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på

grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som  led  i  en  revision, der udføres i overensstemmelse  med  internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation iårsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici
samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved
væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt afledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

• Konkluderer vi, omledelsens udarbejdelse afårsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl omselskabets evne
til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i voresrevisi-
onspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysnin-
ger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisi-
onsbevis, der er opnået frem til datoen for voresrevisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold afårsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på
en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i

intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikkeledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision afårsregnskabet er det vores ansvar at læseledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden op-
nået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, omledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med års-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

København, den 23. december 2018

Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.15 91 56 41

Anders Ingemann Hansen
statsautoriseret revisor
mne32726
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Selskabsoplysninger

Selskabet Falkevej 4B ApS

Falkevej 4B

3400 Hillerød

CVR-nr.: 39 10 23 15

Stiftet: 21. november 2017

Hjemsted: Hillerød

Regnskabsår: 21. november 2017 - 30. juni 2018

Direktion Jan Brandt Nielsen

Revision Christensen Kjærulff

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Store Kongensgade 68

1264 København K

Modervirksomhed Jan Nielsen Invest ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at eje og udleje ejendomme, samt hermed beslægtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttofortjeneste udgør 121 t.kr. Det ordinære resultat efter skat udgør122 t.kr. Ledelsen anser årets
resultat for tilfredsstillende.

6

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: Q
P2

5B
-7

G
XD

Y-
BE

H
KN

-D
26

H
F-

BK
H

VV
-2

JJ
5L



Resultatopgørelse

Note
21/11 2017
- 30/6 2018

Bruttofortjeneste 120.947

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -37.466
Andre finansielle indtægter 82.771

1 Øvrige finansielle omkostninger -21.888

Resultat før skat 144.364

2 Skat af årets resultat -22.330

Årets resultat 122.034

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 122.034

Disponeret i alt 122.034
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Balance

Aktiver

Note 30/6 2018

Anlægsaktiver

3 Grunde og bygninger 2.847.534

Materielle anlægsaktiver i alt 2.847.534

Anlægsaktiver i alt 2.847.534

Omsætningsaktiver

Likvide beholdninger 215.333

Omsætningsaktiver i alt 215.333

Aktiver i alt 3.062.867
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Balance

Passiver

Note 30/6 2018

Egenkapital

4 Virksomhedskapital 50.000
5 Overført resultat 2.351.547

Egenkapital i alt 2.401.547

Gældsforpligtelser

Leverandører af varer og tjenesteydelser 12.500
Gæld til tilknyttede virksomheder 514.889
Selskabsskat 22.330
Anden gæld 111.601

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 661.320

Gældsforpligtelser i alt 661.320

Passiver i alt 3.062.867

6 Eventualposter
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Noter

21/11 2017
- 30/6 2018

1. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 8.463
Andre finansielle omkostninger 13.425

21.888

2. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat 22.330

22.330

3. Grunde og bygninger

Tilgang i årets løb 2.885.000

Kostpris 30. juni 2018 2.885.000

Årets afskrivninger -37.466

Af- og nedskrivninger 30. juni 2018 -37.466

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2018 2.847.534

4. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital21. november 2017 50.000

50.000

5. Overført resultat

Årets overførte overskud eller underskud 122.034
Koncerntilskud fra moder 2.229.513

2.351.547
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Noter

6. Eventualposter

Eventualforpligtelser

For et selskab i koncernen, har selskabet stillet sikkerhed for gæld til pengeinstitutter med
ejerpantebreve i selskabets ejendom for 1.425 t.kr. Gælden udgør pr. statusdagen 0 t.kr. overfor
pengeinstitutter.

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Jan Nielsen Invest ApS, CVR-nr. 28 49 10 42
som administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selska-
ber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Falkevej 4B ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-virksomhe-
der.

Årsrapporten er aflagt efter nedenstående regnskabspraksis og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabs-
mæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflydeselskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragåselska-
bet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer indenårsrapporten
aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtægter indeholder indtægter  ved  udlejning af ejendomme  samt  opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i

resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres tilårets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen sam-
beskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-
ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden på
de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

Brugstid Restværdi
Bygninger 25 år 20%

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i  balancen med det  beløb, der kan beregnes på
grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-kom
ster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i det om
fang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Falkevej 4B ApS solidarisk og ubegrænset over for skattemyndighe
derne forselskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sambeskat-nings
kredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af
aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser,  der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 
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 PBm8X0WRUDRe1Gr7IzNxy8WDaC1djHMCnoQxzaRdNPw=


 
CWUijJ/9R9OB60iTcCY8c00E61pp8Or+gCG0z9pciet/EA/EBn6JM6E7ya7LhCHcBIaR3XgbNK/d
7VqMhf2KUllt9Igsg/tfWhVm1IjaQ84WGcfgpk8XrPzc4zDyGuK51katltb7kqYr4PUlSpef3ju1
+brnjgifv8XPvdZa16FbgBCLImd2gDwEbuQDeeSnehdIYAPutnhBQSpxgCZq//3mK2rLOzGgyWrX
ic0BXme4aKo6qZk1ZsB/5gRDeO78RZEYfUL3v7gWE70NzNiSVAb4DrMGmDR6lZ/Z2N7nlEhiM2qs
bq/JVklmIsuWSsS9Ojf6R80cDFzqkzrfBBtz+A==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IE1lZGlhIENlbnRlciBQQyA2LjA7IEhSVFM7IC5ORVQgQ0xSIDEuMS40MzIyOyBab29tIDMuNi4wOyBydjoxMS4wKSBsaWtlIEdlY2tv
  signingRequestId Mjg2Njg5MA==
  document_digests 
  _challenge WFdFVzYtRzFWQkotS1NUMEYtV0tHNjMtN1oxN1AtVzIyRFY=
  TimeStamp MjAxOC0xMi0yOCAxMToyMjo0NiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 6IDO5BnBlJF2lL2SW9hchurHyd0l0k8DfsnyfxD4MSA=


 
kn1Yc3qshjtU/UBHhOFZdJlorpGfQ0zYtjNltLSOVhME0LT6asL+f3iu+C0PYmt8FvtRTzavpj1e
W8QQapqwR9EG1WKkTVFySp5nVxbvm01bcW3fpFRw8W3roCS2ILDEZH5Tr1YuN5znTPbb3RZNHtYz
Ii60hpAH+BsuSDLtOHIX8wukuaoUojg/TITT9wM/T0kKCmEVP54nxsGzI7e+ecsy39zuhvUKJiTK
m3KEWnYWkppJnPiOoihvhQOy+pAKi7sk9YSuf38gSkH1v1pxOeB2M3OE958Eru1uKEtUntAlhrn/
2sU2xlj6f8h7Ya6BTmnPuSaLZ4Xig7QmczR23w==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TWpnMk5qZzVNdz09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS43LjM=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTQ0
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge U1RGWFRVa3RUREZDVkRFdFVETmFPRkF0TTAxQ1FrMHRTRUpJUVVvdE9FUXdURVU9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIERlYyAyOCAyMDoyMjozOSBDRVQgMjAxOA==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 t9FZlyCBIZ4fO44UGURkgdyfk/kSRDbAqKy2yIZ+riA=


 
wS4dY13qNYC11GXWYUV+BWQIPVsrOOYWY+95T/dASjHLgZjLC7bRfx5M6BDXqUBcrLKrFKWdX6M4
fsZWBRfdQLwMDZmv+iFiYEb2px4s06eeRCOSLWYFL04Qew4JoJ7OeoLwXXVqsCHRTtk5Csg1QpUS
nDTxR4iqd4nw75zZhElLReoZ5JrAevi8nL9moGeyCH0PydwAMW1l4jx7ALjDVDdlxbHEdsFUHfzq
OxiWOvfvUGQKRLBFkACG4nNfa9tBF3LZ5wPuO9/uLptPdVOW9jJGIZKpAyTmlTBN5aT4N9+hP93L
YakJ8HML3ThQzhkjX4Gcq6rLb9nbQtvSNLoanw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
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  _challenge WE4wUVAtVDg1VjgtMzRWMUUtRTdBU0otRU5GTUktRzcxM0I=
  TimeStamp MjAxOC0xMi0yOSAwNzo1MDozMSswMDAw
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