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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
Ip1k ApS
Industriparken 1
8620 Kjellerup

CVR-nr.: 39094398

Stiftelsesdato: 17.11.2017

Hjemsted: Silkeborg

Regnskabsar: 01.01.2019 - 31.12.2019

Bestyrelse
Karsten Rydder Pedersen, formand

Per Asmund Christensen, naestformand
David Packness Meyer

Rasmus Kvist Maarbjerg

Christian Monrad Overgaard

Direktion
Stephan Andersen

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
City Tower, Veerkmestergade 2

8000 Aarhus C
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2019 -
31.12.2019 for Ip1k ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2019 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2019 -

31.12.2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kjellerup, den 31.08.2020

Direktion

Stephan Andersen

Bestyrelse

Karsten Rydder Pedersen Per Asmund Christensen
formand naestformand

David Packness Meyer Rasmus Kvist Maarbjerg

Christian Monrad Overgaard
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Den uafhaengige revisors erklaering
om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Ip1k ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ip1k ApS for regnskabsaret 01.01.2019 - 31.12.2019, der
omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01.01.2019 - 31.12.2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften,
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.
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Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 31.08.2020

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Michael Bach Jens Lauridsen
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne19691 MNE-nr. mne34323
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er erhvervelse af eiendomme, udlejning og administration af samme samt virksomhed der star
i forbindelse hermed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat udger et overskud pé 1.965 t.kr. mod 1.997 t.kr. for 2018. Egenkapitalen udger 16.434 t.kr. pr. 31.
december 2019.

Selskabets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.



Ip1k ApS | Resultatopgerelse for 2019

Resultatopgerelse for 2019

2019 2017/18
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 4.293.261 3.980.830
Af- og nedskrivninger 1 (1.049.720) (634.931)
Driftsresultat 3.243.541 3.345.899
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 45.956 0
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder (14.897) 0
Andre finansielle omkostninger (755.668) (783.323)
Resultat for skat 2.518.932 2.562.576
Skat af arets resultat 2 (553.600) (566.057)
Arets resultat 1.965.332 1.996.519
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 1.965.332 1.996.519
Resultatdisponering 1.965.332 1.996.519
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Balance pr. 31.12.2019

Aktiver
2019 2017/18
Note kr. kr.
Grunde og bygninger 50.450.280 51.500.000
Materielle aktiver 3 50.450.280 51.500.000
Anlagsaktiver 50.450.280 51.500.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.156.449 714.635
Tilgodehavender 2.156.449 714.635
Likvide beholdninger 78.018 104.326
Omsatningsaktiver 2.234.467 818.961
Aktiver 52.684.747 52.318.961
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Passiver
2019 2017/18
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 51.000 51.000
Reserve for opskrivninger 11.004.692 11.317.618
Overfort overskud eller underskud 5.378.777 3.100.519
Egenkapital 16.434.469 14.469.137
Udskudt skat 3.357.705 3.339.705
Hensatte forpligtelser 3.357.705 3.339.705
Geeld til realkreditinstitutter 18.638.720 18.805.866
Bankgeeld 5.250.000 7.750.000
Deposita 4.391.304 4.391.304
Langfristede geeldsforpligtelser 4 28.280.024 30.947.170
Kortfristet del af langfristede forpligtelser 4 2.204.880 1.717.211
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 35.000 35.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.357.760 298.660
Skyldige sambeskatningsbidrag 535.600 418.500
Anden geeld 479.309 1.093.578
Kortfristede gaeldsforpligtelser 4.612.549 3.562.949
Gaeldsforpligtelser 32.892.573 34.510.119
Passiver 52.684.747 52.318.961

Personaleforhold

Eventualforpligtelser

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Koncernforhold

0 N o U
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Egenkapitalopgerelse for 2019

10

Overfort

Virksomheds- Reserve for overskud eller
kapital opskrivninger underskud lalt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 51.000 12.517.027 3.100.519 15.668.546
Rettelse af vaesentlige fejl 0 (1.199.409) 0 (1.199.409)
Korrigeret egenkapital primo 51.000 11.317.618 3.100.519 14.469.137
Oplesning af reserver 0 (312.926) 312.926 0
Arets resultat 0 0 1.965.332 1.965.332
Egenkapital ultimo 51.000 11.004.692 5.378.777 16.434.469
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Noter

1 Af- og nedskrivninger

11

2019 2017/18
kr. kr.
Afskrivninger pa materielle aktiver 1.049.720 634.931
1.049.720 634.931
2 Skat af arets resultat
2019 2017/18
kr. kr.
Aktuel skat 535.600 418.500
Andring af udskudt skat 18.000 147.557
553.600 566.057
3 Materielle aktiver
Grunde
og bygninger
kr.
Kostpris primo 37.625.165
Kostpris ultimo 37.625.165
Opskrivninger primo 14.509.766
Opskrivninger ultimo 14.509.766
Af- og nedskrivninger primo (634.931)
Arets afskrivninger (1.049.720)
Af- og nedskrivninger ultimo (1.684.651)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 50.450.280
Regnskabsmaessig vaerdi, hvis aktiver ikke var opskrevet 36.341.701
4 Langfristede forpligtelser
Forfald inden Forfald inden Forfald
for 12 for 12 efter 12 Restgeeld
maneder maneder maneder efter 5 ar
2019 2017/18 2019 2019
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 204.880 217.211 18.638.720 18.104.638
Bankgzeld 2.000.000 1.500.000 5.250.000 0
Deposita 0 0 4.391.304 4.391.304
2.204.880 1.717.211 28.280.024 22.495.942
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5 Personaleforhold
Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte udger 0 for 2019 mod 0 for 2018.

6 Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med M/S2 Holding ApS som administrationsselskab. Selskabet
haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede
selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de
sambeskattede selskaber.

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgaeld er sikret ved pant i grunde og bygninger, med bogfert vaerdi pa 50.450 t.kr. pr.
31.12.2019. (51.500 t.kr. pr. 31.12.2018)

Til sikkerhed for bankgeeld er deponeret ejerpantebrev nom. 10.481 t.kr. med pant i grunde og bygninger
med bogfart vaerdi pa 50.450 t.kr. (51.500 t.kr. pr. 31.12.2018)

8 Koncernforhold
Navn og hjemsted for modervirksomheden, der udarbejder koncernregnskab for den mindste koncern:
MS/2 Holding ApS, CVR nr. 25809424
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Manglende sammenlignelighed
Det foregdende regnskabsar var selskabets farste regnskabsar og daekker alene perioden 17.11.2017 -
31.12.2018. Dermed er der ikke direkte sammenlignelighed med tallene for 2019, som udger 12 maneder.

Vaesentlige fejl i tidligere ar

Selskabet har i regnskabsaret konstateret en vasentlig fejl i opgerelsen af anskaffelsessummen ved den
erhvervede ejendom i 2018 og de i den forbindelse overtagne tilgodehavender. Forholdet er som felge heraf
korrigeret ved indregning i egenkapitalen pr. 31.12.2018 og ved tilpasning af sammenligningstal i rsrapporten.

Forholdet har netto pavirket egenkapitalen pr. 31.12.2018 negativt med 1.199 t.kr. efter skat og er korrigeret pa
reserve for opskrivninger. Forholdet har ikke pavirket arets resultat efter skat eller balancesummen i
sammenligningsaret.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning, andre driftsindteegter og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter indtaegter fra udlejning af ejendom. Nettoomsaetning indregnes eksklusive
moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til dagsveerdien af det fastsatte vederlag.
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Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter omfatter indtaegter af sekundaer karakter set i forhold til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder lokaleomkostninger, administrationsomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger og af
gevinster og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder bestdr af renteindtaegter mv. fra tilgodehavender hos
tilknyttede virksomheder.

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder bestar af renteomkostninger mv. fra gaeld til tilknyttede
virksomheder.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger gzeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle forpligtelser samt tilleeg under acontoskatteordningen
mv.

Skat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med M/S2 Holding ApS alle danske tilknyttede virksomheder. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld
fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen

Materielle aktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tilleeg af opskrivninger til dagsvaerdi og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Opskrivning sker pa grundlag af regelmaessige vurderinger af dagsvaerdien. Dagsvaerdien opgeres enten via
uafhaengige vurderinger foretaget af ekstern vurderingsmand eller via kapitalveerdiberegninger af estimerede
lejeindtaegter og —omkostninger, der kan opnas ved udlejning.

Opskrivninger til dagsvaerdi indregnes direkte pa egenkapitalen under en szrskilt reserve, der reduceres
med efterfglgende af- og nedskrivninger samt eventuel udskudt skat. Af- og nedskrivninger indregnes i
resultatopgerelsen, medmindre nedskrivninger er udtryk for tilbagefersler af opskrivninger, der indregnes
direkte pa egenkapitalen under den seerskilte reserve.
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Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af forventet restvaerdi efter
afsluttet brugstid. Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes
forventede brugstider:

Bygninger 40 ar
Forventede brugstider og restvardier revurderes arligt.
Materielle aktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for Ianoptagelse til kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males prioritetsgaeld
til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den nominelle
veerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden som en finansiel omkostning
ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Aktuelle skyldige sambeskatningsbidrag eller tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen opgjort
som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.



