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Selskab 

Esig Ejendomme ApS 

Vestergade 15 

8830 Tjele 

 

Telefon: 24404703 

Hjemstedskommune: Viborg 

CVR-nummer: 39092530 

Regnskabsperiode: 1. januar 2019 - 31. december 2019  

 

Direktion 

Tonny Esig Overby 

Viggo Esig Andersen 
 

 

Revisor  

Dansk Revision Viborg 

Registreret revisionsaktieselskab 

Agerlandsvej 16 

8800 Viborg 

 

Kontaktperson: 

Per Tange 
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Ledelsespåtegning 
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Direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar 2019 - 31. december 2019 for Esig Ejen-

domme ApS. 

 

Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen anser be-

tingelserne for at undlade revision for opfyldt.  

 

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 

stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. 

december 2019. 

 

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-

handler.  
 

 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

Ørum, 6. marts 2020 

 

Direktionen: 

 

 

Tonny Esig Overby Viggo Esig Andersen  
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskabet 

 
 

4 

 
Til ledelsen i Esig Ejendomme ApS 

Vi har opstillet årsregnskabet for Esig Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. december 2019 på 

grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt. Årsregnska-

bet omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. 

 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. 

 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og præsentere års-

regnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven 

og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, 

faglig kompetence og fornøden omhu. 

 

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af års-

regnskabet, er selskabets ledelses ansvar. 

 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-

pligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til 

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt års-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 

Viborg, 6. marts 2020 

 

Dansk Revision Viborg 

Registreret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20336390 

 

 

 

Per Tange 

Registreret revisor 

mne1547  
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Esig Ejendomme ApS 
 
 
 

Ledelsesberetning 

 
 

5 

 
Virksomhedens væsentligste aktiviteter 

Virksomhedens væsentligste aktiviteter er at drive virksomhed med anden udlejning af boliger og dermed be-

slægtet virksomhed. 

 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 

Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver 

omtale i ledelsesberetningen. 

   

Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 

 

Hændelser efter regnskabsårets afslutning 

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsårets afslutning, som vil påvirke vurderingen af selskabets 

forhold væsentligt. 
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Esig Ejendomme ApS 
 
 

    2019  2017/18 

Note  Resultatopgørelse  DKK  1.000 DKK 

 

6 

 

  Perioden 1. januar - 31. december     

       

  Bruttofortjeneste  1.995.045  1.120 

  Resultat før finansielle poster  1.995.045  1.120 

  Finansielle omkostninger  -128.517  -65 

  Resultat før skat  1.866.528  1.055 

1  Skat af årets resultat  -411.309  -232 

  Årets resultat  1.455.219  823 

       

       

  Forslag til resultatdisponering:     

  Overført resultat  1.455.219  823 

  Resultatdisponering i alt  1.455.219  823 

       

       

2  Antal beskæftigede   
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Esig Ejendomme ApS 
 
 

    2019  2017/18 

Note  Balance  DKK  1.000 DKK 
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  Aktiver pr. 31. december     

       

3  Investeringsejendomme  8.691.451  4.046 

  Materielle anlægsaktiver  8.691.451  4.046 

       

  Anlægsaktiver i alt  8.691.451  4.046 

       

  Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  10.199  0 

  Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  0  3 

  Tilgodehavender hos associerede virksomheder  126.777  0 

  Andre tilgodehavender  0  6 

  Periodeafgrænsningsposter  21.073  17 

  Tilgodehavender  158.049  25 

       

  Omsætningsaktiver i alt  158.049  25 

       

  Aktiver i alt  8.849.500  4.072 
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Esig Ejendomme ApS 
 
 

    2019  2017/18 

Note  Balance  DKK  1.000 DKK 
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  Passiver pr. 31. december     

       

  Virksomhedskapital  50.000  50 

  Overført resultat  2.278.642  823 

4  Egenkapital i alt  2.328.642  873 

       

  Hensættelser til udskudt skat  565.516  215 

  Hensatte forpligtelser  565.516  215 

       

  Ansvarlige lånekapital  200.000  0 

5  Langfristede gældsforpligtelser  200.000  0 

       

  Kreditinstitutter  1.791.347  643 

  Leverandører af varer og tjenesteydelser  50.908  55 

  Gæld til associerede virksomheder  1.437.982  0 

  Selskabsskat  60.676  16 

  Anden gæld  2.414.430  2.268 

  Kortfristede gældsforpligtelser  5.755.342  2.983 

       

  Gældsforpligtelser i alt  5.955.342  2.983 

       

  Passiver i alt  8.849.500  4.072 

       

       

6  Eventualforpligtelser   

7  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser   
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Esig Ejendomme ApS 
 
 

    2019  2017/18 

Noter  DKK  1.000 DKK 
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1 

 

Skat af årets resultat 

 

 

 

 
       

  Skat af årets resultat  60.676  16 
  Regulering af udskudt skat  350.173  215 
  Regulering af tidl. års skat  460  0 

  Skat af årets resultat i alt  411.309  232 
 

2 

 

Antal beskæftigede 
   

Selskabet har i regnskabsåret haft gennemsnitligt 1 beskæftigede (sidste år 1). 
 

3 

 

Investeringsejendomme 

 

 

 

 
       

  Kostpris 1. januar  3.089.254  0 
  Tilgang i årets løb  3.175.371  3.089 
  Kostpris 31. december  6.264.625  3.089 
       
  Dagsværdiregulering 1. januar  956.778  0 
  Årets dagsværdiregulering  1.470.048  957 
  Dagsværdireguleringer 31. december  2.426.826  957 
       

  Investeringsejendomme i alt  8.691.451  4.046 
 

   

Investeringsejendomme består af  14 udlejningsejendomme beliggende i Sønderjylland, som 

blev anskaffet i perioden 2017-2019. Ejendommene værdiansættes årligt ud fra en normalind-

tjeningsbaseret model på basis af den forventede fremtidige normalindtjening.  

 

Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til tidligere år.  

De væsentligste ikke observerbare input ved opgørelsen af dagsværdien er: 

 

 2019 2018 

Afkastkrav i %    8-10  8-10 
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    2019  2017/18 

Noter  DKK  1.000 DKK 
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4 

 

Egenkapital 

 

Virksom- 
hedskapi-

tal 

 

Overført 
resultat 

 

I alt 

    1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK 

  Saldo primo  50  823  873 
  Årets resultat  0  1.455  1.455 

  Egenkapital ultimo  50  2.279  2.329 

     
 

  Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter á DKK 1.000 eller multipla heraf.   
 

5 

 

Langfristede gældsforpligtelser 

 

 

 

 
       

  Andel af gældsforpligtelser der forfalder efter 5 år  200.000  0 
 

6 

 

Eventualforpligtelser 
   

Selskabet har ingen eventualforpligtelser. 
 

7 

 

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
   

Selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt TDKK 2.308, der giver pant i ejendomme, hvor den regn-

skabsmæssige værdi pr. 31. december 2019 udgør TDKK 2.347.  
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Anvendt regnskabspraksis 
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Generelt 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. 
 

 

Herudover har selskabet valgt at følge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser. 

 

Ændringer i anvendt regnskabspraksis 

Anvendt regnskabspraksis er ændret på følgende områder: 

 

Investeringsejendomme måles fremover til dagsværdi. Tidligere blev investeringsejendomme indregnet som ma-

terielle aktiver og blev derfor målt til kostpris med fradrag af af- og nedskrivninger.  

 

Praksisændringen er indirekte på egenkapitalen, og der er foretager tilpasning af sammenligningstallene i 2018. 

 

Den beløbsmæssige indvirkning på tidligere år: 

Resultat før skat TDKK   958 

Egenkapital  TDKK   748 

Balancesum  TDKK   958 

 

Den beløbsmæssige indvirkning på indeværende år: 

Resultat før skat TDKK 1.470 

Egenkapital  TDKK 1.147 

Balancesum  TDKK 1.470 

 

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 

aktivets værdi kan måles pålideligt.  

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet, 

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 

rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag 

samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg-

ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
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Anvendt regnskabspraksis 
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finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-

kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-

pligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 

indregnet i resultatopgørelsen. 

 

Resultatopgørelsen 

 

Nettoomsætning 

Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted 

inden regnskabsårets udgang. Nettoomsætning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse 

med salget. 

 

Bruttofortjeneste 

Nettoomsætningen fratrukket omkostninger samt andre eksterne omkostninger er sammendraget i posten 

"Bruttofortjeneste". 

 

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab 

på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 

 

Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-

aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed va-

luta, amortisering af lån samt tillæg og godtgørelse vedrørende acontoskatteordningen mv. 

 

Skat af årets resultat 

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 

posteringer direkte på egenkapitalen. 

 

Balancen 

 

Materielle anlægsaktiver 

 

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter købspris og eventuelle direkte til-

knyttede omkostninger. 

 

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi, der repræsenterer det beløb, som den enkelte ejen-

dom vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber. Dagsværdien opgøres ved an-

vendelse af en forenklet afkastbaseret model, ”normal-indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsværdien tager ud-

gangspunkt i et beregnet normalafkast, som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede værdi 

er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.  
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De forventede fremtidige pengestrømme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kom-

mende år, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspej-

les i normalindtjeningen, eksempelvis større renoveringsarbejder, forventet tomgang etc. 

 

Ved beregningen af kapitalværdien anvendes et afkastkrav, som fastsættes for de enkelte ejendomme på grund-

lag af gældende markedsforhold på balancedagen for den pågældende ejendomstype, ejendommenes beliggen-

hed, kundernes bonitet etc., således at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav på tilsva-

rende ejendomme. Afkastkravet fastsættes ejendom for ejendom.  

 

Årets dagsværdiregulering foretages over resultatopgørelse. 

 

Alle omkostninger der kan henføres til de enkelte ejendommes drift -  med undtagelse af omkostninger ved 

ejendommenes administration – er vist i resultatopgørelsen og indgår i ejendommenes drift. 

 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 

reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der. 

 

Periodeafgrænsningsposter 

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende efter-

følgende regnskabsår. 

 

Likvide beholdninger 

Omfatter likvide beholdninger. 

 

Gældsforpligtelser 

Gæld måles til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 

 

Skyldig skat og udskudt skat  

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.  

 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæs-

sig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skat-

tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som ak-

tuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
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 l7CY29SM3TXGyvbP72jFJLcl1vROeFweLre/9eyF/t4=


 
YpG6pDGi1jyqvRbhCi4k0u1KVE4pZu1sXE+VM8P88NRLknklY9CexVCy1M6NqLxIgW0HN7+tCyKg
TGTbQyn2x6j+FN2bh0BxFMRfli0iKwFaTA6Ov6YESQxt1F/fRS9UVkfYoyL8OSysrTuPKSbcOIpX
Ce6nWczJtSKt7fN2pat2HbJ//ZfL8PP2qqDPs9r+Ne/GRdAfm3xLV/MkIVii/tc1qvSca5pBi/pL
fBq7/wBRJ2vAKZMOoMI6/BVlIIhdd5RRMz6GA17Svd5Wt3yNolcbIP9rT3013lDggXrVZ7N9MuGP
qDYBaWK5+vyJB+blm6HXnBY6+MRW9bJfKlWlEA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKExpbnV4OyBBbmRyb2lkIDk7IFNBTVNVTkcgU00tRzk3NUYpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIFNhbXN1bmdCcm93c2VyLzExLjEgQ2hyb21lLzc1LjAuMzc3MC4xNDMgTW9iaWxlIFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  signingRequestId NTM4NzUwNA==
  document_digests W3sia2V5IjoiNEExNEUtRVgxVjItV1QwU0MtN0FCV1gtQUlFVEUtVkpEMDEiLCJkaWdlc3QiOiI0MzM2OWM4NjJkMmIxMThlZDkzNTBhNmU3YzQ0YjE4YjliODZjMjE5NGU2YTQ0ZGJjOTgwZTI4NDc3NWM0NGJhIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiVFNRQkctTEZIRVYtTzRTRDAtQUlXMkQtMzRFV0UtSUJUVkIiLCJkaWdlc3QiOiI4NTA0NDUzZmE1OWY3NWUwOTQ4ZDA4OWNjNTY5OGRjZmM4NmY0MTVhNzE4YzY0ZWM2ZDc5MGQ1MzJlMTMxMzAxIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge SjdOTU4tWUlRSDEtREU4T00tU0VMSDMtSFBTSFctWDdBUFA=
  TimeStamp MjAyMC0wMy0wOSAwNjoxOToyOCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 T65Q6AqR0zkVtd3jw2luC8qeIEoNgjgT0+Ze7mojoNs=


 
nI+sUL0EIgiUbaAC89PFu4f+0lx+/ErPyVIHxALQonzrhQveks5qpNnBI2rw/vbS5pTk7uTk5sb9
edYnl/8rM7m6wUg1S+AnRtFPSL4mXMQaFxlQ77q9EZsONf8iaYrFkzIRYyma8IwcfEuXKRRDOtqf
1mHEFbTqe5bBEGXNcHVj6qX+R4pFF0sgsS3qMzaN/CH3iaYkoaXDzRTmJCsdzgiFbZq6tdXY7nG6
Y2BfT6eo5b1k/ulNufAavOMTZPGy+fFg0GNQoFf8jOqohzy5OExEzl5IguLRzD6hpku71Ulej+db
FhIC4YWimvbn+PcrSbC4NpaBk0gRsqu7ay+fsg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height ODMy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TlRNNE56VXdOUT09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAwOCBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge UkZFek5USXRSa3d5UWpVdFJrcENNVTR0U1VvMlVGVXRSRGhGV1ZrdE5WWlVWVVk9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIE1hciAwOSAwNzoyNjoyNiBDRVQgMjAyMA==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests VzNzaWEyVjVJam9pTkVFeE5FVXRSVmd4VmpJdFYxUXdVME10TjBGQ1YxZ3RRVWxGVkVVdFZrcEVNREVpTENKa2FXZGxjM1FpT2lJME16TTJPV000TmpKa01tSXhNVGhsWkRrek5UQmhObVUzWXpRMFlqRTRZamxpT0Raak1qRTVOR1UyWVRRMFpHSmpPVGd3WlRJNE5EYzNOV00wTkdKaElpd2lZV3huYjNKcGRHaHRJam9pYzJoaExUSTFOaUo5WFE9PQ==

            


  
 
 
 
 
 
 dnLVoPpJ5nwXpzegucFpqPezZyDMIwxtzfcxYVGaKak=


 
m9KaziNwZ7Prsma93GkyLejl53TwqJEoyeiq3+2A1+BGNOp5nP8xHZcNuePVYVtvDiqGoks48a5s
oCxQpisiZQ5HyZZ7GEEs0r5RDPLzhD9wim29Cl054e5FatpPM022JmyZLtSVv4Z5B7I/9zMEz72c
jJv5PykpmDtbUAY2L25iVDK1bRM2OwppO8paAP13gMnpbxWBlMNXhhDR/CK1zNHHzF+IFJsizLUn
usee9Eua4rCC3IA8QAEAhMVgopjlFt/Ud+4M4aVFa4AU69PlJsGV87kTmGJz80sdGDg4rAjWH57+
QpIgf8jnRnFBO8RUiy2GvSV+iQgeBJyasmnxbg==

 
 
  
  
   
  signtext 
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  _challenge NTZDUFAtWTFXUUotTDNHSkgtT0RVN08tQ1hQTzAtRVFGTkI=
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FaXzJV6HkXBwIBvHpEmqZUo70d+ZH0kFyDj0BeBmItwOmCujbIL+uH5iD5dBSvDRI2DEPKM/ZwyA
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vpIy9raREkpWjkiQxdoTJPZxgTwgiqeLZjdvXw==
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