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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2019 for
Horisonten Aalborg K/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 25. august 2020



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Horisonten Aalborg K/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Horisonten Aalborg K/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019, der om-
fatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspategn-
ingens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse
med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Dan-
mark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattel-
se, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nadvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften, at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde &rsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille drif-
ten eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, u-
anset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af sik-
kerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfares i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig
fejlinformation, ndr sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes
som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p3 de gkonomi-
ske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisi-
onen. Herudover:



Den uafhangige revisors revisionspategning

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion p& disse risici samt opnar revisionsbe-
vis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesent-
lig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hajere end ved vaesentlig fejlinformation for&rsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszt-
telse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
maessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med be-
givenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konklu-
derer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom p4 oplysninger her-
om i arsregnskabet eller, hvis saddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremti-
dige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere kan fortszette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af Aarsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmzessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kon-
trol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden opnéet ved revisi-
onen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til ars-
regnskabsloven.



Den uafhzengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregn-
skabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinforma-
tion i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 25. august 2020

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Thomas Hefmann
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne26740



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Ejerforhold

Komplementar

Revision

Horisonten Aalborg K/S
Tuborg Havnevej 15, 3
2900 Hellerup

CVR-nr.: 389091569
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019
Stiftet: 16. november 2017
Hjemsted: Gentofte

Michael Schumann, pa vegne af Komplementarselskabet Horisonten Aalborg
ApS

Christian Schjedt-Eriksen, pa vegne af Komplementarselskabet Horisonten
Aalborg ApS

AEROF Denmark Holdings ApS
CVR-nr: 40 94 57 25

Komplementarselskabet Horisonten Aalborg ApS
CVR-nr: 39 09 02 44

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Weidekampsgade 6

0900 Kebenhavn C



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formdl er at eje, udvikle og forvalte fast ejendom, direkte og indirekte, samt hermed beslagtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2019 udviser et underskud pa kr. 10.610.499, og selskabets balance pr. 31.
december 2019 udviser en egenkapital pa kr. 29.730.579.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Udbruddet af Covid-19 og de tiltag, som regeringerne i det meste af verden har foretaget for at afbade virkningerne
heraf, far stor betydning for verdensgkonomien. Ledelsen anser konsekvenserne af Covid-19 som en begivenhed,
der er opstdet efter balancedagen (31. december 2019), og den udger derfor en ikke-regulerende begivenhed for
virksomheden.

Det er endnu uvist, hvilken effekt Covid-19 vil have pa regnskabet for 2020.



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2019

Bruttotab

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Nedskrivning af finansielle aktiver

Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Qverfart resultat

Note 2019 2018
kr. kr.

-218.816 -65.086
3 0 15.670.267
-279.012 -16.278.780
4 0 270.299
5 -10.112.671 -2.505.684
-10.610.499 -2.908.984
0 0
-10.610.499 -2.908.984
-10.610.499 -2.908.984
-10.610.499 -2.908.984




Balance pr. 31. december 2019

Aktiver

Materielle anlaegsaktiver under udfarelse

Materielle anleegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omseetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2019 2018
kr. kr.

6 281.989.296 131.791.411
281.989.296 131.791.41
7 0 14.581.222
0 14.581.222
281.989.296 146.372.633
5.778.545 0
5.778.545 0
8 4.683.970 23.485.832
10.462.515 23.485.832
292.451.811 169.858.465




Balance pr. 31. december 2019

Passiver
Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Banker
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Geeld til tilknyttede virksomheder

Langfristede geeldsforpligtelser

Leverandarer af varer og tjenesteydelser
Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Efterfolgende begivenheder
Sikkerhedsstillelser, eventualposter mv.

Note 2019 2018
kr. kr.
43.250.062 25.250.062
-13.519.483 -2.908.984
9 29.730.579 22.341.078
151.431.407 19.767.171
2.530.000 125.000
99.511.744 113.937.064
10 253.473.151 133.829.235
9.248.081 12.512.539
0 1.175.613
9.248.081 13.688.152
262.721.232 147.517.387
292.451.811 169.858.465
1
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2019
Kontant kapitalforhejelse
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2019

Virksomheds-
kapital Overfert resultat lalt
25.250.062 -2.908.984 22.341.078
18.000.000 0 18.000.000
0 -10.610.499 -10.610.499
43.250.062 -13.519.483 29.730.579
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Noter

1 Efterfalgende begivenheder

Udbruddet af Covid-19 og de tiltag, som regeringerne i det meste af verden har foretaget for at afbede
virkningerne heraf, far stor betydning for verdensskonomien. Ledelsen anser konsekvenserne af Covid-19 som
en begivenhed, der er opstéet efter balancedagen (31. december 2019), og den udger derfor en ikke-
regulerende begivenhed for virksomheden.

Det er endnu uvist, hvilken effekt Covid-19 vil have p& regnskabet for 2020.

2019 2018
kr. kr.
2  Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskeeftigede medarbejdere 0 0
3 Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Udbytte 0 15.670.267

0 15.670.267

4  Finansielle indteaegter

Finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 0 269.977
Kursreguleringer 0 322
o 270.299

5 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 7.336.440 2.115.380
Andre finansielle omkostninger 2.776.231 390.304
10.112.671 2.505.684

1



Noter

6 Materielle anleegsaktiver

Materielle an-
leegsaktiver un-
der udfarelse

Kostpris 1. januar 2019 131.791.4M
Tilgang i arets lab 150.197.885
Kostpris 31. december 2019 281.989.296
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2019 281.989.296
2018 2018
kr. kr.
7  Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 2019 30.860.002 30.860.002
Afgang i arets leb -30.860.002 0
Kostpris 31. december 2019 0 30.860.002
Vaerdireguleringer 1. januar 2019 -16.278.780 0
Arets nedskrivning 16.278.780 -16.278.780
Veerdireguleringer 31. december 2019 0 -16.278.780
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2019 0 14.581.222

8 Likvide beholdninger
Bank 4.683.970 23.485.832

4.683.970 23.485.832

I selskabets likvide beholdninger indgar deponeringskonti vedrarende forhandstegning til keb af ejerlejligheder
fra kunder med i alt t.kr. 2.530.

12



Noter

9

10

1

Egenkapital

Virksomhedskapitalen har udviklet sig saledes:

2019 2018 2017 2016 2015
kr. kr. kr. kr. kr.
Virksomhedskapital 1.
januar 2019 25.250.062 25.250.062 0
Tilgang i aret 18.000.000 0 0
Virksomhedskapital 43.250.062  25.250.062 0
Langfristede gzldsforpligtelser
Gaeld
Geeld 31. december Afdrag Restgeeld

1. januar 2019 2019 naeste ar efter 5 ar
Banker 19.767.171 151.431.407 0 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 125.000 2.530.000 0 0
Geeld til titknyttede virksomheder 113.937.064 99.511.744 0 96.065.549

133.829.235 253.473.151 0 96.065.549

Sikkerhedsstillelser, eventualposter mv.

Til sikkerhed for bankgeeld er givet ejerpantebreve i selskabets ubebyggede byggegrunde (materielle
anlzegsaktiver under opfgrelse) for i alt 163 mio. kr. Der er endvidere givet transport i
restkebesummer/garantier ved salg af ejerlejligheder samt transport i moderselskabet fondsgaranti p& 163 mio.

kr. Garantien er stillet af Aberdeen European Residential Oppertunities Fund.

I selskabets likvide beholdninger indgar deponeringskonti vedrarende forhandstegning til keb af ejerlejligheder

fra kunder med i alt 2.530 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Horisonten Aalborg K/S for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hejere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2019 er aflagt i DKK.

Resultatopgerelsen
Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i &rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er oplyst.
Bruttofortjeneste bestar af andre eksterne omkostninger.

Andre driftsindteegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedernes aktiviteter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primeere aktiviteter, herunder
administrationsomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle indtaegter omkostninger ved tilknyttede
virksomheder, amortisering af realkreditldn samt tillaeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder
Udbytte fra kapitalandele indtaegtsferes i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af &rets resultat
Selskabet er ikke et selvsteendigt skattesubjekt, og arsregnskabet omfatter siledes ikke skat af selskabets
driftsresultat.

Balancen
Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder males til kostpris. | tilfeelde, hvor kostprisen overstiger genindvindingsveerdien,
nedskrives til denne lavere veerdi.

Materielle anlaegsaktiver under udferelse

Materielle anleegsaktiver der omfatter materielle anleegsaktiver under udfarelse og males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet
anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Der foretages ikke afskrivning pa
materielle anlaegsaktiver under udfgrelse.
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Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer pé veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe

af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
veerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdien opgeres som nutids-
veerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopen-
gestromme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vardi, med fradrag af
nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Geldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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