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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 16. november 2017 - 31. december 2018
for KV 22 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 16. november 2017 - 31. december 2018.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2017/18 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Drageor, den 13. maj 2019

Direktion

Reno di Stefano
Direktor
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejerne i KV 22 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for KV 22 ApS for regnskabsaret 16. november 2017 - 31. december 2018
pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 13. maj 2019

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Anders Holmgaard Christiansen
statsautoriseret revisor
mne34111
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Selskabsoplysninger
Selskabet KV 22 ApS
Agervanget 5
2791 Drager
CVR-nr. 390902 60
Regnskabsar: 16. november - 31. december
Direktion Reno di Stefano, Direktor
Revisor Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Stockholmsgade 45
2100 Kebenhavn &
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for KV 22 ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse B-virksomhed.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skeon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Andre omkostninger indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendommen, reparations- og vedlige-
holdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestr af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Oversti-
ger restvardien aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmaessigt skeon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 50 ar

Fortjeneste eller tab ved athaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse

16/11 2017
-31/12 2018
Note kr.
Bruttofortjeneste 30.494
Af- og nedskrivninger af anleegsaktiver -20.332
Driftsresultat 10.162
2 Qvrige finansielle omkostninger -131.247
Resultat for skat -121.085
Skat af arets resultat 0
Arets resultat -121.085

Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfert resultat -121.085
Disponeret i alt -121.085
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Balance
Aktiver
31/12 2018
Note _kr.
Anlzgsaktiver
3 Grunde og bygninger 2.999.328
Materielle anlaegsaktiver i alt 2.999.328
Anlzgsaktiver i alt 2.999.328
Omsatningsaktiver
Periodeafgransningsposter 3.568
Tilgodehavender i alt 3.568
Omsatningsaktiver i alt 3.568
Aktiver i alt 3.002.896
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Balance
Passiver
31/12 2018
Note kr.
Egenkapital
4  Virksomhedskapital 51.000
5 Overfort resultat -121.085
Egenkapital i alt -70.085
Gealdsforpligtelser
Kreditinstitutter i ovrigt 3.036.481
Deposita 24.000
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 3.060.481
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 12.500
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 12.500
Gezldsforpligtelser i alt 3.072.981
Passiver i alt 3.002.896
1 Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
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Noter

1. Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets formal er kob og salg af fast ejendom samt udlejning af samme.

16/11 2017
-31/12 2018
kr.
2.  Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 131.247
131.247
31/12 2018
kr.
3.  Grunde og bygninger
Tilgang i érets lab 3.019.660
Kostpris 31. december 2018 3.019.660
Arets afskrivninger -20.332
Af- og nedskrivninger 31. december 2018 -20.332
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2018 2.999.328
Ejendomsvurdering 1. oktober 2018 900.000
4.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 16. november 2017 51.000
51.000
5. Overfort resultat
Arets overforte overskud eller underskud -121.085
-121.085
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