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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for Ehlert Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Logstrup, den 30. marts 2021

Direktion

Seren Mousten Ehlert Nielsen
Direktor



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Ehlert Ejendomme ApS
Hovedgaden 81
8831 Logstrup

CVR-nr.: 39 08 81 69
Regnskabsperiode: 1.januar - 31. december 2020

Hjemsted: Viborg

Saren Mousten Ehlert Nielsen, direktor

Jutlander Bank
Adelgade 27
9500 Hobro



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestér i besiddelse og udlejning af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2020 udviser et overskud pa kr. 62.788, og selskabets balance pr.
31. december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 868.437.

Ledelsen finder arets resultat tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019

kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 169.442 920
Personaleomkostninger 1 0 0
Resultat af ordinger drift for dagsverdireguleringer 169.442 920
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme 13.475 194
Resultat for finansielle poster 182.917 284
Finansielle omkostninger -102.429 -18
Resultat for skat 80.488 266
Skat af drets resultat 2 -17.700 -60
Arets resultat 62.788 206
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 62.788 206

62.788 206




Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2020 2019
kr. t.kr.

3 7.789.000 1.900
7.789.000 1.900
7.789.000 1.900

158 0
17.637 0
17.795 0

982.360 32
1.000.155 32
8.789.155 1.932




Balance 31. december

Note 2020 2019
kr. t.kr.

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50
Overfort resultat 818.437 256
Egenkapital 868.437 306
Hensattelse til udskudt skat 81.021 73
Hensatte forpligtelser i alt 81.021 73
Geld til realkreditinstitutter 6.875.944 1.292
Andre kreditinstitutter 165.200 0
Langfristede gaeldsforpligtelser 4 7.041.144 1.292
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 4 278.875 59
Modtagne forudbetalinger fra kunder 158.100 45
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 16.420 11
Geeld til tilknyttede virksomheder 309.138 0
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 9.551 141
Skyldigt sambeskatningsbidrag 10.032 0
Anden geld 16.437 5
Kortfristede geeldsforpligtelser 798.553 261
Galdsforpligtelser i alt 7.839.697 1.553
Passiver i alt 8.789.155 1.932
Eventualforpligtelser 5

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6



Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2020
Koncerntilskud
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2020

Virksomheds- Overfort
kapital resultat [alt
50.000 255.649 305.649
0 500.000 500.000
0 62.788 62.788
50.000 818.437 868.437




Noter

1

Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

Skat af arets resultat

Arets udskudte skat
Sambeskatningsbidrag

Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. januar 2020
Tilgang 1 arets lob
Kostpris 31. december 2020

Veardireguleringer 1. januar 2020
Arets vardireguleringer

Veardireguleringer 31. december 2020

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2020

2020 2019

kr. t.kr.

7.668 60
10.032 0

17.700 60

Investerings-
ejendomme

1.606.099
5.875.525
7.481.624
293.901
13.475

307.376

7.789.000



Noter

4 Langfristede geeldsforpligtelser

Geaeld
Geald 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2020 2020 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 1.350.788 7.139.947 264.003 5.827.920
Andre kreditinstitutter 0 180.072 14.872 95.882
1.350.788 7.320.019 278.875 5.923.802

5 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Ehlert Holding ApS (Administrationsselskab)
og hefter solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for
indkomstaret 2018 og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties, som forfalder
til betaling 14. november 2017 eller senere.

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, t.kr. 7.140, er der givet pant 1

investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2020 udger t.kr.
7.852.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa t.kr. 200, der giver pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmessige vardi pr. 31. december 2020 udger t.kr. 3.815. Er ejerpantebrevet er depo-
neret til sikkerhed for bankgald.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ehlert Ejendomme ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i1 regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i1 forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen 1 rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsa&tning ik-
ke er oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af lejeindtaegter samt andre driftsindtegter med fradrag af andre
eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter

Huslejeindtegter indregnes 1 resultatopgerelsen 1 takt med, at lejen optjenes 1 henhold til de
indgdede huslejekontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drifts af ejendomme, administration mv.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring 1 dagsverdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteomkostninger, amortisering af realkreditlan mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder 1 forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af rets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resul-

tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opné afkast
af den investerede kapital 1 form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Verdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes 1 resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har varet vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommene som investeringsejendomme.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter pd arms lengde vilkér pa balancedagen. Fastleggelse af dagsvardi medferer vaesentlige
regnskabsmeessige skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar ikke har vaeret muligt at finde dagsvaerdien
ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor vaerdiansettelsen er sket pa baggrund af diskonte-
ringsmodeller.

Dagsvardien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2020 fastsat ved anvendelse af en
afkastbaseret vaerdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kom-
mende &r, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vere enkeltstiende begivenheder.
Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat atkastprocent. Den herved be-
regnede vaerdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., sa-
fremt disse ikke indgér s@rskilt andet sted 1 balancen, hvorved dagsverdien fremkommer.

Afkastprocenterne er fastsat 1 intervallet 5% - 7%, hvilket skal ses 1 forhold til et afkast pa stats-
obligationer med 10 ars lebetid pa +0,40% korrigeret for risikotilleg.

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsetninger, som ledelsen vurderer forsvar-
lige, men som 1 sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omsten-
digheder vil sandsynligvis afvige fra de 1 beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder
ofte ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser kan vere vasentlige.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber 1 forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber
indgar i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsveardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlegst som aktuel skat. Andring 1 ud-
skudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fores direkte péd egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til ldnets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af 14nets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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