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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt rsrapporten for 2018/19 for MACA Ejendomme Esbjerg ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2018 - 30. juni 2019.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af 8rsregnskabet for 2018/19 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som

beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg N, ded 17./oktober 2019

Direktion

Wtergi ard Aarhus Carsten Dalgaard
| : |
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Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejerne i MACA Ejendomme Esbjerg ApS

Vi har opstillet 8rsregnskabet for MACA Ejendomme Esbjerg ApS for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30.
juni 2019 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere drsregn-
skabet | overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser | revi-
sorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende inte-
gritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Rrsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af 8rsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet
os til brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt 8rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Esbjerg, den/)7. oktober 2019

el
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Selskabsoplysninger

Selskabet MACA Ejendomme Esbjerg ApS
Mukkerten 4
6715 Esbjerg N
CVR-nr.: 3908 38 09
Stiftet: 2. november 2017
Hjemsted: Esbjerg
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Direktion Mai @stergaard Aarhus
Carsten Dalgaard

Revisor Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Edison Park 4
6715 Esbjerg N
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets forma! er kgb og salg af fast ejendom samt udlejning heraf,

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat efter skat udggr -20.219 kr. mod 7.616 kr. sidste ar.

Begivenheder efter regnskabsdrets udigb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets

finansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for MACA Ejendomme Esbjerg ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte

regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten afleegges i danske kroner. Arsrapporten omfatter selskabets farste regnskabsar, hvorfor
der ikke er medtaget sammenligningstal.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Lejeindteegter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme samt opkreevede feellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Andre driftsomkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter samt tillaeg og godtggrelser under aconto-
skatteordningen mv. Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de be-
lgb, der vedrgrer regnskabséret.

Skat af drets resultat

Rrets skat, der best8r af 8rets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
ggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme maéles ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi. Ejen-
dommene vaerdiansaettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrgmme
for det kommende &r sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for

ejendommenes dagsveaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til an-
skaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egen-
skaber, indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlsegsaktiver, bortset fra grunde, en begreenset
levetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forzeldes, af-
spejles i investeringsejendommens Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systema-

tiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.
Veerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “veerdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pd at imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Geeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved Idnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfslgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, séle-
des at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over I8ne-

perioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontant-
I8n svarer til I18nets restgaeld. For obligationsl&n svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet
som l8nets underliggende kontantvaerdi p8 18neoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdrags-
tiden foretaget afskrivning af l&nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse

1/7 2018 2/11 2017
Note - 30/6 2019 - 30/6 2018
Bruttofortjeneste 80.270 47.615
1 @vrige finansielle omkostninger -100.489 -39.999
Resultat fgr skat ~20.219 7.616
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat -20.219 7.616

Forslag til resultatdisponering:
Overfgres til overfgrt resultat 0 7.616
Disponeret fra overfgrt resultat -20.219 0
Disponeret i alt -20.219 7.616
MACA Ejendomme Esbjerg ApS - Arsrapport for 2018/19 7



Martinsen » Statsautoriseret Revislonspartnerselskab

Balance 30. juni

Aktiver
Note 2019 2018
Anlaegsaktiver
2 Investeringsejendom 4.654.787 3.426.046
Materielle anlaagsaktiver i alt 4.654.,787 3.426.046
Anlagsaktiver i alt 4.654.787 3.426.046
Omsaetningsaktiver
Andre tilgodehavender 683
Tilgodehavender i alt 683
Likvide beholdninger 12.488 0
Omsatningsaktiver i alt 13.171 0
Aktiveri alt 4.667.958 3.426.046
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Balance 30. juni

Passiver
Note 2019 2018
Egenkapital
3 Virksomhedskapital 50.000 50.000
4 Overfgrt resultat -12.603 7.616
Egenkapital i ait 37.397 57.616
Galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 3.872.356 0
Deposita 56.375 0
Anden geeld 450.000 456.920
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 4.378.731 456.920
Kortfristet del af langfristet geeld 108.411 0
Geeld til pengeinstitutter 0 2.901.117
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 78.025 394
Anden geeld 65.394 9.999
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 251.830 2.911.510
Gaeldsforpligtelseri alt 4.630.561 3.368.430
Passiver i alt 4.667.958 3.426.046
5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
6 Eventualposter
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Noter
1/7 2018 2/11 2017
- 30/6 2019 - 30/6 2018
1. gvrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 100.489 39.999
100.489 39.999
2. Investeringsejendom
Kostpris 1. juli 2018 3.426.046 0
Tilgang i 8rets lgb 1.228.741 3.426.046
Kostpris 30. juni 2019 4.654.787 3.426.046
Regnskabsmassig vaerdi 30. juni 2019 4.654.787 3.426.046

Ved opggrelse af afkastet for ejendommen tages udgangspunkt i forventede lejeindteegter ved

fuld udlejning af ejendommen. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkost-

ninger fratraekkes. Den herefter beregnede veerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en

passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre vedligeholdelsesarbej-

der mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

3. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. juli 2018

4. Overfgrt resultat

Overfgrt resultat 1. juli 2018
Rrets overfgrte overskud eller underskud

50.000 50.000
50.000 50.000
7.616 0
-20.219 7.616
-12.603 7.616

5. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 4.045 t.kr., er der givet pant i investerings-

ejendom, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. juni 2019 udggr 4.655 t.kr.
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Noter

6.

Eventualposter
Eventualforpligtelser

Ingen.
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