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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for perioden 1. januar — 31. december 2022 for Rolf Pe-
tersen Holding 2017 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og efter vor opfattelse giver arsregnskabet et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets

aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen omhand-

ler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 21. juni 2023

Rolf Stuhr Petersen
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Den uafhzengige revisors erklzering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren | Rolf Petersen Holding 2017 ApS

Konklusion
Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Rolf Petersen Holding 2017 ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2022, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter, herunder

anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsaret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbej-
des efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er naermere beskrevet i afsnittet "Re-
visors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet’. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det

opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundiag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nadvendig

for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften; at
oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille

driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang
(fortsat)

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfarer handlin-
ger med henblik pa at opnad begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfarer

specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er hen-
sigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger samt

vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker

derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion

med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-

den opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vassentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til

arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig

fejlinformation i ledelsesberetningen.

Krabenhavr:./deﬁ 21.juni 2023 , 7
Thor s
Statsautonseret Rews

Gra

MNE-nr. 32071
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Selskabsoplysninger

Selskabsnavn: Rolf Petersen Holding 2017 ApS
Martinsvej 8
1926 Frederiksberg
CVR nr. 39 08 28 61

Hjemstedskommune: Frederiksberg

Direktion: Rolf Stuhr Petersen
Revisor: Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45

2100 Kgbenhavn &

Koncernforhold: Selskabets arsrapport indgar i det
samlede koncernregnskab for
City Apartment A/S
CVR nr. 14 40 84 87

Hjemstedskommune: Frederiksberg
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Ledelsesberetning

Aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af ejerskab af underliggende datterselskaber.

Udviklingen i regnskabsaret

Arsrapporten er sluttet med et regnskabsmaessigt underskud pa kr. 5.470.742.

Begivenheder efter regnskabsarets udlob
Der er ikke efter balancedagen indtruffet betydningsfulde hasndelser, som vurderes at have vaesentlig indflydelse

pa bedemmelse af arsrapporten.

Den forventede udvikling

Der forventes et tilfredsstiliende resultat i det kommende ar.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Rolif Petersen Holding 2017 ApS er aflagt i overensstemmelse arsregnskabslovens bestemmelser

for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse C-virksomheder.
Arsrapporten aflaegges i danske kroner.

AEndring i anvendt regnskabspraksis

Anvendt regnskabspraksis er eendret pa falgende omrader, som falge af eendret fortolkning af arsregnskabsloven.

| datterselskaberne er der sket andring vedrgrende Indestaende hos Grundejernes Investeringsfond, som har pa-

virket indregning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder saledes.

- Arets resultat far skat er pavirket med t.kr. 0 i 2022 og med t.kr. 38 i 2021

- Arets resultat efter skat er pavirket med t.kr. 0 i 2022 og med t.kr. 38 i 2021
- Balancesummen er pavirket positivt med t.kr. 0 i 2022 og med t.kr. 55 i 2021
- Egenkapitaien er pavirket positivt med t.kr. 0 i 2022 og med t.kr. 55 2021

Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis usendret i forhold til sidste ar.

Sammenligningstallene er tilpasset den aendrede regnskabspraksis.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgereisen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger,

nedskrivninger og hensatte forpligtelser.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti-

vets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og

forpiigtelsens veerdi kan males palideligt.

Resultatopgegrelse
Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler og tab

pa debitorer.
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Anvendt regnskabspraksis
(fortsat)

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lanninger og avrige lgnrelaterede omkostninger med fradrag af l@nrefusioner

fra det offentlige.

Resultat af kapitalandele
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder indteegtsfares i resultatopgarelsen med den forholdsmasssige

andel af de tilknyttede virksomheders resultat under posten "Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder”.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindteegter og renteomkostninger. Finansielle indtaegter og

omkostninger indregnes med de belab, der vedragrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer

direkte pa egenkapitalen.

Selskabets er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske dattervirk-

somheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skatte-
maessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld for-

deling).

Balancen
Nedskrivning pa anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse ud

over det, som udtirykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regn-

skabsmeessige vaerdi.



Rolf Petersen Holdlng 2017 ApS CVR nr. 39 08 28 61 );

CITY

APARTMENT

Anvendt regnskabspraksis
(fortsat)

Genindvindingsveerdien er den hgjeste veerdi af kapitalveerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede omkostninger
ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestreamme fra anvendelsen af
aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-stremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar betingelsen for nedskrivningen ikke lzengere bestar.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males efter den indre vaerdis metode. Indre vaerdis metode

anvendes som en konsolideringsmetode.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder (fortsat)

| balancen indregnes kapitalandele i tilknyttede virksomheder til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre vaerdi. Denne opgares efter modervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag eller
tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillaeg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv
eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resultatopggrelsen ved
kabet af kapitalandelen. Vedrerer den negative goodwill overtagne eventualforpligtelser, indteegtsfares negativ

goodwill farst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

For vaesentlige aktiver og forpligtelser der er indregnet i tilknyttede virksomheder, men ikke findes i moderselska-

bet er falgende regnskabspraksis anvendt:

Investeringsejendomme:

» Investeringsejendomme males til en skennet dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger. Dagsvaerdiregulering indregnes i den tilknyttede virksomheds resultat.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder med regnskabsmaessig negativ indre vaerdi males til O kr., og et eventuelit
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. | det omfang
modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke en underbalance, der overstiger tilgodeha-

vendet, indregnes det resterende belagb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfares under egenkapitalen til reserve for netto-
opskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger kostprisen.
Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af naerveerende arsrapport,
bindes ikke pd opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbeveegelser i tilknyttede virk-

somheder.



Rolf Petersen Holdlng 2017 ApS CVR nr. 39 08 28 61 ‘.';

CITY

APARTMENT

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte eller

afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der nedskrives til net-

torealisationsvaerdien med henblik pa at i mgde forventet tab.

Likvide beholdninger

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i datter- og

associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Egenkapital — udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytter indreg-

nes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-

tepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem
de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med refusion ved-

rerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Rolf Petersen Holding 2017 ApS solidarisk og ubegreenset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskat-

ningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den plantagte anvendelse af aktivet

henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méales til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundtag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Z££ndring i udskudt skat
som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fares direkte pa egen-

kapitalen.



Rolf Petersen HO]dll‘lg 2017 ApS CVR nr. 39 08 28 61 "‘;

CITY

APARTMENT

Anvendt regnskabspraksis
(fortsat)

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudie nettoskat-

teaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
Galdsforpligtelser

Gasldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saed-

vanligvis svarer til nominel vaerdi.

10
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2022
2022 2021
Note

Andre eksterne omkostninger 235.463 -138.680

Bruttoresultat 235.463 -138.680
1 Personaleomkostninger 0 0

Driftsresultat 235.463 -138.680
2 Resultat af kapitalandele i tilknyttet virksomhed -4.628.446 51.072.462

Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder 200.234 247.156
3 Finansielle omkostninger -1.737.219 -1.850.056

Resultat fer skat -5.929.968 49.330.882
4 Skat af arets resultat (indtaegt) 459.226 190.952

Arets resultat -5.470.742 49.521.834

Forslag til resultatdisponering:

Ekstraordinaer udlodning i regnskabsaret 0 5.000.000

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode -4.628.446 51.072.462

Overfart til overfert resuttat -842.296 -6.550.628

Disponeret i alt -5.470.742 49.521.834

11
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Balance pr. 31. december 2022
Note  Aktiver 2022 2021

Anlaegsaktiver
Finansielle anlaagsaktiver

5 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 110.706.018 115.334.465
Anlaegsaktiver i alt 110.706.018 115.334.465
Tilgodehavender
Tilgodehavender tilknyttede virksomheder 5.383.620 4.984.059
Tilgodehavende selskabsskat 286.335 38.936

5.669.955 5.022.995

Likvide beholdninger 9.279 11.384
Omseaetningsaktiver i alt 5.679.234 5.034.379
Aktiver i alt 116.385.252 120.368.844

12




Rolf Petersen Holdlng 2017 ApS CVR nr. 39 08 28 61 J‘;

CITY

APARTMENT
Balance pr. 31. december 2022
Note Passiver 2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 68.726.976 73.355.422
Overfert resultat 2.429.852 3.272.148
Egenkapital i alt 71.206.828 76.677.570
Gazeldsforpligtelser
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geeld tilknyttede virksomheder 45.165.925 43.428.774
Anden geeld 12.500 262.500
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 45.178.425 43.691.274
Geaeldsforpligtelser i alt 45.178.425 43.691.274
Passiveri alt 116.385.252 120.368.844
6 Eventualposter

13
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Egenkapitalopgerelse
Reserve for
nettoopskrivning
Virksomheds- efter den indre Overfort Foreslaet
kapital veerdis metode resultat udbytte | alt

Egenkapital 1. januar 2021 50.000 22.265.666 6.522.776 0 28.838.442
Regulering vedrarende
eendret regnskabspraksis 0 17.294 0 17.294
Ektraordinaert udbytte
vedtaget i regnskabsaret 0 0 5.000.000 0 5.000.000
Udloddet ekstraordinaert
udbytte vedtaget i
regnskabsaret 0 0 -1.700.000 0 -1.700.000
Overfart resultat 0 51.072.462 -6.550.628 0 44.521.834
Egenkapital 1. januar 2022 50.000 73.355.422 3.272.148 0 76.677.570
Overfort resultat 0 -4.628.446 -842.296 0 -5.470.742

50.000 68.726.976 2.429.852 0 71.206.828

14
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APARTMENT
Noter
1. Personaleomkostninger
Der har i regnskabsperioden ikke veeret beskeaeftiget nogen.
2. Resultat af kapitalandele i tilknyttet virksomhed
Andel af
Andel af egen-
ejerandel Resultat kapital
Kong Oscars Gade 5, Kgbenhavn ApS 100% -4.072.681 30.674.137
39 @stervold, Kabenhavn ApS 100% -592.937 68.890.633
Bellahgjvej 123-125, 2720 Vanlgse ApS 100% -199.350 3.611.919
Frederikssundsvej 153 ApS 100% 236.522 7.529.329
-4.628.446 110.706.018
Praesenterers som:
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 110.706.018
110.706.018
3. Finansielle omkostninger 2022 2021
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede virksomheder 1.737.151 48.201
Andre finansielle omkostninger 68 1.801.855
1.737.219 1.850.056
4. Skat af arets resultat
Skat af negativ indkomst (indteegt) -286.335 -38.936
Skat vedr. tidligere ar -172.891 -152.016
-459.226 -190.952
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Noter

5. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 2022 2021
Anskaffelsessum primo 41.979.043 41.979.043
Tilgang /afgang 0 0
Samiet anskaffelsessum ultimo 41.979.043 41.979.043
Opskrivninger/Nedskrivninger

Samlede opskrivninger primo 73.355.422 22.265.666
Regulering tidligere ar 0 17.294
Andel af drets resultat -4.628.446 51.072.462
Samlede opskrivninger ultimo 68.726.976 73.355.422
Bogfert vaerdi pr. 31.12.2022 110.706.018 115.334.465

6. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med City Apartment A/S som administrations-

selskab og heefter ubegreenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den

samiede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelser overfor SKAT fremgar af

arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatterne eller kildeskatterne myv. vil kunne medfare, at

selskabets haeftelse udger et andet belab.
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