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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2019 -
31.12.2019 for Holdingselskabet Af 8.11.2017 2 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2019 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2019 -

31.12.2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Esbjerg, den 14.09.2020

Direktion

Mads Dam Jensen
direkter

Bestyrelse

Jan Rasmussen Mia Dam Karkov
formand

Mads Dam Jensen
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Den uafhaengige revisors
revisionspategning

Til kapitalejerne i Holdingselskabet Af 8.11.2017 2 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Holdingselskabet Af 8.11.2017 2 ApS for regnskabsaret 01.01.2019 -
31.12.2019, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31.12.2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2019 -
31.12.2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften,
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i
Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som brugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

« |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraeekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

¢ Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den anvendte regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere kan
fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er herudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den 14.09.2020

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Henrik Harbo Andersen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne19699
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at eje kapitalandele i dattervirksomheder, og anden virksomhed relateret hertil,
herunder at yde lan til eller kautionere for datterselskaberne eller andre koncernselskaber.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat udger et underskud pé 41 mio. kr.

Arets resultat er under ledelsens forventning til aret, der var et underskud pa 5 mio.kr. Forskellen skyldes en
negativ udvikling i dagsveerdier pa investeringsejendomme og renteswap i den tilknyttede virksomhed Bangs
Gard A/S, hvilket har medfert behov for nedskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og
tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder med i alt 36,7 mio.kr.

Selskabets ledelse forventer et underskud pa ca. 5 mio. kr. i 2020.
Selskabets egenkapital er negativ med 209 mio.kr. pr. 31. december 2019. Selskabet har dermed tabt mere end
50% af selskabskapitalen og er derfor omfattet af kapitaltabsbestemmelserne i selskabsloven. Ledelsen er i

dialog med selskabets finansielle samarbejdspartnere om en retablering af selskabets kapitalforhold.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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2019 2018
Note t.kr. t.kr.
Bruttofortjeneste/-tab (13) (13)
Nedskrivning af finansielle aktiver (37.742) (164.210)
Andre finansielle omkostninger (4.501) (4.500)
Resultat for skat (42.256) (168.723)
Skat af arets resultat 2 993 993
Arets resultat (41.263) (167.730)
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat (41.263) (167.730)
Resultatdisponering (41.263) (167.730)
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Balance pr. 31.12.2019
Aktiver
2019 2018
Note t.kr. t.kr.
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 16.113
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 19.677
Finansielle aktiver 0 35.790
Anlaegsaktiver 0 35.790
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 993
Tilgodehavender 993
Likvide beholdninger 70 50
Omsaetningsaktiver 70 1.043
Aktiver 70 36.833
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Passiver
2019 2018
Note t.kr. t.kr.
Virksomhedskapital 50 50
Overfort overskud eller underskud (208.993) (167.730)
Egenkapital (208.943) (167.680)
Bankgeeld 209.000 204.500
Langfristede gaeldsforpligtelser 3 209.000 204.500
Anden geeld 13 13
Kortfristede gaeldsforpligtelser 13 13
Gaeldsforpligtelser 209.013 204.513
Passiver 70 36.833

Going concern
Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Koncernforhold
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Egenkapitalopgerelse for 2019

Overfort
Virksomheds- overskud eller
kapital underskud lalt
t.kr. t.kr. t.kr.
Egenkapital primo 50 (167.730) (167.680)
Arets resultat 0 (41.263) (41.263)

Egenkapital ultimo 50 (208.993) (208.943)
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Noter

1 Going concern

Ledelsen er i teet dialog med selskabets og de underliggende tilknyttede virksomheders finansielle samarbejds-
partnere, og der er enighed med disse samarbejdspartnere om de fokuspunkter, der skal sikre en positiv
udvikling i selskabernes drift.

Med baggrund heri og baseret pa selskabernes budget har selskaberne sikret den forngdne likviditet til den
daglige drift. En eventuel betydelig negativ budgetafvigelse vil medfare behov for genforhandling om yderligere
likviditet.

Fokuspunkterne skal sikre fokus pa selskabernes kerneforretning, som er drift og udvikling af investerings-
ejendomme. Fokuspunkterne indeholder bl.a. malsaetninger om stgrre uafhaengighed af eksterne finansierings-
kilder samt sikring af mere stabilt indtjeningsniveau.

Holdingselskabet af 8.11.2017 2 ApS, der er uden driftsaktivitet, har ingen aktuelle forpligtelser overfor selskabets
finansielle samarbejdspartner om betaling af ydelser pa selskabets bankgaeld.

2 Skat af arets resultat
2019 2018
t.kr. t.kr.

Aktuel skat (993) (993)
(993) (993)

3 Langfristede forpligtelser
Forfald
efter 12
maneder
2019
t.kr.

Bankgaeld 209.000
209.000

4 Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Holdingselskabet af 8.11.2017 1 ApS som administrations-
selskab. Selskabet haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de
sambeskattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og
udbytter for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse i
sambeskatningen fremgar af administrationsselskabets arsregnskab.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution for bankengagement i tilknyttede virksomheder, der udger en
nettoforpligtelse pa 247 mio. kr. pr. 31.12.2019.
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5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder er pantsat til sikkerhed for egen bankgaeld pa 209 mio. kr. samt
bankengagement i de tilknyttede virksomheder, der udger en nettoforpligtelse pa 247 mio. kr. pr. 31.12.2019.

Den regnskabsmaessige vaerdi af pantsatte kapitalandele udger 0 t.kr.

Selskabets bankforbindelse har transport i tilgodehavende hos tilknyttet virksomhed. Den regnskabsmaessige
veerdi af pantsatte tilgodehavende udger O t.kr.

6 Koncernforhold
Navn og hjemsted for modervirksomheden, der udarbejder koncernregnskab for den mindste koncern:
Holdingselskabet af 8.11.2017 1 ApS, Esbjerg.

13
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Koncernregnskab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 112, stk. 1 er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Manglende sammenlignelighed
Sidste ar var selskabets farste regnskabsar. Sidste ars regnskabsar omfatter perioden 08.11.2017 - 31.12.2018.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter, her-
under kontorholdsomkostninger.

Nedskrivning af finansielle aktiver
Nedskrivning af finansielle aktiver omfatter nedskrivning af finansielle aktiver, der ikke lebende males til
dagsvaerdi.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger.

Skat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med Holdingselskabet af 8.11.2017 1 ApS. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion
vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males til kostpris. Kapitalandelene nedskrives til genindvindingsveerdi,
hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.
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Tilgodehavende og skyldig sambeskatningsbidrag

Aktuelle skyldige sambeskatningsbidrag eller tiigodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen opgjort
som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat. Ved skattemaessige under-
skud indregnes kun tilgodehavende sambeskatningsbidrag, hvis underskuddet forventes udnyttet i
sambeskatningen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.



