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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for Dansk Ejendoms-Center ApS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 8. juli 2024

Direktion

Keld Sundenzs
direkter
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Revisors erklering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Dansk Ejendoms-Center ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Dansk Ejendoms-Center ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2023 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden
har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

V1 har udfert opgaven 1 overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasen-
tere Aarsrapporten 1 overensstemmelse med d&rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Roskilde, den 8. juli 2024

Algade Revision
Registreret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 35 66 39 16

Mick Andersen
Registreret revisor, FSR - danske revisorer
mne41282



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion
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Dansk Ejendoms-Center ApS
Peter Bangs Vej 121
2000 Frederiksberg

CVR-nr.: 3907 54 90
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023

Hjemsted: Frederiksberg

Keld Sundenas, direktor

Algade Revision

Registreret Revisionsanpartsselskab
Algade 5, 1

4000 Roskilde
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formél er at drive virksomhed med keb, salg og formidling af ejendomme, samt
enhver i forbindelse hermed staende virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.

Usadvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2023 er ikke pavirket af useedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2023 udviser et overskud pa DKK 508, og selskabets balance pr.
31. december 2023 udviser en egenkapital p4 DKK 78.894.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.



'EM
==

S 2
==y

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Dansk Ejendoms-Center ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder 1 regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret 1 forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i1 arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, endring 1 lagre af feerdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til rdvarer og hjalpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsatningen maéles til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer

Omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjelpemateri-
aler, der er anvendt for at opné arets nettoomsatning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver indeholder arets af- og ned-
skrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdi-
papirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de
indgér 1 konsolideringen i1 koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgér fra konso-
lideringen.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Immaterielle anlaegsaktiver

Goodwill

Erhvervet goodwill males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Materielle anlaegsaktiver

Produktionsanleeg og maskiner samt andre anleg, driftsmateriel og inventar males til kostpris
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvaerdier:

Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5ar
Indretning af lejede lokaler 14 ar

Aktiver med en kostpris pd under DKK 32.000 omkostningsferes i anskaffelseséret.

Leasingkontrakter

Alle leasingkontrakter er finansel leasing. Kontakterne behandles som verende operationel
leasing. Ydelser i1 forbindelse med operationel leasing og evrige lejeaftaler indregnes 1
resultatopgerelsen over kontraktens lebetid. Selskabets samlede forpligtelse vedrerende
operationelle leasing- og lejeaftaler oplyses under eventualposter mv.

Andre finansielle anlzegsaktiver
Deposita indregnes i1 balancen til kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Igangvaerende arbejder for fremmed regning

Igangvarende arbejder for fremmed regning maéles til salgsvardien af det udferte arbejde. Salgs-
vaerdien males pd baggrund af ferdiggerelsesgraden pa balancedagen og de samlede forventede
indtegter péd det enkelte igangvaerende arbejde. Ferdiggerelsesgraden opgeres som andelen af de
aftholdte omkostninger i forhold til forventede samlede omkostninger pa det enkelte igangvaren-
de arbejde.

Nér salgsvardien pé et enkelt igangvaerende arbejde ikke kan opgeres palideligt, méles salgsveer-
dien til de medgéede omkostninger eller nettorealisationsverdien, hvis denne er lavere.

Det enkelte igangverende arbejde indregnes i balancen under tilgodehavender eller gaeldsfor-
pligtelser. Nettoaktiver udgeres af summen af de igangverende arbejder, hvor salgsvaerdien af
det udferte arbejde overstiger acontofaktureringer. Nettoforpligtelser udgeres af summen af de i-
gangvarende arbejder, hvor acontofaktureringer overstiger salgsvaerdien.

Omkostninger 1 forbindelse med salgsarbejde og opnéelse af kontrakter indregnes 1 resultatopge-
relsen, i takt med at de afholdes.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsvaerdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt under-
skud, méles til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat
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Note 2023 2022

DKK DKK

1.494.505 1.963.692

1 -1.311.837 -1.667.910

182.668 295.782

-84.383 -71.751

98.285 224.031

0 12.823

-70.866 -15.945

27.419 220.909

-26.911 -53.943

508 166.966

508 166.966

508 166.966




Balance 31. december

Aktiver

Goodwill

Immaterielle anlaegsaktiver

Indretning af lejede lokaler

Materielle anlaegsaktiver

Deposita

Finansielle anlegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Igangvaerende arbejder for fremmed regning

Andre tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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Note 2023 2022

DKK DKK
217.400 298.527
217.400 298.527
65.144 0
65.144 0
116.013 104.700
116.013 104.700
398.557 403.227
866.625 266.625
3.817.181 3.676.847
319.663 277.061
8.435 3.688
5.011.904 4.224.221
23.288 22.270
5.035.192 4.246.491
5.433.749 4.649.718

10



Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder
Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Skyldigt sambeskatningsbidrag
Anden gzld

Kortfristede geldsforpligtelser

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser

ﬁ
“,:;»

fo
il
et
Note 2023 2022
DKK DKK
50.000 50.000
28.894 28.386
78.894 78.386
2.988.307 2.516.847
72.751 25.000
1.256.772 1.160.728
2.012 77.845
31.658 56.980
1.003.355 733.932
5.354.855 4.571.332
5.354.855 4.571.332
5.433.749 4.649.718
3
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Noter
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Personaleomkostninger

Lonninger
Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Antal heltidsbeskeftigede personer 1 gennemsnit

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse

Tilgodehavender hos medlemmer af ledelsen

Direktion

Lan optaget og indfriet i aret
Rentefod (%)

'J:n\_
=»
|-
— =

A

2023 2022

DKK DKK
1261522 1.586.255
29.693 35.013
20.622 46.642
1.311.837  1.667.910
4 4
32.349 229312
13,25% 10,00%

Tilgodehavendet hos selskabets direktion er opstaet og indfriet i dret, ldnet er forrentet med

13,25%.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet DEC invest ApS og hafter solidarisk med
ovrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstaret 2012 og frem

samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

Selskabet har indgéet leasingaftale, kontrakten leber i 12 maneder med opher 27.7 2024 den

manedlige leasingydelsen udger t.kr. 5

Selskabet har indgéet leasingaftale, kontrakten leber i 12 maneder med opher 30.11 2024 den

manedlige leasingydelsen udger t.kr. 8

Selskabet har endvidere indgéet huslejekontrakt, lejemalet er uopsigligt indtil den 1.7 2037,
herudover er der 6 méneders opsigelse, den arlige forpligtelse er pé t.kr. 289.
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