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Selskabsoplysninger

Selskabet TOR-Bolig ApS
Slotsvænget 21
3480 Fredensborg

CVR-nr.: 39 07 37 22

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023
Stiftet: 28. oktober 2017

Hjemsted: Fredensborg

Direktion Torben Hansen, direktør 

Revisor DØSSING & PARTNERE
Godkendte revisorer
Roskildevej 12 A
3400 Hillerød
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2023 for TOR-Bolig ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fredensborg, den 17. juni 2024

Direktion

Torben Hansen
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i TOR-Bolig ApS

Vi har opstillet årsrapporten for TOR-Bolig ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2023 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter ledelsespåtegning, ledelsesberetning, resultatopgørelse, balance og
noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansi-
elle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere
årsrapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper
om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af årsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sik-
kerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de op-
lysninger, De har givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse
med årsregnskabsloven.

Hillerød, den 17. juni 2024

DØSSING & PARTNERE
Godkendte revisorer

CVR-nr. 42 49 17 48

Anders Nyberg
registreret revisor

mne32725
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at drive konsulentvirksomhed med opførelse, renovering og
istandsættelse af fast ejendom samt handel og investering i fast ejendom med henblik på
udlejning eller videresalg tillige med investering i værdipapirer mv.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2023 udviser et underskud på DKK 74.544, og selskabets
balance pr. 31. december 2023 udviser en negativ egenkapital på DKK 46.918.

Selskabets ledelse har konstateret kapitaltab, jf. selskabslovens § 119. Ledelsen henviser til
note 1 på side 11.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kun-
ne påvirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for TOR-Bolig ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2023 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes lige-
ledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele
vil fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indreg-
nes en konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig
kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amorti-
sering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, in-
den årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balance-
dagen.

Resultatopgørelsen
Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsæt-
ning ikke er oplyst.

Nettoomsætning

Indtægter fra salg af handelsvarer og ydelser, indregnes i resultatopgørelsen, når levering
og risikoovergang til køber har fundet sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og for-
ventes modtaget.

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter.
Alle former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer indeholder det forbrug af råvarer og hjælpe-
materialer, der er anvendt for at opnå årets nettoomsætning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der
vedrører regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt
tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapita-
len med den del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en
objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdi-
forringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er
værdiforringet, foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som bereg-
net skat af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat
måles til nettorealisationsværdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt un-
derskud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden
for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til
nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortise-
ret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

7

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: L
A5

0J
-F

ED
ED

-S
JN

Q
M

-M
7I

Q
L-

U
JS

V7
-Q

8D
ZB



Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2023

Note 2023
DKK

2022
DKK

Bruttotab -29.451 -22.554

Personaleomkostninger 2 -46.468 0

Resultat før finansielle poster -75.919 -22.554

Finansielle indtægter 3 0 19.356
Finansielle omkostninger 4 -19.587 -4.316

Resultat før skat -95.506 -7.514

Skat af årets resultat 5 20.962 1.653

Årets resultat -74.544 -5.861

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat -74.544 -5.861

-74.544 -5.861
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Balance pr. 31. december 2023

Note 2023
DKK

2022
DKK

Aktiver

Andre tilgodehavender 5.329 261.303
Udskudt skatteaktiv 27.273 6.311

Tilgodehavender 32.602 267.614

Likvide beholdninger 0 8.195

Omsætningsaktiver i alt 32.602 275.809

Aktiver i alt 32.602 275.809
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Balance pr. 31. december 2023

Note 2023
DKK

2022
DKK

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overført resultat -96.918 -22.375

Egenkapital -46.918 27.625

Kreditinstitutter 1.697 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser 20.600 7.500
Anden gæld 57.223 240.684

Kortfristede gældsforpligtelser 79.520 248.184

Gældsforpligtelser i alt 79.520 248.184

Passiver i alt 32.602 275.809

Usikkerhed om fortsat drift (going concern) 1
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Noter

1 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Selskabet har tabt mere end halvdelen af selskabskapitalen. Ledelse er opmærksom på
kapitaltabsreglerne i selskabslovens §119. Ledelsen forventer at retablere egenkapitalen
ved fremtidige positive resultater over de kommende år.

2023
DKK

2022
DKK

2 Personaleomkostninger

Lønninger 45.900 0
Andre omkostninger til social sikring 568 0

46.468 0

Antal heltidsbeskæftigede personer i gennemsnit 1 0

3 Finansielle indtægter

Andre finansielle indtægter 0 19.356

Finansielle indtægter i alt 0 19.356

4 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 19.587 4.316

 Finansielle omkostninger i alt 19.587 4.316

5 Skat af årets resultat

Årets udskudte skat -20.962 -1.653

-20.962 -1.653
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature 
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af 
dokumentet er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i 
dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: https://
penneo.com/validator

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker 
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

Torben Hansen
Direktør
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IP: 5.186.xxx.xxx
2024-06-26 09:04:27 UTC
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         drDLDueMnDU+NStCZ6EE0UAOxPViJJlSqaysValIq6I=   GgrpmCbywfPnAJJcSMtL11+wvwnvlw3BORm0lHE0mDU=      AQAB           2024-06-26T09:04:15.346Z     pcfXTBVI1TOoIj2eS5iDmI7iTQN58rMqSvXzlafxrvc=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 838304711976776914876893678621308026653199632812        


Specifikationshæfte for 2023
            H461K-WQX8M-VXPEZ-XU5ET-ASZWK-I7DEF
            SHA-256
            70b22b7ff374bdf34bb705c8863a14d6c8e75b596af4e697819480b7d5168c95
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Ledelsens regnskabserklæring for 2023
            KJ8CL-P566Z-UE4EZ-8083U-OL7ES-E1EEU
            SHA-256
            5883363fe96db0ab7cd137a1be01140448da00aa18f5c5f89a94706c64962704
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Årsrapport for 2023
            LA50J-FEDED-SJNQM-M7IQL-UJSV7-Q8DZB
            SHA-256
            e81102528d962c4302846903d5d5b11905c0f6378a99e6382c7f8277bab2a466
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Beslutningsreferat for 2023
            L0IMY-GD7MM-3B3EN-VMKZK-O6Q38-EEYLW
            SHA-256
            c48075184020fe2b3d73bbd534a4de4308ede31ba74a31e0ca000f668918e574
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            
         +01+aCwSjg+le36SUC32yovDklTWslZjkL01G6ydz+E=   aLlXdYuM8UgKPTueq9kYgWrURKBTB+pZno2zGhYFxQo=      AQAB           2024-06-26T09:40:57.332Z     zlp1BuweUPhgvzfwIgIIAoDPqzsN+7sQGo0NfeFMVTw=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 305613746854136077442379661604008052631530916064        


Specifikationshæfte for 2023
            H461K-WQX8M-VXPEZ-XU5ET-ASZWK-I7DEF
            SHA-256
            70b22b7ff374bdf34bb705c8863a14d6c8e75b596af4e697819480b7d5168c95
            
                                    
                                                                            registreret revisor
                                            
                            
        
            
            Årsrapport for 2023
            LA50J-FEDED-SJNQM-M7IQL-UJSV7-Q8DZB
            SHA-256
            e81102528d962c4302846903d5d5b11905c0f6378a99e6382c7f8277bab2a466
            
                                    
                                                                            registreret revisor
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            
         qieQ8acdfYPZQnIDieOxGADGYZbOEOv2GrmHNiyHS6I=   zZzrUQUyd//kD/+CYS2tme3+6lzrYK89RuxJTAnPksk=      AQAB           2024-06-26T09:54:01.762Z     En7L/ImQf/csROskPusTmlnNDpZUmIZU5Vhzl6fCK9o=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 1151730793589819184642746395388304432085656558449        


Generalforsamlingsreferat for 2023
            2CDO2-FLK2Q-I6JY5-GTBVL-EO77C-G2EDQ
            SHA-256
            d7ad7bbbfed7bfd62c5f3ee00103e4a7eb29a93536b5ddab7fddff05b23c5586
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
            
            Årsrapport for 2023
            LA50J-FEDED-SJNQM-M7IQL-UJSV7-Q8DZB
            SHA-256
            e81102528d962c4302846903d5d5b11905c0f6378a99e6382c7f8277bab2a466
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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