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Postvænget 2, Aabybro ApS

Årsrapport 2020/ 21

Ledelsespåtegning

Direkt ionen har dags dato behandlet  og godkendt årsrapporten for Postvænget 2, Aabybro ApS for
regnskabsåret  1. oktober 2020 - 30. september 2021.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og
finansielle st illing pr. 30. september 2021 samt af resultatet  af selskabets akt iviteter for regnskabs-
året  1. oktober 2020 - 30. september 2021.

Det er endvidere vores opfat telse, at  ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indst illes t il generalforsamlingens godkendelse.

Aabybro, den 16. februar 2022
Direkt ion:

Ronnie Stern Christensen Tom Jakobsen
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Postvænget 2, Aabybro ApS

Årsrapport 2020/ 21

Den uafhængige revisors erklæring

Til kapitalejeren i Postvænget 2, Aabybro ApS

Konklusion

Vi har udført udvidet  gennemgang af årsregnskabet for Postvænget 2, Aabybro ApS for regnskabsåret
1. oktober 2020 - 30. september 2021, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørel-
se og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes ef ter årsregnskabsloven.

Baseret  på det udførte arbejde er det  vores opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af
selskabets akt iver, passiver og f inansielle st illing pr. 30. september 2021 samt af resultatet  af selska-
bets akt iviteter for regnskabsåret  1. oktober 2020 - 30. september 2021 i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklærings-
standard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet  gennemgang af års-
regnskaber, der udarbejdes ef ter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er
nærmere beskrevet i afsnit tet  "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet" . Det
er vores opfat telse, at  det  opnåede bevis er t ilst rækkeligt  og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med Internat ional Ethics Standards Board for
Accountants' internat ionale retningslinjer for revisorers et iske adfærd (IESBA Code) og de yderligere
et iske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt  vores øvrige et iske forpligtelser i hen-
hold t il disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret  for udarbejdelsen af et  årsregnskab, der giver et  retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret  for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nødvendig for at  udarbejde et  årsregnskab uden væsent lig fejlinformat ion, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at  vurdere selskabets evne t il at  fortsæt-
te drif ten; at  oplyse om forhold vedrørende fortsat  drift , hvor det te er relevant; samt at  udarbejde års-
regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat  drift , medmindre ledelsen enten har t il hen-
sigt  at  likvidere selskabet, indst ille drif ten eller ikke har andet realist isk alternat iv end at  gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet

Vores ansvar er at  udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at  vi planlægger og udfø-
rer handlinger med henblik på at  opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og
derudover udfører specif ikt  krævede supplerende handlinger med henblik på at  opnå yderligere sikker-
hed for vores konklusion.

En udvidet  gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler t il ledelsen og, hvor
det er hensigtsmæssigt , andre i virksomheden, analyt iske handlinger og de specif ikt  krævede supple-
rende handlinger samt vurdering af det  opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet  gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.
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Postvænget 2, Aabybro ApS

Årsrapport 2020/ 21

Den uafhængige revisors erklæring

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfat ter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I t ilknytning t il vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det  vores ansvar at  læse ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsent ligt  inkonsistent  med års-
regnskabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at
indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at  overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold t il årsregnskabsloven.

Baseret  på det udførte arbejde er det  vores opfat telse, at  ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet  i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 16. februar 2022
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Søren V. Nejmann
statsaut. revisor
mne32775
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Postvænget 2, Aabybro ApS

Årsrapport 2020/ 21

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Postvænget 2, Aabybro ApS
Adresse, postnr., by Torngårdsvej 104, 9440 Aabybro

CVR-nr. 39 07 26 96
Stif tet 8. november 2017
Hjemstedskommune Jammerbugt
Regnskabsår 1. oktober 2020 - 30. september 2021

Direkt ion Ronnie Stern Christensen
Tom Jakobsen

Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Vestre Havnepromenade 1A, 9000 Aalborg

Beretning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets formål består i investering og udvikling af ejendomsprojekter samt dermed efter direkt io-
nens skøn beslægtet  virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgørelse for 2020/ 21 udviser et  overskud på 1.375 t .kr. mod et  overskud på
2.288 t .kr. sidste år, og virksomhedens balance pr. 30. september 2021 udviser en egenkapital på
3.465 t .kr.

Årets resultat  er som forventet .

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruf fet  begivenheder af væsent lig betydning for virksomhedens
f inansielle st illing.
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Postvænget 2, Aabybro ApS

Årsrapport 2020/ 21

Årsregnskab 1. oktober 2020 - 30. september 2021

Resultatopgørelse

Note t.kr. 2020/ 21 2019/ 20

Bruttofortjeneste 2.444 3.321
2 Finansielle omkostninger -681 -388

Resultat før skat 1.763 2.933
3 Skat af årets resultat -388 -645

Årets resultat 1.375 2.288

Forslag til resultatdisponering
Overført  resultat 1.375 2.288

1.375 2.288
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Postvænget 2, Aabybro ApS

Årsrapport 2020/ 21

Årsregnskab 1. oktober 2020 - 30. september 2021

Balance

Note t.kr. 2020/ 21 2019/ 20

AKTIVER
Anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsakt iver under udførelse 7.699 21.165

7.699 21.165

Anlægsaktiver i alt
7.699 21.165

Omsætningsaktiver
Varebeholdninger
Projektbeholdninger 17.089 0

17.089 0

Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og t jenesteydelser 110 4.641
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 0 69
Andre t ilgodehavender 1.837 5.864
Periodeafgrænsningsposter 0 38

1.947 10.612

Omsætningsaktiver i alt 19.036 10.612

AKTIVER I ALT 26.735 31.777

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 50 50
Overført  resultat 3.415 2.040

Egenkapital i alt 3.465 2.090
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 0 326

Hensatte forpligtelser i alt 0 326
Gældsforpligtelser
Kortfristede gældsforpligtelser
Gæld t il banker 11.169 13.332
Leverandører af varer og t jenesteydelser 556 5.865
Gæld t il t ilknyt tede virksomheder 10.035 9.805
Skyldig sambeskatningsbidrag 1.033 319
Deposita 46 0
Anden gæld 431 40

23.270 29.361

Gældsforpligtelser i alt 23.270 29.361

PASSIVER I ALT 26.735 31.777

1 Anvendt regnskabspraksis
4 Kontrakt lige forpligtelser og eventualposter m.v.
5 Sikkerhedsst illelser
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Postvænget 2, Aabybro ApS

Årsrapport 2020/ 21

Årsregnskab 1. oktober 2020 - 30. september 2021

Egenkapitalopgørelse

t.kr. Selskabskapital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. oktober 2020 50 2.040 2.090
Overført  via resultatdisponering 0 1.375 1.375

Egenkapital 30. september 2021 50 3.415 3.465
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Postvænget 2, Aabybro ApS

Årsrapport 2020/ 21

Årsregnskab 1. oktober 2020 - 30. september 2021

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Postvænget 2, Aabybro ApS for 2020/ 21 er aflagt  i overensstemmelse med årsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med t ilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Virksomheden har med virkning for regnskabsåret  2020/ 21 implementeret  ændringslov nr. 1716 af
27. december 2018 t il årsregnskabsloven. Implementeringen af ændringsloven har ikke påvirket  virk-
somhedens regnskabspraksis for indregning og måling af akt iver og forpligtelser, men har alene
betydet krav om yderligere oplysninger. Årsregnskabet er aflagt  ef ter samme regnskabspraksis som
sidste år.

I overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens præcisering i maj 2021 er regnskabsposter vedrørende
kapitalandele i associerede virksomheder omdøbt t il kapitalandele i kapitalinteresser, idet  posterne
skal have denne betegnelse, når virksomheden alene besidder kapitalandele i associerede virksom-
heder.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt  i danske kroner (t .kr.).

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsætning valgt  IAS 11/ IAS18.

Indtægter f ra salg af ejendomme og projektbeholdninger, indregnes i net toomsætningen, når over-
gang af de væsent ligste fordele og risici t il køber har fundet sted, indtægten kan opgøres pålideligt  og
betaling forventes modtaget.

Indtægter f ra entreprisekontrakter, hvor køber har haft  væsent lig indf lydelse på udformningen af akt i-
vet  indregnes som nettoomsætning, i takt  med at  produkt ionen udføres, hvorved nettoomsætningen
svarer t il salgsværdien af årets udførte entreprisearbejder (produkt ionsmetoden). Metoden anvendes
når de samlede indtægter og omkostninger på kontrakten og færdiggørelsesgraden kan måles pålide-
ligt .

Bruttofortjeneste

I resultatopgørelsen er net toomsætning, vareforbrug, andre driftsindtægter, ejendomsomkostninger
og eksterne omkostninger med henvisning t il årsregnskabslovens § 32 sammendraget t il én regn-
skabspost benævnt brut tofort jeneste.

Andre driftsindtægter

Andre drif tsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold t il virksomhedens
hovedakt iviteter, herunder fort jeneste ved salg af anlægsakt iver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet ,
der er afholdt  i årets løb, herunder omkostninger t il distribut ion, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab på debitorer, ydelser på operat ionelle leasingkontrakter m.v.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret .
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt t illæg og godtgørelse under acontoskatteordnin-
gen m.v.
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Postvænget 2, Aabybro ApS

Årsrapport 2020/ 21

Årsregnskab 1. oktober 2020 - 30. september 2021

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af årets resultat  omfatter aktuel skat  af årets forventede skattepligt ige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat . Årets skat  indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres t il årets
resultat , og i egenkapitalen med den del, som kan henføres t il t ransaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske dattervirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold t il disses skattepligt ige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgøres som minimum i henhold t il de gældende
satser for rentegodtgørelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et  t illæg i henhold t il de gældende satser for rentet illæg t il administrati-
onsselskabet.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsakt iver måles t il kostpris med f radrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyt tet  t il anskaffelsen indt il det  t ids-
punkt, hvor aktivet  er klar t il brug.

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsakt iver svurderes årligt  for indikat ioner på værdi-
forringelse.

Foreligger der indikat ioner på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest  af hvert enkelt  akt iv hen-
holdsvis gruppe af akt iver. Der foretages nedskrivning t il genindvindingsværdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af net tosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdi-
en opgøres som nut idsværdien af de forventede nettopengestrømme f ra anvendelsen af aktivet  eller
akt ivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af akt ivet  eller akt ivgruppen efter endt
brugst id.

Tidligere indregnede nedskrivninger t ilbageføres, når begrundelsen for nedskrivningen ikke længere
består.

Varebeholdninger

Projektbeholdninger omfat ter grunde og bygninger anskaffet  med henblik på udvikling og videresalg
for øje. Projektbeholdninger måles t il kostpris. Er net torealisationsværdien lavere end kostprisen,
nedskrives t il denne lavere værdi. Nettorealisationsværdien opgøres som salgssum med fradrag af
færdiggørelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at  ef fektuere salget .
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte t ilknyt tet  anskaffelsen samt udvikling
og byggemodning.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles t il amort iseret  kostpris.

Der foretages nedskrivning t il imødegåelse af tab, hvor der vurderes at  være indtruf fet  en objekt iv
indikation på, at  et  t ilgodehavende eller en portefølje af t ilgodehavender er værdiforringet. Hvis der
foreligger en objekt iv indikat ion på, at  et  individuelt  t ilgodehavende er værdiforringet, foretages ned-
skrivning på individuelt  niveau.
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Postvænget 2, Aabybro ApS

Årsrapport 2020/ 21

Årsregnskab 1. oktober 2020 - 30. september 2021

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Entreprisekontrakter

Igangværende leverancer af serviceydelser og igangværende entreprisekontrakter måles t il salgsvær-
dien af det  udførte arbejde f ratrukket acontofaktureringer. Salgsværdien opgøres på grundlag af fær-
diggørelsesgraden på balancedagen og de samlede forventede indtægter på det enkelte igangværende
arbejde. Færdiggørelsesgraden opgøres på grundlag af de afholdte omkostninger i forhold t il de for-
ventede samlede omkostninger på det enkelte igangværende arbejde.

Når resultatet  af en igangværende kontrakt  ikke kan skønnes pålideligt , måles salgsværdien t il de med-
gåede omkostninger i det  omfang disse forventes at  blive dækket af køber.

Hvis de samlede omkostninger på det igangværende arbejde forventes at  overst ige den samlede salgs-
værdi, indregnes det forventede tab som en tabsgivende aftale under hensatte forpligtelser og
omkostningsføres i resultatopgørelsen.

Værdien af de enkelte igangværende arbejder med fradrag af acontofaktureringer klassif iceres som
akt iver, når salgsværdien overst iger acontofaktureringer og som forpligtelser, når acontofakturerin-
ger overst iger salgsværdien.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under akt iver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrørende
ef terfølgende regnskabsår.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og t ilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skat tepligt ige indkomst, reguleret  for skat  af t idligere års skattepligt ige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat  måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlert idige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat  måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst  som aktuel skat . Udskudte skatteaktiver
indregnes med den værdi, som de forventes at  blive udnyttet  med, enten ved udligning i skat  af frem-
t idig indt jening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdikt ion.
Ændring i udskudt skat  som følge af ændringer i skat tesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse t il det  modtagne provenu ef ter fradrag af
afholdte t ransakt ionsomkostninger. I ef terfølgende perioder måles de f inansielle forpligtelser t il amor-
t iseret  kostpris, svarende t il den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effekt ive rente, så for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser måles t il net torealisat ionsværdien.
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Postvænget 2, Aabybro ApS

Årsrapport 2020/ 21

Årsregnskab 1. oktober 2020 - 30. september 2021

Noter

t.kr. 2020/ 21 2019/ 20

2 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger t il t ilknyt tede virksomheder 249 269
Andre f inansielle omkostninger 432 119

681 388

3 Skat af årets resultat
Årets regulering af udskudt skat -326 326
Refusion i sambeskatning 714 319

388 645

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet indgår i sambeskatning med de øvrige selskaber i Ejendomsudvikling Nord A/ S-koncernen.
Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med andre sambeskattede selskaber for danske selskabs-
skatter og kildeskatter på udbytte, renter og royalt ies inden for sambeskatningskredsen. De sambe-
skattede virksomheders nettoforpligtelse over for SKAT fremgår af årsrapporten for Ejendoms-
udvikling Nord A/ S-koncernen. Eventuelle senere korrekt ioner af den skattepligt ige sambeskatnings-
indkomst eller kildeskatter på udbytte, renter og royalt ies vil kunne medføre, at  selskabets hæftelse
udgør et  større beløb.

5 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets gæld over for pengeinst itut  er der st illet  pant i selskabets ejendomme og
projektbeholdninger for en værdi af 22.000 t .kr. Den samlede regnskabsmæssige værdi af aktiverne,
hvori der er st illet  sikkerhed udgør 24.788 t .kr. pr. 30. september 2021. Gælden over for pengeinst i-
tut  udgør 11.169 t .kr. pr. 30. september 2021.
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