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Selskabsoplysninger

Selskab
Pen-House ApS
Ulstrupvej 10
4682 Tureby

CVR-nr.: 39070235

Stiftelsesdato: 7. november 2017
Hjemsted: Faxe Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Bestyrelse
Selskabet har ingen bestyrelse

Direktion
Dennis Moesby Hansen

Revisor
Registreret Revisionsanpartsselskab DM Revision
Ulstrupvej 10
4682 Tureby

Generalforsamling
Ordinaer generalforsamling afholdes den 7. juli 2022,
pa selskabet adresse.
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2021
for Pen-House ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets

aktiviteter for regnskabsaret 2021.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende rede-
gorelse for de forhold, beretningen omhandler.

Direktionen anser betingelserne for, at undlade revision for opfyldt og har besluttet fortsat,
at fraveelge revision for det kommende regnskabsar.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Tureby, den 7. juli 2022

Direktion:

Dennis Moesby Hansen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Pen-House ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Pen-House ApS for regnskabsaret 2021 pa grundlag af
selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard om opstilling
af finansielle oplysninger, ISRS 4410.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise i regnskab og regnskabsaflaeggelse til at assis-
tere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IEASBA Code), herunder principper vedrgrende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er
anvendt til opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven.

Vi er ikke uafheengige i forhold til erkleeringsafgivelsen.

Tureby, den 7. juli 2022

Registreret Revisionsanpartsselskab DM Revision
CVR-nr. 14569391

Merete Leth
Registreret revisor
mne15510
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktivitet har i aret vaeret et udviklingsprojekt, herunder udvikling
af tilhgrende software kaldet 'Pen-House Modellen', der er en alternativ finansieringsform
til private boliger.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet fik i regnskabsaret et resultat for skat pa kr. -10.438.

Ledelsen anser arets resultat for mindre tilfredsstillende.

Selskabet har tabt mere end 50% af sin egenkapital og overholder séledes ikke
selskabslovgivningens krav om kapitalforhold.

Selskabet har grundet udbruddet af Covid-19 ikke haft mulighed for, at udrulle sit
udviklingsprojekt og har valgt, at saette det pa 'stand-by' indtil efteraret 2022.

Ledelsen forventer, at de efterfglgende regnskabsar vil udvise overskud, séledes at
kapitalen vil blive intakt ved egen indtjening.

Selskabet modtager den forngdne kapital fra tilknyttede virksomheder og kapitalejer og
aflaegger derfor arsregnskabet med fortsat drift for gje.

Forventet udvikling

Selskabets ledelse har fortsat stor tiltro til projektet og forventer, at den sidste
sagsbehandling hos myndigheder og samarbejdspartnere kan endeligt afsluttes og
projektet endeligt godkendes og feerdiggares.

Det er som anfart ovenfor ledelsens forventning, at projektet kan igangsaettes i efteraret
2022.

Betydningsfulde haendelser efter balancedagen
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil
kunne pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Pen-House ApS 2021 aflzegges i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
fra klasse C.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes
ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske
fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved indregning eller maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer
inden arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa
balancedagen.

Koncernregnskab
Selskabet indgar i regnskabet for:
Boholte Development ApS, Ulstrupvej 10, 4682 Tureby, cvr-nr. 32 47 70 97.

Der er ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen opfylder fritagelsesbestemmel-
serne i arsregnskabslovens §110 for delkoncerner.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber.
Resultatopgorelsen

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der
vedrarer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteomkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat og direkte pa egen-
kapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Immaterielle anlaegsaktiver
Feerdiggjorte udviklingsomkostninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede
afskrivninger.

Der foretages linizere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forven-
tede brugstider:

Forventede brugstider:
Udviklingsomkostninger: 8 ar

Forventede restveerdier udgar:
Udviklingsomkostninger: tkr. 0

Udviklingsomkostninger under opfarsel afskrives farst, nar aktivet er klar til at blive taget i
brug.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger er optaget til nominel veerdi, svarende til kurs 100.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som be-
regnet skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som tilgodeha-
vende eller skyldigt sambeskatningsbidrag.

Gealdsforpligtelser
Geeld i gvrigt, der omfatter gaeld til leverandgrer tilknyttede virksomheder, samt anden
geeld, er malt til amortiseret kostpris saedvanligvis svarende til nominel veerdi.
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Note

Resultatopgorelse 1.

Bruttofortjeneste/-tab

. Andre finansielle omkostninger

Ordineert resultat for skat

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Disponeret i alt

januar - 31. december

2021 2020
11.674 -3.654
-22.112 -21.014
-10.438 -24.668
0 0
-10.438 -24.668
-10.438 -24.668
-10.438 -24.668

Side 9

Penneo dokumentnggle: OPPVM-BYUUE-8PKKE-4G215-YFIEO-FH3IO



Note

Balance pr. 31. december

2021 2020
AKTIVER
ANLAGSAKTIVER
Immaterielle anleegsaktiver

. Udviklingsprojekter under opfarelse og

forudbetalinger 474.528 474.528
Immaterielle anlaegsaktiver i alt 474.528 474.528
Anlaegsaktiver i alt 474.528 474.528
OMSATNINGSAKTIVER
Tilgodehavender
lgangveerende arbejder for fremmed regning 62.000 43.750
Andre tilgodehavender 1.791 1.060
Tilgodehavender i alt 63.791 44.810
Likvide beholdninger
Likvide beholdninger 501 229
Likvide beholdninger i alt 501 229
Omsaetningsaktiver i alt 64.292 45.039
AKTIVER | ALT 538.820 519.567
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Balance pr. 31.

Note

PASSIVER

Egenkapital

Virksomhedskapital

Reserve for udviklingsomkostninger
Overfort resultat

Egenkapital i alt

GALDSFORPLIGTELSER

Kortfristede geeldsforpligtelser
Leverandarer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

PASSIVER | ALT

december

2021 2020
50.000 50.000
474.528 474.528
-570.397 -5569.959
-45.869 -35.431
12.578 8.937
572.111 546.061
584.689 554.998
584.689 554.998
538.820 519.567

3. Oplysninger om usikkerhed om going concern
4. Kontraktlige forpligtelser og eventualforpligtelser

5. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

1. Andre finansielle omkostninger

Renter, geeld tilknyttede virksomheder

. Udviklingsprojekter under opforelse og
forudbetalinger
Anskaffelsessum, primo

Udviklingsprojektet vedrgrer en model til en alternativ
finansieringsform af private boliger, herunder et
udviklet software til handtering af modellen.

Projektets udvikling er forlebet planmaessigt og
produktet er modtaget seerdeles positivt i det
markedet, hvor det forelgbigt er testet.

Projektet forventes afsluttet i efteraret 2022, jf.
ledelsens beretning, hvorefter egentlig drift vil blive
igangsat.

. Oplysninger om usikkerhed om going concern
Selskabet har tabt sin kapital og der er usikkerhed
om selskabets evne til, at fortseette driften.

Selskabets ledelse er opmaerksom pa, at selskabet
dermed ikke leengere overholder selskabslovgiv-
ningens krav til kapitalforhold.

Selskabets ledelse er opmaerksom pa, at en reetab-
lering af selskabets kapital vil veere betinget af kon-
tant indskud fra kapitalejer.

Selskabets ledelse har forventninger om en positiv
drift for de kommende ar og forventer dermed en re-
etablering af selskabets kapital ved egen drift.

Arsregnskabet aflaegges under forudsaetning af fort-
sat drift.

2021 2020
-22.112 -21.014
-22.112 -21.014
474.528 474.528
474.528 474.528
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Noter

4. Kontraktlige forpligtelser og

eventualforpligtelser

Haeftelse i sambeskatningen:

Selskabet heefter solidarisk sammen med moder-
selskabet og de gvrige selskaber i den sambeskat-
tede koncern for skat af koncernens sambe-
skattede indkomst og for visse eventuelle
kildeskatter, herunder udbytteskat.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede ind-
komst fremgar af arsrapporten for Boholte
Development ApS, der er administrationsselskab for
sambeskatningen.

Selskabet har ikke pataget sig kautions-, garanti
eller andre eventualforpligtelser, end de i balancen
anforte.

. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har ikke pataget sig pantsaetninger eller
stillet sikkerhed udover seedvanlige forretningsmees-
sige.
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