danrevi

Skalkhaj Ejendomme ApS

Hojmarken 23
5492 Vissenbjerg

CVR nr. 39 06 74 98

Arsrapport 2021

Godkendt pa generalforsamlingen
den 4. april 2022

Keld Skalkhej Thomassen
Dirigent

Indehavere: Steen Halager Segard, Steven Anthony Frandsan, Klaus Arvad Johansen
Afd. Odense: Berstenbindervej 128, Tif. 66 15 49 60 | Afd. Assens: Sgndre Ringve] 2, TIf. 64 71 16 BB
vh@vhrevision.dk | www.danrevi.dk | CVRnr, 17871080 | Medlem af danske revisorer FSR

This document has esignatur Agreement-ID: 584b26ruPnw247380939



2

INDHOLDSFORTEGNELSE
Pategninger
Ledelsespategning........cccimimsimiesmisemsiismisstsss e sossassssssonsen s st sb s bt
Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang
Ledelsesberetning mv.
Selskabsoplysninget... Cermess s s e e
Ledelsesbetetnifig ........ccccoreicviscisesicsnsncniiiciscsisisnsssssonssases

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2021

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgarelse. . i sesiions

.......

BAABICE ..t sssnrsssteirssseni s sssire st satsessnesassnatrenss

...........................................

danrevi

VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

11
12
14

15

This document has esignatur Agreement-ID: 584b26ruPnw247380939



3 danrevi

VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt drsrapporten for 2021 for Skalkhej Ejendomme ApS.
Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med irsregnskabstoven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, siledes at drsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, betetningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vissenbjerg, den 28, marts 2022

Direktion

Keld Skalkhgj Thomassen

This document has esignatur Agreement-ID: 584b26ruPnw247380939
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VH REVISIDN
REGISTREREDE REVISORER APS

DEN UAFHZENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Skalkhaj Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af drsregnskabet for Skalkhej Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2021, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregn-
skabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perio-
den 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med 4rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Ethvervsstyrelsens erkletingsstandard for
smA vitksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennempang af drsregnskaber, der udarbej-
des efter drsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og ktav et nztmere beskrevet i afsnittet "Revi-
sors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”.

Vi er vafhzngige af selskabet i overensstemmelse med Intetnational Ethics Standards Boatd for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorets etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gel-
dende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA
Code.

Det er vores opfattelse, at det opniede bevis er tilstrkkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for dtsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et irsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med drsregnskabsloven. Ledelsen bar endvidere ansvaret for den inteme kontrol, som ledelsen anser nodvendig
for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte driften; at
oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa gtundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvat et at ndtrykke en konklusion om drsregnskabet. Dette krever, at vi planlegger og udferer handlin-
ger med henblik p3 at opnd begrenset sikkerhed for vores konklusion om irsregnskabet og derudover udferer
spedfikt krevede suppletende handlinger med henblik p4 at opnd ydetligere sikkethed for votes konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primzrt bestar af foresporgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmessigt, andre i vitksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede suppletende handlinger
samt vurdeting af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en tevision, og vi udtryk-
ker derfor ingen revisionskonklusion om 4rsregnskabet.
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VHREVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKL/ERING OM UDVIDET GENNEMGANG

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om 4rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrylkker ingen form for konklusi-
on med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i
den fotbindelse overveje, om ledelsesberetingen er vesentligt inkonsistent med drsregnskabet eller vores viden
opniet ved den udvidede gennemgang eller pd anden méde synes at indeholde vzsentlig fejlinformation.

Vores ansvar et derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krzvede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med #rs-
regnskabet og er udatbejdet i overensstemmelse med Arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vesentlig fejl-
information i ledelsesberetningen.

Qdense, den 28. marts 2022

VH Revision
Registretede Revisoter ApS
CVR-nr.: 17871080

Klaus Arvad Johansen
Registretret revisor
mnell348

This document has esignatur Agreement-ID: 584b26ruPnw247380939



Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor
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VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

SELSKABSOPLYSNINGER
Skalkhej Ejendomme ApS
Hejmarken 23
5492 Vissenbjerg
Telefon: 7023 83 38
Telefax: 40 38 38 38
E-mail: kt@surfacetechnic.dk
CVR-nr.: 390674 98
Regnskabsir: 1. januar - 31. december
Keld Skalkhgj Thomassen
Totalbanken A/S
Bredgade 95
5560 Aarup
VH Revision
Registrerede Revisorer ApS
Berstenbindervej 128
5230 Odense M
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er at investere i ejendomme.

Vaxsentlige ®endringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Ingen.
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VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Skalkhej Ejendomme ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og mdling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtxgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguletinger af
finansielle aktiver og forpligtelser, der miles til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resul-
tatopgorelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opni arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskriv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af 22ndrede regnskabsmassige sken af belab, der
tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det et sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vardi kan miles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan miles pilideligt.

Ved forste indregning miles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende miles aktiver og forpligtelser som
besktevet for hver enkelt.

Ved indregning og miling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden rsregnskabet af-
lzgges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-
sten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste/-tab

Bruttofortjenesten/-tab bestar af sammentrekning af regnskabsposterne “nettoomsaztning, endring i lagre af
ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtazgter, omkostninger til thvarer og hjzlpe-
materialer samt andre eksterne omkostninger”,

Nettoomsztning

Nettoomsztning omfatter huslejeindtzegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i hen-
hold til de indglede kontrakter.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninget, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, rea-
liserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlin samt tillzg og godtgerelser under a'contoskatteordningen mv. Udbytte fra andre
kapitalandele indtagtsferes i det regnskabsar, hvor udbyttet deklateres.

This document has esignatur Agreement-1D: 584b26ruPnw247380939
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VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Atets skat, som bestir af irets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henferes til drets resulrat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til poste-
ringer direkte p4 egenkapitalen.

Andring 1 udskudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgoerelsen med den del, der kan
henferes til 4rets resultat, og direkte pi egenkapitalen med den del, der kan henferes til postetinger direkte pi

egenkapitalen.
BALANCEN

Materielle anlacgsaktiver
Materielle anla:gsaktiver miles ved ferste indregning til kostpris og efterfolgende til kostptis med fradrag af ak-
kumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillzg af opskrivninger og med fradrag af forventet restvaerdi efter afslut-
tet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, undetleverandarer, ditekte lonforbrug samt indirekte produktionsomkostninget.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pi falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og rest-
verdier:

Brugstid Restvzrdi
Grunde og bygninger 10-50 4r 0%

Smiéanskaffelser under ke. 30.700 indregnes i resultatopgoerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhzndelse af materielle anlzgsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes
i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender miles til amortiseret kostptis, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien reduceres
med nedskrivning til imedegielse af forventede tab.

Nedsktivninger til tab opgates pd grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som betegnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere 4rs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat miles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig
og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfxlde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af skatte-
vardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, miles udskudt skat pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

This document has esignatur Agreement-1D: 584b26ruPnw247380939
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VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gazldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved linoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris sva-
rende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over lineperioden.

Priotitetsgald er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlin svarer til lanets restgeld. For obligati-
onslin svarer amortiseret kostpsis til en restgzld beregnet som linets underliggende kontantvardi pa linoptagel-
sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af linets kursregulering pi optagelses-
tidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gzld til leveranderer, tilknyttede og associerede vitksomhedet samt an-
den gzld, méles til amortisetet kostpris, hvilket seedvanligvis svaret til nominel verdi.

This document has esignatur Agreement-1D: 584b26ruPnw247380939
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR TIL 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.....

AfSKHIVIINGEL iuussiisirsssicsnensiomsesssssssesssenssesssssssinns

DRIFTSRESULTAT......... O

Finansielle omkostninget, det hidrerer fra tilknyttede
VitKSOMNEAEL ceeonemeeeee ettt snb s ssens

Andre finansielle omkostninger ...

RESULTAT FOR SKAT ........rmseronisssacsmsossrsissasssssnesss

Beregnede skatter.......mnicnsnnsnccsscsnresiesrnnsr e

ARETS RESULTAT........oconnsirmmmmsesseacssssssssssmsssssessissnsssssseins

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVELTBIL TESUIAL ..cvreerirrrrienseinesesrsermsisersesiesserssessstssrasesssesarasnsnerenses

DISPONERET T ALT ... cmecnseesnnnens

2021

184.951

-32.903

152.048

-13.777
-41.527

96.744

danrevi
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REGISTREREDE REVISORER APS

2020
158.439
-32.903
125.536
-11.155
-74.617

39.764
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VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

BALANCE PR. 31. DECEMBER

2021 2020
AKTIVER
Grunde og bygminger ........... 2.040.489 2.073.392
Materielle anleegsaktiver..... e 2.040489 2.073.392
ANLEGSAKTIVER.........cccoccnmrriissrnrassisssssssssmssssssssesssssestassins 2.040.489 a 2.073.392
Andre tilgodehavendet....ococceerrnrricrennncen. 0 5.758
Tilgodehavender . 0 - _5.75_8
OMSETNINGSAKTIVER.......cnnrnmemnssmmeesiammineserssens 0 Sﬁ
ARTIVER...cociss sttt ; 2.040.489 - 2.079.150

This document has esignatur Agreement-ID: 584b26ruPnw247380939
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VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

BALANCE PR. 31. DECEMBER

2021 2020

PASSIVER
Vitksomhedskapital.........oeinnmimmncinrmnommsmmssiin 50.000 50.000
Ovetfart resultat .. . 174.404 98.947
EGENEKAPITAL.......ccoconnmmmnsmsssisnsississsssssencns 224.404 148.947
Hensattelse til udskudt sKat......cccuessieosemmecevenensessemmenssessense 12.620 10.121
HENSATTE FORPLIGTELSER.............. 12.620 10.121
PHOHLEtSZRELA. . ..ouvisiriensiicssceesremaer s nerssrassensensssesserssssssersssneeas 815.836 860.822
Geld tl tilknyttede virksomheder.......onorvnn. 450.000 300.000
1 Langfristede gzldsforpligtelser............couoimincriccnsarsnrinns 1.265.836 1.160.822
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser ...mmerrrvnuunns 50.300 52.700
2 Kreditinstitutter. .. aumemmcmmommmensen: 363.275 563.149
Modtagne forudbetalinger fra kundet.. 40.500 40.500
SelSKADSSKAL c.vvveremeersesissnisiminissssissssesssssssesssssssssssssssesssssssesssessens 18.788 6.248
ANt ZRIA oo 64.766 96.663
Kortfristede gzldsforpligtelser............nmunmonmmmnesscssissarsscens 537.629 759.260
GALDSFORPLIGTELSER .......coccovnctvammonsiansermsmssssiiosenss 1.803.465 1.920.082
PASSIVER........coconmmuins : ~ 2.040.489 ~2.079.150

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

4  Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

This document has esignatur Agreement-ID: 584b26ruPnw247380939
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EGENEKAPITALOPGORELSE

2021
Virksomhedskapital PrmMO.....oveirecscmicinssesisssniesssnssiiere 50.000
Virksomhedskapital ultimo ....... B _5.000
Overfort resultat, primo o . 98.947
Arets resultat.......cooonn.. ceremetaserasnnnes 75.457
Overfort resultat ultimo resessaiesas sttt asae s o 174.404
EGENEAPITAL........ccoocoocmsssssasse 224.404
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2020

50.000

50.000

67.931
31.016

98.947

148,947

This document has esignatur Agreement-ID: 584b26ruPnw247380939
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VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

NOTER

Geldialtprimo Galdialtulimo Kortfristetandel — Gald efter 5 4
1 Langfristede geeldsforpligtelser

Prioritetsgeld....oeumu.civeseenes 913.522 866.136 50,300 645.400

Geld il tilknyitede
virtksomhedet...ooneiinenenencees 300.000 450.000 0 450.000
1.213.522 1.316.136 50.300 1.095.400
2021 2020

2 Kreditdnstitutter

Totalbanken 1112605... revemreetereesieeerebsasassnses et senrasans 363.275 563.149
363.275 563.149

- — e——m————

3 Kontrakilige forpligtelser og eventualposter mv.

Garantiforpligtelser: Garanti til DTR Kredit kr. 55.776
Kautionsforpligtelser: Ingen
Huslejeforpligtelser: Ingen
Leasingforpligtelser: Ingen

Selskabet er sambeskattet med evrige selskaber i koncetnen. Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk
med de ovrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pi udbytte, rente og
royalties inden for sambeskatningskredsen. Der henvises til moderselskabet, Skalkhej Holding ApS, CVR
nr.36 45 18 58, for oplysning om sterrelsen af hafielsen.

4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemverende med DLR Kredit er tinglyst pantebrev i

Tinglyst pantebeleb ~ Aktivets bogferte vardi
Ejendommen Hojmarken 23 1.100.000 2.040.489
Til sikkerhed for mellemvarende med Totalbanken A/S er tinglyst ejerpantebrev i

Tinglyst pantebeleb ~ Aktivets bogforte vardi

Ejendommen Hejmarken 23 700.000 2.040.489

This document has esignatur Agreement-ID: 584b26ruPnw247380939
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28. marts 2022

SS/AL/LB/1

GAKUNDEDOKUMENTER\6076\Regnskab 2021\6076 Fkstcent regnskab 2021.DOC
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Dette dokument er underskrevet af nedenstéende parter, der med deres underskrift har bekreeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

Keld Skalkhej Thomassen

Som Direktor NEM ID
PID: 8208-2002-2-190023045478
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Klaus Johansen
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