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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2021 for
SAMNIC Holding ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2021 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fredericia, den 26. juni 2022

Direktion

Christian Rex Lindskov Viuff
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Revisors erkleering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejeren i SAMNIC Holding ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for SAMNIC Holding ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021
pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og pracsentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Fredericia, den 26. juni 2022

RSM Danmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 2549 21 45

Carsten Pedersen
statsautoriseret revisor
mne27866
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Selskabsoplysninger
Selskabet SAMNIC Holding ApS
Lyngsoddevej 62
7000 Fredericia
CVR-nr.: 3906 63 86
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Christian Rex Lindskov Viuft
Revisor RSM Danmark Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Prinsessegade 60
7000 Fredericia
Kapitalinteresse Frederiksodde ApS, Fredericia
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten bestar i at fungere som holdingselskab og drive investeringsvirksomhed samt hermed
forbunet virksomhed.

Uszdvanlige forhold

Der har ikke veret usedvanlige forhold, der har pavirket indregningen eller malingen.

Usikkerhed ved indregning eller méling

Ejendommen er optaget i arsrapporten i henhold til regnskabspraksis, hvor ejendommen er verdiansat
efter en afkastbaseret model. Der kan i sagens natur vaere usikkerhed forbundet med forudsetningerne for
beregningerne og dermed i forhold til verdiansettelsen af ejendommen. I det omfang, at
forudsaetningerne @ndres, fx. ved et hgjere atkastkrav, vil dette fore til en lavere vaerdiansattelse.

Der har ikke veret andre vaesentlige forhold, der har pévirket indregningen eller malingen.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultat og ekonomiske udvikling blev som forventet.

Begivenheder efter regnskabsirets udleb
Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling veesentligt.
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Note 2021 2020
Bruttofortjeneste 38.442 30.528
Veardiregulering af investeringsejendomme 480.062 0
Ovrige finansielle omkostninger -9.249 -12.993
Resultat for skat 509.255 17.535
Skat af arets resultat -6.446 -3.880
Arets resultat 502.809 13.655
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 502.809 13.655
Disponeret i alt 502.809 13.655
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Aktiver
Note 2021 2020
Anlzgsaktiver
2 Investeringsejendomme 800.000 319.938
Materielle anlaegsaktiver i alt 800.000 319.938
3 Kapitalinteresse 25.000 25.000
Finansielle anleegsaktiver i alt 25.000 25.000
Anlzegsaktiver i alt 825.000 344.938
Omsztningsaktiver
Likvide beholdninger 484 3.009
Omsatningsaktiver i alt 484 3.009
Aktiver i alt 825.484 347.947
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Passiver
Note 2021 2020
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 528.395 25.586
Egenkapital i alt 578.395 75.586
Gezldsforpligtelser
Deposita 19.500 19.500
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 19.500 19.500
Geld til pengeinstitutter 78.496 98.097
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 5.000 5.000
Selskabsskat 6.446 3.894
Anden gald 137.647 145.870
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 227.589 252.861
Gezldsforpligtelser i alt 247.089 272.361
Passiver i alt 825.484 347.947
1 Usikkerhed ved indregning eller miling
4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
5 Eventualposter
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Noter

2021 2020

1. Usikkerhed ved indregning eller méiling
Ejendommen er optaget i &rsrapporten i henhold til regnskabspraksis, hvor ejendommen er
vaerdiansat efter en afkastbaseret model. Der kan i sagens natur veere usikkerhed forbundet med
forudsaetningerne for beregningerne og dermed i forhold til veerdiansettelsen af ejendommen. I det
omfang, at forudsetningerne endres, fx. ved et hgjere afkastkrav, vil dette fore til en lavere
verdiansettelse.

2. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2021 319.938 319.938
Kostpris 31. december 2021 319.938 319.938
Arets regulering til dagsvardi 480.062 0
Regulering til dagsvzerdi 31. december 2021 480.062 0
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2021 800.000 319.938

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vardi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Det séledes beregnede afkast (nettoleje) ifolge ovenfor kapitaliseres med et forventet krav til
investor afkast pd gennemsnitligt 4,2% pa. for beboelsesejendommen.

Ejendommen er en udlejningsejendom udenfor Fredericia by udlejet til beboelse.

I det omfang, at investors afkast eendres med 1% 1 opadgaende retning og felgelig vil udgere
gennemsnitligt 5,2% pa., vil det fore til en dagsvardiregulering af ejendommene i nedadgéende
retning med ca. t. DKK 155 for skat. Dette vil s fores til en regulering af egenkapitalen i
nedadgéende retning med ca. t. DKK 121 efter skat.

I det omfang, at investors afkast endres med 1% i nedadgaende retning og folgelig vil udgere
gennemsnitligt 3,2% pa., vil det fore til en dagsvaerdiregulering af ejendommene 1 opadgédende
retning med ca. t. DKK 254 for skat. Dette vil sa feres til en regulering af egenkapitalen i
opadgaende retning med ca. t. DKK 198 efter skat.
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31/12 2021 31/12 2020
3.  Kapitalinteresse
Kostpris 1. januar 2021 25.000 25.000
Kostpris 31. december 2021 25.000 25.000
Opskrivninger 1. januar 2021 0 0
Nedskrivninger 31. december 2021 0 0
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2021 25.000 25.000
4. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.
5. Eventualposter
Eventualforpligtelser
Ingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for SAMNIC Holding ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmassige skon af belagb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste ~ indeholder  lejeindteegter med  fradrag for  omkostninger vedrerende

investeringsejendom samt andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrarer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendoms drift samt administration

Omkostninger vedragrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende veerdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgo-
relser under acontoskatteordningen mv.

Indtaegter af kapitalandel i associeret virksomhed og kapitalinteresse

Udbytte fra kapitalandel i associeret virksomhed og kapitalinteresse indtegtsfores i det regnskabsar, hvor
udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Nedskrivning pa anlzegsaktiver

Den regnskabsmassige vaerdi af sdvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i
associeret virksomhed og kapitalinteresse vurderes érligt for indikationer pa veardiforringelse ud over det,
som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige verdi.

Genindvindingsverdien er den hejeste vaerdi af kapitalverdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestreomme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-streamme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Ejendomme-
ne verdiansettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsveerdi. Den anvendte vaerdiansettelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsér.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrarende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som e@vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandel i associeret virksomhed og kapitalinteresse

Kapitalandel i associeret virksomhed og kapitalinteresse indregnes og males til kostpris. Er genindvin-
dingsveardien lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere verdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Geldsforpligtelser

Ovrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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