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Arsrapport 2018/19

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Sdr. Ringvej 6 ApS for regnskabsaret
1. oktober 2018 - 30. juni 2019.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2018 - 30. juni 2019.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 29. august 2019
Direktion:
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Den uafheengige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Sdr. Ringvej 6 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Sdr. Ringvej 6 ApS for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30. juni 2019
pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som du har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsreanskabet samt npjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstandigheden af de oplysninger, du har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kolding, den 29. august 2019

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

A

ichael Vakker Maass
statsaut. revisor
mne32772
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Sdr. Ringvej 6 ApS

Adresse, postnr., by Goldbaek Alle 21, 6000 Kolding

CVR-nr. 39063522

Stiftet 2. november 2017

Hjemstedskommune Kolding

Regnskabsar 1. oktober 2018 - 30. juni 2019

Telefon

Direktion Sgren Jensen, direkter

Revisor Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab

Kolding Apark 1, 3. sal, 6000 Kolding

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er udlejning og drift af bolig- og erhvervsejendomme.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets ejendomme males til dagsveerdi. Dagsvaerdien er opgjort ved anvendelse af en afkastbaseret
model baseret pd ejendommens forventede pengestremme for de kommende ar. Afkastkravet for de
enkelte ejendomme er fastsat af ledelsen under hensyntagen til en lang raekke faktorer, herunder
beliggenhed, anvendelsesmuligheder, vedligeholdelsesstand, aktuelle udlejningspriser. Opgerelse efter
dagsvaerdimetoden er fobundet med en vis usikkerhed, og en stigning i det gennemsnitlige afkastkrav
pd 0,5 % vil medfare en reduktion af dagsvaerdien pa 419 t.kr.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har i forbindelse med skift i ejerkreds omlagt regnskabaret til at ga fra 1. oktober 2018 til 30.
juni 2019 (9 maneder)

Virksomhedens resultatopgerelse for 2018/19 udviser et overskud pa 277.204 kr. (1. oktober 2018 -
30. juni 2019) mod et overskud pa 898.605 kr. sidste ar (2. november 2017 - 30. september 2018), og
virksomhedens balance pr. 30. juni 2019 udviser en egenkapital pd 1.005.809 kr. Ledelsen anser arets
resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. oktober 2018 - 30. juni 2019

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste
Personaleomkostninger

Resultat af drift fer dagsvardirequleringer
Dagsveardiregulering af investeringsejendomme

Resultat fer finansielle poster
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

Sdr. Ringvej 6 ApS

Arsrapport 2018/19
2018/19 2017/18
9 mdr. 11 mdr.
163.574 108.108
0 0
163.574 108.108
240.000 1.188.721
403.574 1.296.829
-47.826 -144.771
355.748 1.152.058
-78.544 -253.453
277.204 898.605
0 220.000
277.204 678.605
277.204 898.605




Sdr. Ringvej 6 ApS
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Arsregnskab 1. oktober 2018 - 30. juni 2019

Balance

Note  kr. 2018/19 2017/18

AKTIVER
Anlagsaktiver
4 Materielle anlagsaktiver

5 Investeringsejendomme 4.840.000 4.600.000

4.840.000 4.600.000

Aptsgenidiver i 4.840.000 4.600.000
Omsetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 450.000 0

Andre tilgodehavender 12.759 0

462.759 0

Likvide beholdninger 19.279 0]

Omsatningsaktiver i alt 482.038 0

AKTIVER | ALT 5.322.038 4.600.000
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Arsregnskab 1. oktober 2018 - 30. juni 2019

Balance

Note

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital
Overfert resultat
Foresl3et udbytte

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geldsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Gaeld til realkreditinstitutter

Kortfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Kreditinstitutter i evrigt

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Skyldig seiskabsskat

Skyldig sambeskatningsbidrag

Deposita

Anden gzld

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sikkerhedsstillelser

Sdr. Ringvej 6 ApS

Arsrapport 2018/19

2018/19 2017/18
50.000 50.000
955.809 678.605

0 220.000
1.005.809 948.605
314.319 253.453
314.319 253.453
3.724.673 0
3.724.673 0
134.460 0

0 3.270.942

19.500 0
9.292 0
8.386 0
100.600 117.000
4.999 10.000
277.237 3.397.942
4.001.910 3.397.942
5.322.038 4.600.000
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Arsregnskab 1. oktober 2018 - 30. juni 2019

Egenkapitalopgerelse

Foresldet
kr. Anpartskapital Overfert resultat udbytte 1 ait
Egenkapital 1. oktober 2018 50.000 678.605 220.000 948.605
Overfert via resultatdisponering 0 277.204 0 277.204
Udloddet udbytte 0] 0 -220.000 -220.000
Egenkapital 30. juni 2019 50.000 955.809 (0] 1.005.809
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Arsregnskab 1. oktober 2018 - 30. juni 2019

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Sdr. Ringvej 6 ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er afiagt i danske kroner (kr.).

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris. Efterfolgende males investeringsejen-
domme til dagsvaerdi, og drets veerdiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dagsveerdi-
regulering af investeringsejendomme. Dagsvardien opggres pa baggrund af de forventede fremtidige
pengestremme for investeringsejendomme.

Resultatopggreisen

Nettoomsatning
Indtagter ved udlejning indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at selskabet erhverver ret til lejen.

Nettoomsatning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Bruttofortjeneste

I resultatopgerelsen er nettoomsaetning, vareforbrug og eksterne omkostninger med henvisning til 3rs-
regnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tillaeg og godtgarelse under acontoskatteordningen
m.v.

Skat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af rets forventede skattepligtige indkomst og 3rets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henferes til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske dattervirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de geeldende
satser for rentegodtgaerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de galdende satser for rentetilleg til administrations-
selskabet.
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Arsregnskab 1. oktober 2018 - 30. juni 2019

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver indreg-
nes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindtagter og andre driftsomkostninger.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omsattes til
likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vardiandringer.

Egenkapital

Foresldet udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzre general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en szerskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betaite
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedroerende skattemassigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
eJendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning p& resultat eller skattepligtig indkomst. | de
tilfeelde, hvor opgarelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundiag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vzerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. Zndring i
udskudt skat som falge af ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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Arsregnskab 1. oktober 2018 - 30. juni 2019

Noter

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

2018/19 2017/18
kr. 9 mdr. 11 mdr.
Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 47.826 144.771

47.826 144771

Materielle anlaegsaktiver
Investerings-

kr. ejendomme
Kostpris 1. oktober 2018 3.411.279
Kostpris 30. juni 2019 3.411.279
Opskrivninger 1. oktober 2018 1.188.721
Arets vaerdireguleringer 240.000
Opskrivninger 30. juni 2019 1.428.721
Regnskabsmassig vaerdi 30. juni 2019 4.840.000
Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsvaerdi med vaerdiregulering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i &rsregnskabslovens § 38.

Opgerelse af dagsveerdi

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstdende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret' driftsresultat og anvendes sammen
med et relevant afkastkrav til at beregne dagsvaerdien efter en afkastbaseret model.

Centrale forudsatninger for den opgjorte dagsveaerdi

Fastsaettelse af dagsvaerdien er baseret pa et forventet normaliseret driftsresultat pd 4.823 t.kr. og et
afkastkrav pa 5,25 %. Afkastkravet er fastlagt under hensynstagen til ejendommens beliggenhed, alder,
vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad.

Der er pa balancedagen indgdet lejekontrakter pd 100 %, af ejendommenes samlede areal svarende til
budgetterede lejeindtaegter pd 304 t.kr. Driftsomkostninger er skennede med udgangspunkt i de
omkostninger, der forventes at medga til driften af investeringsejendommene i et normalt 3r, herunder
omkostninger til reparation og vedligeholdelse.

Langfristede gaeldsforpligtelser
Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder 3.340 kr. senere end 5 &r fra balancedagen.
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Arsregnskab 1. oktober 2018 - 30. juni 2019

Noter
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden Compaz A/S som administrationsselskab og hafter
solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat fra og med indkomstaret
2019 samt for kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pd 3.858 t.kr. pr. 30. juni 2019 er stillet pant i
investeringsejendomme med en regnskabsmaessig vaerdi pd 4.840 t.kr.
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