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Ryberg & Hansen ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for Ryberg & Hansen ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Guldborgsund, den 27. april 2024
Direktion

Johnny Ryberg Hansen
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Ryberg & Hansen ApS

Den uafhangige revisors erklaring om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Ryberg & Hansen ApS
Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ryberg & Hansen ApS for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalop-
gerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstand-
ard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskab-
er, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere be-
skrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet®. Vi er uathaengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og der-
udover udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det

er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede beuvis.
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Ryberg & Hansen ApS

Den uafhangige revisors erklaring om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfegres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kabenhavn, den 27. april 2024

Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3525 76 91

Henrik Ulvsgaard
statsautoriseret revisor
mne21318
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Ryberg & Hansen ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Ryberg & Hansen ApS
Herningvej 26B
4800 Nykabing F
CVR-nr.: 39 06 24 37
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023
Stiftet: 26. oktober 2017
Hjemsted: Guldborgsund

Direktion Johnny Ryberg Hansen

Revisor Baker Tilly Denmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
Poul Bundgaards Vej 1, 1.
2500 Valby

@ bakertilly 4



Ryberg & Hansen ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestar i at eje og udleje fast ejendom, foretage investeringsvirksomhed samt
aktiviteter i tilknytning hertil.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2023 udviser et overskud pa DKK 496.753, og selskabets balance pr.
31. december 2023 udviser en egenkapital pa DKK 6.829.099.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver

Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte
Overfart resultat
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Ryberg & Hansen ApS

Note 2023 2022
DKK DKK
564.726 580.812
-1.453 -2.844
563.273 577.968
280.000 7.558.551
843.273 8.136.519
1 -206.038 -240.582
637.235 7.895.937
2 -140.482 -1.734.837
496.753 6.161.100
122.000 117.800
374.753 6.043.300
496.753 6.161.100
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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Ryberg & Hansen ApS

Note 2023 2022
DKK DKK
19.250.000 18.970.000
0 1.453
3,4 19.250.000 18.971.453
19.250.000 18.971.453
0 3.184
0 39.496
78.874 90.294
78.874 132.974
5.244 6.081
84.118 139.055
19.334.118 19.110.508
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Banker
Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til tilknyttede virksomheder

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geeld

Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Ryberg & Hansen ApS

Note 2023 2022
DKK DKK

100.000 100.000

6.607.099 6.232.346

122.000 117.800

6.829.099 6.450.146

1.889.920 1.771.174

1.889.920 1.771.174

958.251 1.074.637

4.806.529 5.089.240

3.599.265 4.312.957

5 9.364.045 10.476.834

5 282.711 280.747

76.573 77137

30.570 32.558

690.746 0

21.736 21.912

96.293 0

52.425 0

1.251.054 412.354

10.615.099 10.889.188

19.334.118 19.110.508
6
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar
Betalt ordineert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december
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Ryberg & Hansen ApS

Foreslaet ud-

Virksomheds- Overfort bytte for regn-
kapital resultat skabsaret | alt
DKK DKK DKK DKK
100.000 6.232.346 117.800 6.450.146
0 0 -117.800 -117.800
0 374.753 122.000 496.753
100.000 6.607.099 122.000 6.829.099
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Ryberg & Hansen ApS

Noter

2023 2022
DKK DKK
1 Finansielle omkostninger
Renter tilknyttede virksomheder 51.450 35.975
Andre finansielle omkostninger 154.588 204.607
206.038 240.582
2  Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 21.736 3.432
Arets udskudte skat 118.746 1.731.405
140.482 1.734.837
3 Materielle anlaagsaktiver
Andre anleeg,
driftsmateriel
og inventar
DKK
Kostpris 1. januar 14.610
Kostpris 31. december 14.610
Af- og nedskrivninger 1. januar 13.157
Arets afskrivninger 1.453
Af- og nedskrivninger 31. december 14.610
Regnskabsmassig veerdi 31. december 0
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Noter

4 Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. januar

Kostpris 31. december
Veerdireguleringer 1. januar
Arets veerdireguleringer

Veerdireguleringer 31. december

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december

Ryberg & Hansen ApS

Investerings-

ejendomme
DKK

11.724.896

11.724.896

7.245.104
280.000

7.525.104

19.250.000

Oplysning om forudsaetninger for dagsvardiberegninger af aktiver og forpligtelser

Ved markedsveerdivurderingen pr. 31. december 2023 er der indhentet ekstern vurdering fra
ejendomsmaegler, som har vurderet dagsveerdien af ejendomsportefgljen til kr. 19.250.000. Dette
indebeerer en veerditiigang pa kr. 280.000 i forhold til den indregnede veaerdi pr. 31.12.2022.

Ved veerdiansaettelsen er der konstateret at maeglervurderingen svarer til en samlet anvendt
afkastkrav af portefgljen svarende til mellem 3% — 8%., som er fastsat under hensyn til
ejendommens beliggenhed, vedligeholdelsesstand, risiko for tomgang mv. Det bemeerkes at en af
selskabets ejendomme er projektejendom, hvor afkastmetoden ikke anes for at sikre korrekt veerdi,

hvorfor der er indhentet maeglervurdering.

@ bakertilly
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Noter

4 Aktiver der males til dagsveerdi (Fortsat)

Ryberg & Hansen ApS

Folsomhed ved opgerelse af dagsvardi af investeringsejendommene

Ved markedsveerdi vurderingen pr. 31. december 2023 er der anvendt i intervallet 3% - 8%. Det kan

opgeares til 7%.

En andring i afkast-kravet pa hhv. +0,5% og -0,5% vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendommene med hhv. kr. -404.591 og kr 567.203.

Andringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendomme i balancen samt veerdireguleringen i resultatopgerelsen. Eftersom det er
vanskeligt at forudse de faktuelle ejendoms- og markedsforhold over en arraekke, ma det forventes,
at den faktiske drift i en eller flere henseender vil forlgbe anderledes i savel positiv som negativ
retning, end forudsat i forbindelse med malingen af ejendommenes dagsveerdi.

AEndringer i

Afkastprocent

Dagsveerdi

AEndring i dagsveerdi

5 Langfristede gaeldsforpligtelser

Banker

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til tilknyttede virksomheder

@ bakertilly

-0,5% Basis 0,5 %
DKK DKK DKK
6,5 7,0 7,5
19.817.203 19.250.000 18.845.409
567.203 0 -404.591
Geeld Geeld Afdrag Restgeeld
1. januar 31. december naeste ar efter 5 ar
DKK DKK DKK DKK
1.074.637 958.251 0 0
5.369.987 5.089.240 282.711 3.675.683
4.312.957 3.599.265 0 0
10.757.581 9.646.756 282.711 3.675.683
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Ryberg & Hansen ApS

Noter

6 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Johnny A. Hansen Holding ApS og heefter solidarisk
med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter, renter
og royalties.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution relateret til eksternt stillede arbejdsgarantier for
sosterselskabet IDEBYG A/S. Der er pr. 31. december 2023 stillet arbejdsgarantier for TDKK 11.901.

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt t.kr. 17.650, der giver panti grunde og bygninger, hvis
regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2023 udggr kr. 19.250.
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Ryberg & Hansen ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ryberg & Hansen ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af-
skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant ef-
fektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten af-
laegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomseetning, andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til
ravarer og hjeelpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Lejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen for den periode, indtaegten vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og ejendomsdrift.
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Ryberg & Hansen ApS

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaagsaktiver

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets sendring i dagsveerdien af investeringsejen-
domme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og omkostninger.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgarel-
sen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udge@r investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.

kabsomkostninger. Efter farste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Vaerdireguleringer af
investerings-ejendomme indregnes i resultatopggrelsen.
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Ryberg & Hansen ApS

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgreensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfalgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestédende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med
refusion vedrgrende skattemeessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordnin-
gen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser

Geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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