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SELSKABSOPLYSNINGER 1

Selskab

Haderslevvej 27 ApS
Donsevej 4
2970  Hørsholm

CVR-nr. 39 05 62 24

3. regnskabsår

Hjemsted: Hørsholm

Direktion

Hjalte Kjems

Uffe Dreiser

Bestyrelse

Hjalte Kjems

Claus Noel Bretton-Meyer

Bo Holm Hansen

Uffe Dreiser

Revision

inforevision

statsautoriseret revisionsaktieselskab
Buddingevej 312
2860 Søborg
CVR-nr. 19263096

Mark Schneekloth Jensen, statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING 2019/20 2

Væsentligste aktiviteter
Haderslevvej 27 ApS' hovedaktivitet er at drive virksomhed med køb, opførelse, salg, udlejning,
investering i og udvikling af fast ejendom, samt anden hermed beslægtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold
Resultatopgørelsen for tiden 01.11.19 - 30.09.20 udviser et resultat på DKK 76.273 mod DKK 302.735  
sidste år. Balancen viser en egenkapital på DKK 9.326.677.

Ledelsen finder årets resultat mindre end forventet, hvilket skyldes en lidt lavere lejeindtægt som følge 
af udskiftning i lejere, ligesom der er anvendt flere timer på lejehåndtering.

Usikkerhed ved indregning og måling
Projektbeholdninger værdiansættes i overensstemmelse med principperne for måling af varebehold-
ninger som forskrevet i årsregnskabsloven. Værdiansættelsen er således baseret på en planlagt
anvendelse i fremtidige projekter og nedskrives kun, i det omfang et samlet projekt forventes at give et
tab. 

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde hændelser.
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LEDELSESPÅTEGNING 3

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. oktober 2019 - 
30. september 2020 for Haderslevvej 27 ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsåret 1. oktober 2019 - 30. september 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hørsholm, den 17. december 2020

I direktionen

Hjalte Kjems Uffe Dreiser
Direktør Direktør

I bestyrelsen

Hjalte Kjems Claus Noel Bretton-Meyer
Formand Bestyrelsesmedlem

Bo Holm Hansen Uffe Dreiser
Bestyrelsesmedlem Bestyrelsesmedlem
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DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 4

Til kapitalejeren i Haderslevvej 27 ApS

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Haderslevvej 27 ApS for regnskabsåret 1. oktober 2019 - 

30. september 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance,
egenkapitalopgørelse og noter. 
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. oktober 2019 - 30. september 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere 
beskrevet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Vi er uaf-
hængige af virksomheden i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisions-
bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som 
ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset 
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men ikke en garanti for, at en revision,
der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer
kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed
kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 5

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion 
på disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af 
besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesættelse af intern kontrol.

* Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er
væsentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i 
årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores kon-
klusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen
for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at 
selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

* Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige 
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betyde-
lige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 6

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentlig inkonsistent med årsregnskabet eller vores
viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i 
henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke 
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Søborg, den 17. december 2020

inforevision

statsautoriseret revisionsaktieselskab
(CVR-nr. 19263096)

Mark Schneekloth Jensen
statsautoriseret revisor
mne34154
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 7

Årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning samt almindeligt
anerkendt regnskabspraksis. 

Årsrapporten aflægges efter årsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestem-
melser fra regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

GENERELT OM INDREGNING OG MÅLING

Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtægterne indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå
årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbage-
førsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet
i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris
med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over løbetiden.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.

Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 8

RESULTATOPGØRELSEN

Resultatopgørelsen er artsopdelt.

Bruttofortjeneste
Selskabet har foretaget et sammendrag af posterne "nettoomsætning" samt "eksterne omkostninger".

Nettoomsætning
Omsætningen omfatter indtægter fra solgte projekter, ejendomshandel, udlejning samt honorar-
indtægter.
Omsætningen opgøres eksklusive moms.

Projekter, som er individuelt forhandlet og hvor udfaldet af projektet kan skønnes pålideligt, indregnes i 
takt med projektets færdiggørelse (produktionsmetoden). Indtjent avance opgøres efter forholdet
mellem anvendte ressourcer og totale skønnede ressourceanvendelse for hvert enkelt projekt.

Sædvanligvis anvendes de fleste ressourcer til udvikling, entreprisekontrahering og eventuel udlejning 
hvilket medfører at der indregnes en forholdsvis stor andel af den forkalkulerede avance forud for 
byggeriets opstart (projektudviklingsavance).

Salgssum for øvrige projekter, herunder salgssum for boliger som ikke anses for at opfylde kriteriet for
at være individuelt forhandlet indregnes i omsætningen i takt med afleveringen (salgsmetoden).

Lejeindtægter indregnes i omsætningen med den optjente leje for regnskabsperioden.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 9

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter projektomkostninger, ejendomsomkostninger og andre eksterne 
omkostninger.

Projektomkostninger omfatter omkostninger som direkte kan henføres til omsætningen, herunder
regnskabsmæssig værdi af solgte ejendomme, handelsomkostninger, liggetidsomkostninger samt 
finansieringsomkostninger i byggeperioden. Desuden indgår sædvanlige nedskrivninger af 
projektbeholdningen, igangværende solgte projekter og tilgodehavender. 

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrørende drift af ejendomme, herunder
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer, fælles-
omkostninger samt andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Andre finansielle poster
Under andre finansielle poster indregnes renteindtægter og renteomkostninger.

Amortisering af kurstab og låneomkostninger vedrørende finansielle forpligtelser indregnes
løbende som finansiel omkostning.

Skat af årets resultat og selskabsskat
Skat af årets resultat udgør 22% af det regnskabsmæssige resultat korrigeret for ikke indkomst-
skattepligtige og ikke fradragsberettigede poster.

Skat af årets resultat er sammensat af den forventede skat af årets skattepligtige indkomst reguleret
for årets forskydning i udskudt skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændring i skattesatser 
indregnes i resultatopgørelsen. 

Selskabet er sambeskattet med øvrige danske koncernselskaber med Kjems Holding ApS som 
administrationsselskab. Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles mellem koncernselskaberne 
i forhold til deres skattepligtige indkomster efter selskabsskattelovens regler om fuld fordeling 
med refusion vedrørende skattemæssige underskud. 

Selskabsskat, vedrørende regnskabsåret, som ikke er afregnet på balancedagen, klassificeres som
selskabsskat under enten tilgodehavender eller gældsforpligtelser.

Sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede selskaber, som ikke er afregnet på balancedagen, 
klassificeres som sambeskatningsbidrag under enten tilgodehavender eller gældsforpligtelser.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 10

BALANCEN

Balancen er opstillet i kontoform.

AKTIVER

Varebeholdninger
Projektbeholdning omfatter grunde og færdige ejendomsprojekter til videresalg, 
igangværende byggeprojekter for egen regning samt igangværende solgte byggeprojekter som 
først kan indregnes i omsætningen på afleveringstidspunktet. Grunde måles til anskaffelsessummen 
(kostprisen) med tillæg af omkostninger, som vurderes at tilføre grunden en generel værdiforøgelse, 
som grundlag for et kommende projekt. Færdige ejendomsprojekter til videresalg samt igangværende 
byggeprojekter måles til kostprisen med tillæg af medgåede projekt- og byggeomkostninger, herunder 
finansieringsomkostninger og indirekte henfør bare personaleomkostninger frem til byggeprojektets 
afslutning. Såfremt den forventede salgspris med fradrag af salgs omkostninger (nettorealisationsværdi) 
skønnes lavere end den regnskabsmæssige værdi foretages nedskrivning til denne lavere værdi.

Forudbetalinger fra kunder vedrørende igangværende solgte projekter fratrækkes, og et eventuelt 
negativt nettobeløb opgjort for hvert enkelt projekt medtages i regnskabsposten Modtagne 
forudbetalinger fra kunder.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab efter en individuel vurdering.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestående på bankkonti, herunder deponerings- og sikringskonti 
samt kontante beholdninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 11

PASSIVER

Egenkapital
Ledelsens forslag til udbytte for regnskabsåret vises som en særskilt post under egenkapitalen. 

Hensættelser til udskudt skat
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode. Der er hensat til udskudt skat 
med 22,0% af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver
og forpligtelser og under hensyntagen til henholdsvis den planlagte anvendelse af aktivet og afvikling 
af forpligtelsen. Skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud indgår i 
opgørelsen af den udskudte skat, såfremt det er sandsynligt, at underskuddene kan udnyttes.

Udskudte skatteaktiver måles til nettorealisationsværdi, hvorved de indregnes med den værdi, som 
de forventes at blive udnyttet med i en overskuelig fremtid, enten ved udligning i skat af fremtidig 
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser. 

Udskudte skatteaktiver som ikke forventes udnyttet inden for en kortere årrække, er noteoplyst
under eventualaktiver. 

Gældsforpligtelser
Kortfristede gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gældens
pålydende værdi.
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RESULTATOPGØRELSE 12
1. OKTOBER 2019 - 30. SEPTEMBER 2020

Note 2019/20 2018/19

BRUTTOFORTJENESTE 98.230 388.608

Øvrige finansielle omkostninger -444 -486

RESULTAT FØR SKAT 97.786 388.122

1 Skat af årets resultat -21.513 -85.387

ÅRETS RESULTAT 76.273 302.735

RESULTATDISPONERING

Årets resultat foreslås disponeret således:

Forslag til udbytte for regnskabsåret 0 0
Overført resultat 76.273 302.735

ÅRETS RESULTAT 76.273 302.735
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2020 13
AKTIVER

Note 30/9 2020 30/9 2019

2 Projektbeholdning 9.647.792 9.418.771

VAREBEHOLDNINGER 9.647.792 9.418.771

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 24.612 53.639
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 530.446 0
Andre tilgodehavender 19.955 28.463
Periodeafgrænsninsgposter 18.504 23.282

1 Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 29.623 89.459

TILGODEHAVENDER 623.140 194.843

LIKVIDE BEHOLDNINGER 83.402 105.480

OMSÆTNINGSAKTIVER 10.354.334 9.719.094

AKTIVER I ALT 10.354.334 9.719.094
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2020 14
PASSIVER

Note 30/9 2020 30/9 2019

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overført resultat 9.276.677 8.474.719
Forslag til udbytte for regnskabsåret 0 0

EGENKAPITAL 9.326.677 8.524.719

1 Hensættelse til udskudt skat 326.987 275.851

HENSATTE FORPLIGTELSER 326.987 275.851

Gæld til tilknyttede virksomheder 530.446 573.305
1 Skyldigt sambeskatningsbidrag 0 34.056

LANGFRISTEDE GÆLDSFORPLIGTELSER 530.446 607.361

Leverandører af varer og tjenesteydelser 22.469 116.682
Anden gæld 0 10.315
Deposita 113.699 184.166

1 Skyldigt sambeskatningsbidrag 34.056 0

KORTFRISTEDE GÆLDSFORPLIGTELSER 170.224 311.163

GÆLDSFORPLIGTELSER 700.670 918.524

PASSIVER I ALT 10.354.334 9.719.094

3 Eventualforpligtelser
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EGENKAPITALOPGØRELSE 15

Virksom- Overført Foreslået

hedskapital resultat udbytte I alt

Egenkapital pr. 1/10 2018 50.000 228.984 0 278.984

Udloddet udbytte 0 0 0 0

Overført via resultatdisponeringen 0 302.735 0 302.735

Skattefri koncerntilskud 0 7.943.000 0 7.943.000

Egenkapital pr. 1/10 2019 50.000 8.474.719 0 8.524.719

Koncerntilskud 0 725.685

Udloddet udbytte 0 0 0 0

Overført via resultatdisponeringen 0 76.273 0 76.273

Egenkapital pr. 30/9 2020 50.000 9.276.677 0 8.600.992
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NOTER 16

1 Selskabsskat og udskudt skat

Ifølge resul-
Selskabsskat Udskudt skat tatopgørelse 2018/19

Skyldig pr. 1/10 2019 -55.403 275.851
Skat af årets resultat -29.623 51.136 21.513 85.387
Refusion, sambeskatning 89.459 0

SKYLDIG PR. 30/9 2020 4.433 326.987

SKAT AF ÅRETS RESULTAT 21.513 85.387
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NOTER 17

2 Projektbeholding 30/9 2020 30/9 2019

Projektbeholding før finansiering 8.783.116 8.579.323

Aktiverede finansieringsomkostninger 864.676 839.448

I ALT 9.647.792 9.418.771

3 Eventualforpligtelser

Selskabet indgår i sambesatningen med øvrige koncernselskaber og hæfter solidarisk med de 

øvrige koncernselskabers forfaldne og ikke afregnede selskabsskatter samt kildeskatter på 

udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen. Den samlede kendte netto-

forpligtelse på skyldige selskabsskatter og kildeskatter for koncernens sambeskattede selskaber 

fremgår af årsrapporten for Kjems Holding ApS. Eventuelle senere korrektioner af

sambeskatningsindkomsten og kildeskatter m.v. vil kunne medføre, at selskabets hæftelse

udgør et større beløb.
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