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Sin;ikon  Ejendonwe  ApS

LEDELSESPÅTEGNING

Direktionen  har dags dato behand1et og godkendt  årsrapporten for perioden 1. juli  2020 - 30. juni  2021 for

Siinkoii  Ejendomme  ApS.

Årsrappoøten, der ikke er revideret,  aflægges  i overensstemmelse  i'ned årsregnskabsloven.  Direktionen  anser

betingelserne  for  at undlade  revision  for  opfyldt.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af se1skabets  aktiver,  passiver  og

finansielle  stilling  pr. 30. juni  2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter  for perioden 1. juli  2020 - 30.
juni  2021.

Ledelsesberetningen  indeholder  efter min opfattelse en retvisende redegøre1se for de forliold,  beretningen
omliandler.

Årsrapporten  indstilles  til  genera1forsainlingens  godkendelse.

Køge,  den 31. oktober  2021

Direktion

SiiJes
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Simkon  Ejendonwe  ApS

REVISORS  ERKLÆRING  OM OPSTILLING  AF ÅRSREGNSKAB

Til  den daglige  ledelse  i Simkon  Ejendomme  ApS

Vi har opstillet  årsregnskabet  for Simkon  Ejendomme

grundlag  af  se1skabets bogføring  og øvrige  oplysninger,
ApS for perioden 1. ju1i 2020 - 30. juni  2021 på

som De liar  tilvejebragt.

Årsregnskabet  oinfatter  aiwendt  regnskabspraksis,  resultatopgørelse,  ba)ance  og  noter.

Vi har anvendt  vores faglige  ekspertise  til at assistere Dem i'ned at udarbejde  og præsentere  årsregnskabet  i

overenssteinmelse  i'ned årsregnskabsloven.  Vi liar over)ioldt  relevante bestemmelser  i revisorloven  og

International  Etliics  Standards Board for Accountants'  internationale  retningslinjer  for revisorers  etiske

adtærd  (IESBA  Code)  lierunder  principper  om integritet,  objektivitet,  professione)  koinpetence  og fornøden

omliu.

Årsregnskabet  sai'nt nøjagtigheden  og fuldstændiglieden  af de oplysninger,  der er anvendt  til opstillingen  af
årsregnskabet,  er Deres ansvar.

Da en opgave oin opstilling  af  finansie1le  oplysninger  ikke er en erklæringsopgave  med sikkerhed,  er vi  ikke

forpligtet  til at verificere  nøjagtiglieden  eller  fuldstændigheden  af de oplysninger,  De )iar  givet  os til bnig

for at opstille  årsregnskabet.  Vi udtrykker  derfor ingen revisions-  eller reviewkonklusion  om,  lworvidt

årsregnskabet  er udarbejdet  i overensstemmelse  med årsregnskabsloven.

Køge, den 31. oktober  2021

Wind  Revision

Registreret  Revisionsanpartsselskab

CVR-nr.:  34804699

Torben  Wind

Registreret  revisor

imie7485
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Simkon  Ejendomme  ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Siinkon  Ejendoinine  ApS

Gårdrækken  23, Vallø

4600  Køge

CVR-nr.:

Kommune:

Regnskabsår:

39 05 48 76

Stevns

1. juli  - 30.  juni

Direktion

Revisor

Jesper  Siinonsen

Wind  Revision

Registreret  RevisionsanpartsseIskab

Søndre  Alle  43 C

4600  Køge
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Simkon  Ejendomme  ApS

LEDELSESBERElNING

Selskabets  væsentligste  aktiviteter

Se1skabets  væsentligste  aktiviteter  er køb,  salg  og udlejning  af  fast  ejendom.

Usaedvanlige  forhold

Selskabet  har fortsat  sine nortna1e  driftsaktiviteter.  Der har ikke været  enkeltstående  begivenlieder  i

regnskabsåret,  soin  er af  så væsentlig  karakter,  at det  kræver  oi'ntale  i ledeIsesberetningen.

Usikkerhed  ved  indregning  og måling

Der  har ikke  været  usikkerheder  vedrørende  indregning  eller  måling  i årsrapporten.

Udviklingen  i selskabets  aktiviteter  og økonomiske  forhold

Ledelsen  finder  årets  resultat  tilfredsstillende.

Betydningsfulde  hændelser  indtruffet  efter  statusdag

Der er efter regnskabsårets afs1utning ikke indtruffet begivenlieder,  soin væsentligt  vil kuime  påvirke
selskabets  finansielle  stil1ing.
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Simkon  Ejendomme  ApS

ANVENDT  REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Årsregnskabet  for  Simkon  Ejendomi'ne  ApS  for  2020/21  er  udarbejdet  i overensstemmelse  med

årsregnskabs)ovens  bestemmelser  for  selskaber  i regnskabsklasse  B med  tilvalg  af  enkelte  regler  for  klasse

C-selskaber.

Årsregnskabet  er aflagt  efter  samme  regnskabspraksis  soin  sidste  år og afægges  i danske  kroner.

Generelt  om  indregning  og måling

Regnskabet  er udarbejdet  ined  udgangspunkt  i det liistoriske  kostprisprincip.

Indtægter  indregnes  i resultatopgørelsen  i takt  med  at de indtjenes.  Herudover  indregnes  værdireguleringer

af  finansielle  aktiver  og forpligtelser,  der  måles  til  dagsværdi  eller  amoitiseret  kostpris.  Endvidere  indregnes

i resultatopgørelsen  alle  oinkostninger,  der er aflioldt  for  at opnå  årets  indtjening,  )ierunder  afskrivninger,

i'iedski-ivninger  og )iensatte  forpligtelser  samt  tilbageførsler  soin  følge  af  ændrede  regnskabsmæssige  skøn  af

beløb,  der  tidligere  liar  været  indregnet  i resultatopgørelsen.

Aktiver  indregnes  i balancen,  når  det er sandsyn1igt  at fremtidige  økonoiniske  fordele  vil  tilflyde  selskabet,

og aktivets  værdi  kan inåles  pålideligt.

Forpligtelser  indregnes  i balancen,  når det er sandsynligt,  at fremtidige  økonoi'niske  forde1e  vil fragå

selskabet,  og forpligtelsens  værdi  kan måles  pålideligt.

Ved  første  indregning  måles  aktiver  og forpligtelser  til  kostpris.  Efterfølgende  i'nåles  aktiver  og forpligtelser

som beskrevet  for  hver  enkelt.

Ved  indregning  og inåling  tages  liensyn  til  forudsigelige  tab og risici,  der  fremkoi'niner,  inden  årsregnskabet

afægges,  og soin  be- e1ler  afkræfter  forliold,  der  eksisterer  på balai'icedagen.

RESULT  ATOPGØRELSEN

Generelt

Med  henvisning  til  årsregnskabs1ovei'is  § 32  er  visse  indtægter  og  oinkostninger  sammendraget  i

regnskabsposten  bruttofoitjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten  består  af saminentrækning  af regi'iskabspostenie  nettoomsætning,  ejendomi'nens  drift,

andre  driftsindtægter  saint  andre  eksterne  oinkostninger.

Nettoomsætning

Nettoomsætning  omfatter  hus)ejeindtægter  og indregnes  i resultatopgørelsen  i takt  ined,  at lejen  optjenes  i

lienliold  til  de indgåede  kontrakter.

Ejendommens  drift

Ejendoinmens  drift  omfatter  omkostninger  til  ejendoinsskatter,  forbrugsafgifter  og forsikring  mv.

Andre  eksterne  omkostninger

Andre  ekstenie  ot'nkostninger  ot'nfatter  omkostninger  til salg,  reklame,  adininistration,  lokaler,  tab på

debitorer,  operationelle  leasingomkostninger  mv.
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Simkon  Ejendomme  ApS

ANVENDT  REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle  indtægter  og  omkostninger

Finansielle  indtægter  og otnkostninger  indregnes  i resultatopgørelsen  med de beløb,  der  vedrører

regnskabsåret.  Finansielle  poster oirifatter  renteindtægter  og -omkostninger,  finansielle  omkosti'iinger  ved

finansiel  leasing, realiserede og urealiserede  kursgevinster  og -tab vedrørende værdipapirer,  gæld  og

transaktioner  i fremmed  valuta,  amortisering  af realkredit1ån  saint  tillæg  og godtgørelser  under

acontoskatteordningen  mv. Udbytte  fra andre kapitalandele  indtægtsføres  i det regnskabsår,  )ivor  udbyttet

dek]areres.

Skat  af  årets  resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle  skat og forskydning  i udskudt  skat, ii'idregnes  i resultatopgørelsen

med den del, der kan lienføres  til årets resu1tat, og direkte  på egenkapita1en  i'ned  den del, der kan lienføres  til
posteringer  direkte  på egenkapitalen.

Moderselskabet  og de danske koncernvirksomheder  er sainbeskattede.  Den danske selskabsskat  fordeles

mellem  de sainbeskattede  danske selskaber  i forliold  til disses skattepligtige  indkomster.  Moderselskabet

fungerer  som administrationsselskab  for  sambeskatnii'igskredsen,  således  at inoderselskabet  forestår

afregning  af  skatter  mv.  til de danske skattei'nyndigheder.

BALANCEN

Materielle  anlægsaktiver

Materielle  anlægsaktiver  inåles ved første indregning  til kostpris  og efterfølgende  til kostpris  i'ned fradrag  af
akkumulerede  af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget  opgøres  under )iensyntagen  til aktivets  restværdi efter  afsluttet  brugstid  og

reduceres  med  eventuelle  nedskrivi'iinger.  Afskrivningsperioden  og restværdien  fastsættes  på

anskaffelsestidspunktet.  Overstiger  restværdien  aktivets  regnskabsinæssige  værdi,  ophører  afskrivning.  Der

afskrives  ikke  på grunde.

Ved ændring  i afskrivningsperioden  eller restværdien  indregnes  virkningen  for afskrivninger  fremadrettet

SO}Tl en ændring  i regnskabsinæssigt  skøn.

Kostprisen  oinfatter  anskaffelsesprisen  saint

tidsptuikt,  livor  aktivet  er klar ti1 at blive  taget

omkostninger  til  materialer,  koi'nponenter,

produktionsomkostninger.

omkostninger  direkte  tilknyttet  anskaffelsen  indtil  det

i brug. For egenfremstillede  aktiver  omfatter  kostprisen

underleverandører,  direkte  lønforbrug  saint  indirekte

Kostprisen  på et samlet  aktiv  opdeles i separate bestanddele,  der afskrives  Iwer  for sig, )wis brugstiden  på de
enkelte  bestanddele  er forske1lige.

Bygninger

Andre  anlæg,  driftsmateriel  og  iiwentar

Brugstid

50 år

5 år

Restværdi

0-3 7 %

O%

Fortjeneste  eller tab ved afhændelse  af inaterielle  anlægsaktiver  opgøres soin forskel1en  inellem  salgspris

med fradrag  af salgsoinkostninger  og den regnskabsinæssige  værdi på salgstidspunktet.  Fortjeneste  el)er tab
indregnes  i resultatopgørelsen  under  andre driftsindtægter/andre  driftsoinkostninger.
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Simkon  Ejendomme  ApS

ANVENDT  REGNSKABSPRAKSIS

Likvide  beholdninger

Likvide  beho1dninger omfatter indestående i pengeinstitutter på bankkonti saint  kontante  beholdninger.

Selskabsskat  og udskudt  skat

Aktuelle skatteforpligtelser  og tilgodehavende aktuel skat indregnes i ba1ancen som beregnet  skat  af  årets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige  indkoi'nster  samt for  betalte
acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af iriidlertidige  forskelle  mellem

regnskabsmæssig og skatternæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Ide  tilfælde, f.eks. vedrørende  aktier,

hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på

grund)ag af den planlagte anvendelse af aktivet hen)ioldsvis afvikling  af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførseIsberettiget  skatternæssigt  underskud,  måles  til

den værdi, hvottil aktivet forventes at kuime realiseres, enten ved ud)igning i skat af fremtidig  indtjening

e1ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser  inden for sainme  juridiske skatteen)ied.  Eventue1le

udskudte nettoskatteaktiver  måles  til  nettoreaIisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens  lovgivning  vil

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst soi'n aktuel skat. Ændring i udskudt skat  som følge  af
ændringer  i skattesatser  indregnes  i resultatopgørelsen.

Gældsforpligtelser

Prioritetsgæld er således må1t til ainortiseret kostpris, dei- for kontantlån svarer  til lånets  restgæld.  For

obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets under1iggende kontantværdi  på

lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning  af lånets  kursregulering
på optage1sestidspunktet.

Andre gældsforpligtelser,  som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede  og associerede virksomheder  saint

anden gæld, måles til amortiseret kostpris, )ivilket sædvanligvis  svarer  til noininel  vtærdi.
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Simkon  Ejendomme  ApS

RESULT  ATOPGØRELSE

1. JULI  2020  - 30. JtJNl  2021

2020/2l

BRUTTOFORT  JENESTE 639.367

Af-  og nedskrivninger  af  materielle  og iminaterielle

an1ægsaktiver............................................................ -139.398

DRIFTSRESULT  AT. 499.969

Andre  finansielle  indtægter........................................

Finansielle  oinkostninger,  der  liidrører  fra  tilknyttede

virksoinlieder......,,,,,..,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

Andre  finansielle  omkostninger.

2

-89.968

-62.190

RESULT  AT  FØR  SKAT 347.813

Skat  af  årets  resultat.. -77.272

ÅRETS  RESULTAT 270.541

FORSLAG  TIL  RESULT  ATDISPONERING

Overført  resultat................................................... 270.541

DISPONERET  I ALT 270.541

2019/20

751.131

-123.435

627.696

o

-86.302

-58.26i

483.133

-106.303

376.830

376.830

376.830
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Simkon  Ejendon'me  ÅpS

BALANCE  PR. 30. JUNI  2021

AKTIVER

Grunde  og bygninger..............................

Andre  anlæg,  driftsmateriel  og inventar.

Materielle  anlægsaktiver......................

ANLÆGSAKTIVER............................

2021

9.308.  108

203.637

9.511.745

9.511.745

Andre  tilgode)iavender...........

Tilgodehavender...................

Likvide  beholdninger...........

OMSÆTNINGSAKTIVER  .

o

o

75.191

75.191

AKTIVER 9.586.936

2020

9.413  .943

114.400

9.528.343

9.528.343

90

90

139.421

139.511

9,667.854
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Simkon  Ejendomme  ApS

BALANCE  PR. 30. JtJNI  2021

PASSIVER

Virksom)iedskapital......

Overkurs  ved  emission.

Overført  resu)tat.

EGENKAPIT  AL.

2021

50.000

3.500

1.154.528

1.208.028

Hensættelse  til  udskudt  skat

HENSATTE  FORPLIGTELSER

212.439

212.439

Prioritetsgæld. 4.981.803

1 Langfristede  gældsforpligtelser. 4.981.803

Kortfristet  andel  af  1angfristede  gæIdsforpligteIser................

Kreditinstitutter.......................................................................

Leverandører  af  varer  og tjenesteydelser................................

Gæld  til  tilknyattede  virksoi'n)ieder..........................................

Selskabsskat........,,,,......,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

Ai'iden  gæld.

350.000

o

8.000

2.36].341

23.581

441 .744

Kortfristede  gældsforpligtelser

GÆLDSFORPLIGTELSER

3.184.666

8.166.469

PASSIVER 9.586.936

Kontraktlige  forp1igtelser  og eventualposter  mv.

Pantsætninger  og sikkerhedsstil1elser

2020

50.000

3.500

883.987

937.487

158.748

158.748

4.660.787

4.660.787

300.000

77 1 .600

8.000

2.267.334

54.039

509.859

3.910.832

8.571.619

9.667.854
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Simkon  Ejendonm're  ApS

NOTER

Restgæld  efter  5

Gæ]d  i alt  primo  Gæld  i alt ultimo  Koitfristet  andel

I  Langfristede  gældsforpligtelser

Prioritetsgæld........................ 4.960.787 5.331.803 350.000 3.550.000

4.960.787 5.331.803 350.000 3.550.000

2 Kontraktlige  forpligtelser  og  eventualposter  mv.

Selskabet  er sambeskattet  i'ned øvrige  danske selskaber  i koncernen.  Som helejet  dattervirksoinlied

hæfter selskabet  ubegrænset  og solidarisk  med de øvrige  selskaber  i sainbeskatningen  for danske
selskabsskatter  og kildeskatter  på udbytte,  renter  og  royalties  indenfor  sambeskatningskredsen.

3 Pantsætninger  og  sikkerhedsstillelser

Til  sikkerhed  for  prioritetsgæld  kr. 5.331.803  er der stillet  sikkerlied  i ejendoi'n  med en bogført  værdi

på kr.  9.308.107.
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