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Ejendomsselskabet Jernbanegade 19 ApS

1

Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Jernbanegade 19 ApS
Stenvænget 16
2640 Hedehusene

Hjemstedskommune: Høje Taastrup

Direktion Ulrik Regaard Larsen

Stiftelsesdato 1. november 2017

Regnskabsår 1. maj - 30. april

Første regnskabsår 1. november 2017 - 30. april 2019
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Ejendomsselskabet Jernbanegade 19 ApS

2

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Virksomhedens væsentligste aktiviteter har været ejendomsinvestering, udlejning og administration af fast ejen-
dom samt hermed beslægtet virksomhed.

Væsentlige ændringer i virksomhedens aktiviteter og økonomiske forhold

Der har i året ikke været væsentlige ændringer i aktiviteter og økonomiske forhold.
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Ejendomsselskabet Jernbanegade 19 ApS

3

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. november 2017 - 30. april 2019 for Ejen-
domsselskabet Jernbanegade 19 ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. april 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. november 2017 - 30.
april 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hedehusene, den 16. august 2019

Direktion

Ulrik Regaard Larsen
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Ejendomsselskabet Jernbanegade 19 ApS

4

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Jernbanegade 19 ApS:

Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomsselskabet Jernbanegade 19 ApS for regnskabsåret 1. november
2017 - 30. april 2019 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR –
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kom-
petence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Helsingør, den 16. august 2019
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3, 3000 Helsingør - CVR nummer 33 24 17 63

Jesper Fenger Smidt
statsautoriseret revisor
mne31476
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Ejendomsselskabet Jernbanegade 19 ApS

5

Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Årsrapporten for Ejendomsselskabet Jernbanegade 19 ApS for 2017/19 er aflagt i overensstemmelse med års-
regnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Herudover har ledelsen valgt at følge visse af reglerne fra regnskabsklasse C.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet,
og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten af-
lægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjenesten

Bruttofortjenesten indeholder årets nettoomsætning fratrukket hertil medgået direkte omkostninger samt fradrag
af andre eksterne omkostninger.

Lejeindtægter indregnes i den periode som de vedrører, uanset forfaldstidspunktet.

Direkte omkostninger omfatter omkostninger der er medgået til at opnå årets omsætning.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, lokaler mv.

Finansielle poster

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-
året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, og godtgørelse under acontoskatteordningen
mv.
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Ejendomsselskabet Jernbanegade 19 ApS

6

Regnskabspraksis

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til po-
steringer direkte på egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dets moderselskab. TAKS ApS fungerer som administrationsselskab. Skatte-
effekten af sambeskatningen med moderselskabet fordeles på såvel overskud- som underskudsgivende virk-
somheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrørende skattemæssige
underskud).

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke
på grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurderinger af aktivernes forventede brugstider samt
forventede scrapværdier:

Bygninger 100 år Forventet scrapværdi 70%

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Tab og gevinst indregnes
i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter henholdsvis andre driftsudgifter.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende
regnskabsår.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter bankindeståender.
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Ejendomsselskabet Jernbanegade 19 ApS

7

Regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med sit moderselskab TAKS ApS. Selskabsskat indregnes i balancen under 'Skyldig
selskabsskat' eller 'Tilgodehavende selskabsskat'.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, hvor opgørelse
af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte net-
toskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af æn-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende år er anvendt en skattesats på 22%.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.
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Note 2017/19

18 mdr.

Bruttofortjeneste 270.256

2 Afskrivninger 58.637

Resultat af primær drift 211.619

Finansielle omkostninger 150.618

Resultat før skat 61.001

1 Skat af årets resultat 13.556

Årets resultat 47.445

Resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsåret 0
Overført til overført resultat 47.445

Disponeret 47.445

Resultatopgørelse 1. november 2017 - 30. april 2019

Ejendomsselskabet Jernbanegade 19 ApS

8

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

6
2
c
d
3
f4

1
m

N
R

r2
5
4
6

2
4

3
3



Note 2019

Grunde og bygninger 14.643.023

2 Materielle anlægsaktiver 14.643.023

Anlægsaktiver 14.643.023

Andre tilgodehavender 25.359
Periodeafgrænsningsposter 21.743

Tilgodehavender 47.102

Likvide beholdninger 75.516

Omsætningsaktiver 122.618

Aktiver i alt 14.765.641

Ejendomsselskabet Jernbanegade 19 ApS

Balance 30. april 2019

Aktiver

9
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Ejendomsselskabet Jernbanegade 19 ApS

Note 2019

Selskabskapital 50.000
Overført resultat 47.445
Foreslået udbytte 0

3 Egenkapital 97.445

Hensættelser til udskudt skat 4.580

Hensatte forpligtelser 4.580

Leverandører af varer og tjenesteydelser 20.970
Gæld til tilknyttede virksomheder 12.100.000
Skyldig selskabsskat 8.976
Anden gæld 2.533.670

Kortfristet gæld 14.663.616

Gæld i alt 14.663.616

Passiver i alt 14.765.641

4 Eventualforpligtelser

Passiver

Balance 30. april 2019
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2017/19

18 mdr.

1 Skat af årets resultat

Aktuel skat af årets resultat 8.976
Ændring af hensættelse til udskudt skat 4.580

13.556

2 Materielle anlægsaktiver

Grunde og
bygninger

Anskaffelsessum 1. november 2017 0
Årets tilgang 14.701.660
Årets afgang 0

Anskaffelsessum 30. april 2019 14.701.660

Afskrivninger 1. november 2017 0
Årets afskrivninger 58.637
Tilbageførte afskrivninger på årets afgang 0

Afskrivninger 30. april 2019 58.637

Regnskabsmæssig værdi 30. april 2019 14.643.023

3 Egenkapital
Selskabs- Overført Foreslået

kapital resultat udbytte

Egenkapital 1. november 2017 50.000 0 0
Udbetalt udbytte 0 0 0
Årets resultat 0 47.445 0

Egenkapital 30. april 2019 50.000 47.445 0

Noter til årsregnskabet

Ejendomsselskabet Jernbanegade 19 ApS
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Noter til årsregnskabet

Ejendomsselskabet Jernbanegade 19 ApS

4 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet TAKS ApS som administrationsselskab samt med øvrige
danske tilknyttede virksomheder. Selskabet hæfter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i
koncernen for betaling af kildeskatter og selskabsskatter.
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This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital
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 T7b4Fa3YWF6lY6qtoncqtpEeOP5qQGoNoawFY6lQBIQ=


 
MZC2a/EBUHQUQyhUP0L4ra/e/p1KIB4DMnKhvs6cKfqB2Mq6mm8hjSeWkKOJXOP4cnVSQByF6EOJ
ZZSG1QmVgQWsujcrTnq7jZjC4vK5TZcPfxMAeTSU2PC68TNRst9jLcr9uDlgz3WpvidibPh1tMOf
ediq4xgo4jl+JQIWbDXsnz5V4WVJl8x7PhPk4Q97uzT5tgjTgCqyFDqNKnEr2qSuZp2C11q8UrKI
jsRKJy9yDZyhZx1ltDyGsF6ZbJVgc51/5CKUQyGnfEXRxDeVX9ohJF6PhkUNPHYRJsbuureP/2u6
iqGhfSxGCNn7m1P+515FRIB1Hd6ZeHvFI48nYw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5
  openoces_opensign_layout_size_height Nzcy
  openoces_opensign_layout_size_width MTM2Ng==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTM5NDM3Mzc0NTUyNTM4MDg2MDk=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIEF1ZyAxNiAxMToyMzo1OCBDRVNUIDIwMTk=
  hashsumC NjJjZDNmNDFtTlJyMjU0NjI0MzMvU0hBNTEyLzE0RTg1RUZCN0QwQzg5RDBFRTE3MDFEOUE2MUE2NThGMjBENDBDMkUyNTAxNjEwNDlBMzA3ODI2M0FFQUQ5RjE2RTlGOERGQjkwRTI4N0I5NUMxNDE1MENFQ0VGQjEwMTBBQTZBRjBEREJDQ0JFQUZGMzhBQkZGRjg3MEU1NEQw
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB Yjg4MDdjNzR4TUtLMjU0NjI0MzMvU0hBNTEyLzM4MzRCNTc4N0YwQTg3Mjk0MTNEMTc4QTNCOEMyODlCODNBMTU2NkFGQjI4NDI0ODYyNjMxNzIxRjA2QzA1MUUzQjk4MkYwNUE5NDEwREE1MUY1REQ2Rjg1M0VFQjNBRkFDNEI1NUU0QjhCNDM2RkE4M0ZDMkYwMzQ5RjAxMzYz




  
 
 
 
 
 
 Ih+mSHb4CVpRNE+jWdKT9fgAPXLxSBh2hZ3cnCN5jPw=


 
GRNFlZ1E+Z3Xptv19JAEpV7TiwU3GoHurA55EHmeqbZnJVX8TQxYmSLcncSGkLv7ntXcr3nBrjai
2w33KuDM9S86Ly50g7N17VmLCS92B0g3+M7cG+XficOhga/bYAJxtjbYHKRMuU3IpUf2BTaRHFBe
B/R1GBpFqQilIA+LzbpLOmyPWZzc4wqnP/TAtXInXKyJFQwki8tLGL++01rkvc6EeCFEIMjzmW/g
98Y3AEUua9Ds1h3P7nIp8ImJqoeSmlsxcbnATBwaOMSJb3oeXu7cx50thr1KDI5i/ZXLcoM218MB
Qol2E01coOwhJdloM9m/ks77vsGK6889Hhx2aw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzY0LjAuMzI4Mi4xNDAgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGdlLzE3LjE3MTM0
  challenge -2592637804042968965
  hashsumB 179d0848pZgs25462433/SHA512/F0E38AB65EF2EB11E43671CD530D92197CD5A9D3049F3D5C740A9DA9DB927354D20AA971616101B941829B55C11279ACC589516DC92D23C0149CEF516BDA71D4
  hashsumC b8807c74xMKK25462433/SHA512/3834B5787F0A8729413D178A3B8C289B83A1566AFB28424862631721F06C051E3B982F05A9410DA51F5DD6F853EEB3AFAC4B55E4B8B436FA83FC2F0349F01363
  hashsumD 62cd3f41mNRr25462433/SHA512/14E85EFB7D0C89D0EE1701D9A61A658F20D40C2E250161049A3078263AEAD9F16E9F8DFB90E287B95C14150CECEFB1010AA6AF0DDBCCBEAFF38ABFFF870E54D0
  TimeStamp MjAxOS0wOC0xNiAxMToxMDowOCswMjAw
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