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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2021/22 for Lokalbolig Taastrup ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. november 2022 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. december 2021 - 30. november 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Taastrup, den 31. januar 2023

Direktion

Morten Bresemann Nørby Thomas Gyldholm Nielsen

Lokalbolig Taastrup ApS · Årsrapport for 2021/22 1

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

9
5
3
2
6
c
g
J
h
h

r2
4
9
4
6

3
6

3
3



Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i Lokalbolig Taastrup ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Lokalbolig Taastrup ApS for regnskabsåret 1. december 2021 - 30.
november 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgø-
relse og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. november 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret
1. december 2021 - 30. november 2022 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskre-

vet i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde års-
regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinforma-
tioner kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rime-
lighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som

regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser
er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af in-
tern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller,
hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsæt-
te driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores
viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i hen-
hold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolding, den 31. januar 2023

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Andy Philipp Gøttig
statsautoriseret revisor
mne36186
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere år bestået af at drive ejendomsmæglerforretning i
Taastrup.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttofortjeneste udgør 6.300.842 kr. mod 10.127.126 kr. sidste år. Det ordinære resultat efter
skat udgør 3.100.309 kr. mod 5.263.426 kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgørelse 1. december - 30. november

Note 2021/22 2020/21

Bruttofortjeneste 6.300.842 10.127.126

1 Personaleomkostninger -2.294.913 -3.340.626

Resultat før finansielle poster 4.005.929 6.786.500

Øvrige finansielle omkostninger -26.302 -34.532

Resultat før skat 3.979.627 6.751.968

Skat af årets resultat -879.318 -1.488.542

Årets resultat 3.100.309 5.263.426

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsåret 3.100.309 5.263.426

Disponeret i alt 3.100.309 5.263.426
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 30. november

Aktiver
Note 2022 2021

Anlægsaktiver

Andre værdipapirer og kapitalandele 135.085 135.085
Deposita 104.150 75.000

Finansielle anlægsaktiver i alt 239.235 210.085

Anlægsaktiver i alt 239.235 210.085

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 402.873 459.668
Tilgodehavende selskabsskat 0 167.458
Andre tilgodehavender 166.440 17.200

Tilgodehavender i alt 569.313 644.326

Likvide beholdninger 3.709.009 6.228.261

Omsætningsaktiver i alt 4.278.322 6.872.587

Aktiver i alt 4.517.557 7.082.672
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 30. november

Passiver
Note 2022 2021

Egenkapital

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Foreslået udbytte for regnskabsåret 3.100.309 5.263.426

Egenkapital i alt 3.150.309 5.313.426

Gældsforpligtelser

Leverandører af varer og tjenesteydelser 298.346 334.945
Gæld til kapitalinteresser 9.001 181.089
Selskabsskat 545.318 0
Anden gæld 514.583 1.253.212

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.367.248 1.769.246

Gældsforpligtelser i alt 1.367.248 1.769.246

Passiver i alt 4.517.557 7.082.672
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedskapital Overført resultat
Foreslået udbytte for

regnskabsåret I alt

Egenkapital 1. december 2020 50.000 0 3.228.638 3.278.638

Udloddet udbytte 0 0 -3.228.638 -3.228.638

Årets overførte overskud eller underskud 0 0 5.263.426 5.263.426

Egenkapital 1. december 2021 50.000 0 5.263.426 5.313.426

Udloddet udbytte 0 0 -5.263.426 -5.263.426

Årets overførte overskud eller underskud 0 0 3.100.309 3.100.309

50.000 0 3.100.309 3.150.309
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2021/22 2020/21

1. Personaleomkostninger

Lønninger og gager 2.220.361 3.240.228
Pensioner 24.808 51.990
Andre omkostninger til social sikring 49.744 48.408

2.294.913 3.340.626

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 6 6

Lokalbolig Taastrup ApS · Årsrapport for 2021/22 10

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

9
5
3
2
6
c
g
J
h
h

r2
4
9
4
6

3
6

3
3



Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Lokalbolig Taastrup ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning og eksterne omkostninger med henvisning itl
årsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benævnt bruttofortjeneste.

Nettoomsætningen måles efter fradrag af alle former for afgivne rabatter. Ligeledes fratrækkes moms
og afgifter mv. opkrævet på vegne af tredjemand.

Nettoomsætning vedrører salg af ejendomsmæglerydelser indregnes i resultatopgørelsen efter
faktureringsprincippet.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet, der
er afholdt i årets løb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration og lokaler.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-

ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter. Finansielle indtægter og omkostninger
indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Finansielle anlægsaktiver

Andre værdipapirer og kapitalandele

Andre værdipapirer, som ikke er børsnoterede, måles til kostpris. Der foretages nedskrivning til gen-
indvindingsværdien, såfremt denne er lavere end den regnskabsmæssige værdi.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Deposita

Deposita måles til amortiseret kostpris og udgøres af huslejedeposita mv.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. Virksomheden
har valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle akti-
ver, hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at
være indtruffet en objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender
er værdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er
værdiforringet, foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpå der ikke foreligger en objektiv indikation på værdiforringelse på individuelt ni-
veau, vurderes på porteføljeniveau for objektiv indikation for værdiforringelse. Porteføljerne baseres
primært på debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncer-
nens kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for porteføljer, er fastsat base-
ret på historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og nu-
tidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefølje.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Æn-
dring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra
poster, der føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden
gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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Morten Bresemann Nørby

Navnet returneret af dansk MitID var:
Morten Bresemann Nørby
Direktør
ID: 49e59dc1-f77e-4c13-b2ee-bb1492d69920
Tidspunkt for underskrift: 24-02-2023 kl.: 07:32:29
Underskrevet med MitID

Thomas Gyldholm Nielsen

Navnet returneret af dansk MitID var:
Thomas Gyldholm Nielsen
Direktør
ID: 5a08fb1a-54ff-4548-964e-8c89bab96812
Tidspunkt for underskrift: 22-02-2023 kl.: 10:16:56
Underskrevet med MitID

Thomas Gyldholm Nielsen

Navnet returneret af dansk MitID var:
Thomas Gyldholm Nielsen
Dirigent
ID: 5a08fb1a-54ff-4548-964e-8c89bab96812
Tidspunkt for underskrift: 22-02-2023 kl.: 10:16:56
Underskrevet med MitID

Andy Philipp Gøttig

Navnet returneret af dansk NemID var:
Andy Philipp Gøttig
Revisor
ID: 40051948
CVR-match med dansk NemID
Tidspunkt for underskrift: 24-02-2023 kl.: 12:44:10
Underskrevet med NemID
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Proof of signing
 
This is the proof of signing of the document with Agreement ID 95326cgJhhr249463633.
The document is part of the order with Reference ID 6b939fMzZjm249463633.
 
The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2023-02-24T11:44:30.502Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Morten Bresemann Nørby <mn@lokalbolig.dk> 
Using MitID with ID 49e59dc1-f77e-4c13-b2ee-bb1492d69920 
As Direktør 
Signed 2023-02-24T06:32:29.781Z from 212.97.251.196:20604
 
Thomas Gyldholm Nielsen <tg@lokalbolig.dk> 
Using MitID with ID 5a08fb1a-54ff-4548-964e-8c89bab96812 
As Direktør and Dirigent 
Signed 2023-02-22T09:16:56.541Z from 83.57.19.218:4988
 
Andy Philipp Gøttig <apg@martinsen.dk> 
Using NemID with ID 40051948 
As Revisor 
Signed 2023-02-24T11:44:10.615Z
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 4A7410844EE6E1C7A62727F90AD9C63A ¬
09BD35056693481B2A677B7406FA062E ¬
7A07E417F29792C0332F1F9C232982A0 ¬
E42F9B936D9A6CF9265668A8BF5352DA


Agreement ID Title


95326cgJhhr249463633 33498-ÅR-2022-Lokalbolig Taastrup ApS.pdf


fe1f83MxngY249463633 33498-SP-2022-Lokalbolig Taastrup ApS.pdf


f77493nwmHs249463633 33498-LB-2022-Lokalbolig Taastrup ApS.pdf


fb5f01JygpT249463633 33498-LE-2022-Lokalbolig Taastrup ApS.pdf


c0f7b3Zkqkg249463633 33498-AB-2022-Lokalbolig Taastrup ApS.pdf


97f788UmxZX249463633 33498-GF-2022-Lokalbolig Taastrup ApS.pdf


When What Who Where


22-02-2023
07:11:57


Created Dennis Kjerside Mariager
dkm@martinsen.dk


172.20.9.221


22-02-2023
09:16:25


Opened Thomas Gyldholm Nielsen
tg@lokalbolig.dk


83.57.19.218:
4451


22-02-2023
09:16:56


Signed Thomas Gyldholm Nielsen
tg@lokalbolig.dk


83.57.19.218:
5592


24-02-2023
06:31:44


Opened Morten Bresemann Nørby
mn@lokalbolig.dk


212.97.251.19
6:20604


24-02-2023
06:32:29


Signed Morten Bresemann Nørby
mn@lokalbolig.dk


212.97.251.19
6:22621


24-02-2023
11:44:10


Signed Andy Philipp Gøttig
apg@martinsen.dk


77.233.240.14
6:48825
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