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Ledelsespåtegning

Direktionen
 

Dirigent

Vinh Tan Jens Nguyen

  

Generalforsamlingen har besluttet, at årsrapporten for det kommende regnskabsår ikke skal revideres.

Aarhus N, den 27. december 2021

Fravalg af revision

Det er min opfattelse, at årsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter  for regnskabsåret 1. juli 2020 - 30. juni 2021.

Vinh Tan Jens Nguyen

 

Aarhus N, den 27. december 2021

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2020 - 30. juni 2021 for VTN 
Invest ApS.
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Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at
udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Grundlag for afkræftende konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet, som følge af betydeligheden af de forhold, der er beskrevet i afsnittet
''Grundlag for afkræftende konklusion'', ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2020 - 30. juni 2021 i
overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi har revideret årsregnskabet for VTN Invest ApS for regnskabsåret 1. juli 2020 - 30. juni 2021, der omfatter
resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet
udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit
”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af virksomheden i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores afkræftende konklusion.

Afkræftende konklusion

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har aflagt regnskabet under forudsætning om fortsat drift. Vi er uenige vedrørende dette forhold, da ledelsen
ikke har fremlagt realistiske budgetter for fortsat drift med overbevisende redegørelser herfor. Vores uenighed med
ledelsen fremkommer af den væsentlige underskudsgivende drift i selskabet i indeværende år. 

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i VTN Invest ApS
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

§

§

§

§

§

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; at oplyse
om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår
revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation
forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en
sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på
oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores
revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan
fortsætte driften.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.
Herudover:

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et
højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation,
når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab, CVR-nr. 35 65 84 32

Flemming Sillesen, MNE-nr. 31436
Statsautoriseret revisor

Vistisen & Lunde

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven.

Herning, den 27. december 2021

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet. Som det fremgår af den afkræftende konklusion, er det dog vores opfattelse, at årsregnskabet ikke giver
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2020 - 30. juni 2021 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået ved revisionen
eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.
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Selskabsoplysninger

Selskabet VTN Invest ApS
Katrinebjergvej 107, 1.
8200  Aarhus N

CVR-nr.:
Stiftet:
Hjemstedskommune:
Regnskabsår:

Direktionen Vinh Tan Jens Nguyen

Revision Vistisen & Lunde
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Guldborgvej 1
7400  Herning

30. oktober 2017
Aarhus
1. juli til 30. juni 

39 04 72 09
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Selskabet har tabt hele selskabskapitalen. Selskabets ledelse forventer at kunne reetablere selskabskapitalen via
fremtidige driftsoverskud eller koncerntilskud fra moderselskabet.

Selskabets aktiviteter består i lighed med tidligere år i at eje fast ejendom, udlejning af fast ejendom samt anden
hermed forbundet virksomhed.

Regnskabsåret blev ikke tilfredsstillende.

Udviklingen i regnskabsåret

Usikkerhed om going concern

Beretning

Væsentligste aktiviteter

Som følge af årets resultat og øgede gældsforpligtelser er det ledelsens opfattelse, at der er væsentlig usikkerhed, der
kan rejse betydelig tvivl om selskabets mulighed for at fortsætte driften. Der henvises til nærmere omtale heraf i noten
"Andre forhold" i årsregnskabet. Selskabets foirtsatte drift er betinget af, at der tilføres de nødvendige økonomiske
ressourcer til selskabet i form af kapitalindskud eller ved forbedret fremtidig drift. 
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Resultatopgørelse  1. juli - 30. juni

2020/21 2019/20
Note DKK DKK

Bruttofortjeneste 9.662 -80.117

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 203.075 214.000

Resultat af primær drift 212.737 133.883

Finansielle omkostninger 1 -362.891 -290.784

Resultat før skat  -150.154 -156.901

Skat af årets resultat 2 41.235 34.517

Årets resultat -108.919 -122.384

Der foreslås fordelt således:
Overført resultat -108.919 -122.384

-108.919 -122.384
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Balance pr. 30. juni

Aktiver     2021 2020
Note DKK DKK

Investeringsejendomme 7.000.000 9.587.675

Materielle anlægsaktiver 3 7.000.000 9.587.675

Anlægsaktiver 7.000.000 9.587.675

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder 20.067 1.365
Andre tilgodehavender 35.920 0

Tilgodehavender 55.987 1.365

Likvide beholdninger 1.246.394 23.296

Omsætningsaktiver 1.302.381 24.661

Aktiver 8.302.381 9.612.336

Passiver   

Anpartskapital 50.000 50.000
Overført resultat -223.024 -114.105

Egenkapital -173.024 -64.105

Hensættelse til udskudt skat 4 85.355 76.039

Hensatte forpligtelser 85.355 76.039

Gæld til realkreditinstitutter 3.231.499 4.915.666

Langfristede gældsforpligtelser 5 3.231.499 4.915.666

Langfristede gældsforpligtelser, forfalder inden for 1 år 148.364 229.150
Leverandører af varer og tjenesteydelser 5.000 5.628
Gæld til tilknyttede virksomheder 4.990.187 4.343.972
Anden gæld 15.000 105.986

Kortfristede gældsforpligtelser 5.158.551 4.684.736

Gældsforpligtelser 8.390.050 9.600.402

Passiver 8.302.381 9.612.336

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 6
Eventualforpligtelser 7
Andre forhold 8
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Egenkapitalopgørelse  1. juli - 30. juni

Anpartskapital
Overført 
resultat I alt

Egenkapital pr.  1. juli 50.000 -114.105 -64.105
Årets resultat 0 -108.919 -108.919

Egenkapital pr. 30. juni 50.000 -223.024 -173.024
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Noter til årsrapporten

2020/21 2019/20
DKK DKK

1
185.502 167.932
177.389 122.852

362.891 290.784

2
-50.551 -86.201

9.316 51.684

-41.235 -34.517

3

Investerings-
ejendomme

7.000.000

206.453

4

5
Heraf forfalder DKK 2.665.137 til betaling mere end 5 år efter balancetidspunktet.

6

7

Udskudt skat vedrører for indeværende regnskabsår anlægsaktiver og skattemæssigt underskud.

Materielle anlægsaktiver

Regulering af udskudt skat 
Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst 

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 
Finansielle omkostninger 

Skat af årets resultat 

Andre finansielle omkostninger 

Dagsværdi pr. 30. juni 

Årets ændringer af dagsværdien 

Eventualforpligtelser

Hensættelse til udskudt skat 

Langfristede gældsforpligtelser 

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og de øvrige selskaber i koncernen. Som helejet datterselskab
hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med moderselskabet og de øvrige selskaber i sambeskatningen for
selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen er
indregnet i moderselskabets balance, hvorfor der henvises til årsrapporten for dette selskab. Eventuelle senere
korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst vil kunne medføre, at selskabets hæftelse udgør et
andet beløb. 

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, DKK 3.424.797, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni udgør DKK 7.000.000.
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Noter til årsrapporten

8
Som følge af at selskabet i indeværende regnskabsår har haft et tab på 108 tkr., og dermed en negativ egenkapital 
pr. 30/6 2021 på 173 tkr., at der er væsentlig usikkerhed, der kan rejse betydelig tvivl om selskabets mulighed for 
at fortsætte driften. Der henvises til nærmere omtale heraf i ledelsesberetningen. 

Andre forhold 
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Regnskabspraksis

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den
akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab og -gevinst
over løbetiden.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Andre eksterne omkostninger

Årsrapporten for VTN Invest ApS for 2020/21 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser
for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling

Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Nettoomsætning

Driftsomkostninger

Huslejeindtægter indregnes i resultatopgørelsen ved forfald. Huslejeindtægter indregnes eksklusiv moms. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægges, og
som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger
og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har
været indregnet i resultatopgørelsen.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
værdi kan måles pålideligt.

Driftsomkostninger omfatter omkostninger til ejendomsskat, ejendomsforsikring, renovation samt vedligeholdelse af
ejendommen.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til IT-omkostninger, administration mv.
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Regnskabspraksis

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsværdi, hvilket her svarer til
pålydende værdi med fradrag af nedskrivning til imødegåelse af tab. Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en
individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, måles til den
værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Skat af årets resultat, som består af årets aktuelle skat og årets udskudte skat, indregnes i resultatopgørelsen med den
del, der kan henføres til årets resultat og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
egenkapitaltransaktioner.

Investeringsejendomme har bestået af 3 udlejningsejendomme beliggende i henholdsvis 8000 Aarhus C og 8900 Randers
C, som er anskaffet i henholdsvis 2017, 2018 og 2019. Ejendommene består af 1 erhvervslejemål og 2 boliglejemål. 1
Investeringsejendom beliggende i 8000 Århus C er solgt i indeværende regnskabsår, hvorfor der kun er indregnet 2
udlejningsejendomme pr. statusdagen.

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, og ved efterfølgende måling til dagsværdi.

Investeringsejendomme måles ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Målingen i indeværende regnskabsår er
baseret på vurderingsrapporter modtaget fra eksterne vurderingsmænd. 

Materielle anlægsaktiver

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles på såvel overskud som underskud i forhold til selskabernes skattepligtige
indkomster. 

Finansielle poster

Skat af årets resultat

Moderselskabet fungerer som administrationsselskab. Den samlede skat af sambeskatningsindkomsten hensættes og
betales af moderselskabet.

Finansielle indtægter og omkostninger omfatter renter, amortisering af realkreditlån mv.

Selskabet er sambeskattet med de koncernforbundne virksomheder.

Tilgodehavender

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, 
når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. I de tilfælde, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages
efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis
afvikling af forpligtelsen.

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemæssig værdi af aktiver og
forpligtelser.  
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Regnskabspraksis

Fastforrentede lån, som realkreditlån og lån hos kreditinstitutter, indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu
med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I de efterfølgende perioder måles lånene til amortiseret kostpris,
således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen som en renteomkostning
over låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til nominel værdi.

Finansielle gældsforpligtelser

Da selskabet indgår i sambeskatning med moderselskabet, vil skattebeløb ikke fremgå af balancen som særskilt post,
idet det overføres til mellemregning med moderselskabet.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser
Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på grundlag af
årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster.
Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og
posterne forventes afregnet netto eller samtidig.
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