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Ledelsespateqning
Direktionen har dags dato behandiel og godkendt drsrapporten for Nederlolien ApS for regnskabsarit
1. okiober 2079 - 30, september 2020

Arsrapporten alagges | overenssiemmeise med arsregnskabsioven

Det er vores opfatisise, at drsregnskabet ghver a1 retvisende billede af selskabols akiver, passiver og
finansiglle stilling pr. 30. september 2020 saml af resultatet af selskabats aktiviteter for regnskabs-
#ret 1 oktober 20719 - 30. september 2020

Dt er endviders vores opfattche, at ledelsesberstningan indeholder en retvisends redegoer else for de
lurhold, beretningan omhandlar

Deet Inutstillies pa generalforsamiingen, at arsregnskabet for 2020/21 ke skal revideres
Arsrapgorten indstilles 1l generaforsambingens godkandeise

Vejle, den 23 januar 2021
Oirektion:

el Stantey

Generalforsamiingen har bestuttet, at drsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal
reyidares



Nedertoften ApS
Arsrapport 2019/20

Den uafhaengige revisors erklaering
Til kapitalejerne i Nedertoften ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Nedertoften ApS for regnskabsaret 1. oktober
2019 - 30. september 2020, der omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgorelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2019 - 30. september 2020 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaerings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af ars-
regnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er
naermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Det
er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IES-
BA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evri-
ge etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseet-
te driften: at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant: samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfo-
rer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikker-
hed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supple-
rende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation
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Den uafhangige revisors erklaering

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Herning, den 23. januar 2021
EY Godkendt Revisionspartnerselskab

statsaut. revisor
mne18473




EY

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet
Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revision

Nedertoften ApS
Arsrapport 2019/20

Nedertoften ApS
Friis Hansens Vej 1, 7100 Vejle
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20. oktober 2017

Vejle

1. oktober 2019 - 30. september 2020

Erik Gammelgaard
Michael Stanley Klemmensen
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter er udlejning af ejendomme

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2019/20 udviser et overskud pa 857.350 kr. mod et underskud
pa 88.469 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 30. september 2020 udviser en egenkapital pa
4.077.771 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Det igangvaerende virusudbrud af Covid-19 kan potentielt fa en negativ pavirkning pa selskabets
indtjeningsmuligheder. Den potentielle effekt pa virksomhedens resultat og finasielle stilling vil
naturligt afhaenge af varigheden og omfanget af virusudbruddet, som ikke kendes pa
regnskabsafleeggelsestidspunktet. Der er efter balancedagen ikke indtruffet andre vasentlige
begivenheder.
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Arsregnskab 1. oktober 2019 - 30. september 2020

Resultatopgerelse

Note  kr.

Bruttofortjeneste/bruttotab
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
2 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Nedertoften ApS
Arsrapport 2019/20

2019/20 2018/19
991.936 -113.422
743.403 0

1.735.339 -113.422
-636.171 0
1.099.168 -113.422
-241.818 24953
857.350 -88.469
857.350 -88 469
857.350 -88.469
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Arsregnskab 1. oktober 2019 - 30. september 2020

Balance

Note  kr. 2019/20 2018/19

AKTIVER
Anlaegsaktiver

3 Materielle anlaegsaktiver

4 Investeringsejendomme 40.000.000 0
Materielle anlaegsaktiver under udforelse 0 35.475.840

40.000.000 35.475.840

Anlaegsaktiver i alt 40.000 000 35 475.840

Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 8.438 0
Udskudte skatteaktiver 0 44,903
8.438 44.903
Likvide beholdninger 0 67.316
Omsatningsaktiver i alt 8.438 112.219
AKTIVER I ALT 40.008.438 35.588.059
PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 1.100.000 1.100.000
Overkurs ved emission 0 0
Overfeort resultat 29711271 2.120.421
Egenkapital i alt 4.077.771 3.220.421
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 196.914 0
Hensatte forpligtelser i alt 196.914 0

Geeldsforpligtelser
5 Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter 28.276.754 0
Geeld til banker 0 19.101.364
Deposita 539.415 147.300

28.816.169 19.248.664

Kortfristede gaeldsforpligtelser

5 Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 520.216 0
Geeld til banker 142.647 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 398.587 2.652.568
Geeld til tilknyttede virksomheder 17.134 17.134
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 5.814.000 5.052.172
Anden geeld 25.000 5.397.100

6.917.584 13.118.974
Geeldsforpligtelser i alt 35,733./53 32.367.638
PASSIVER | ALT 40.008.438 35.588.059
1 Anvendt regnskabspraksis
6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

7 Sikkerhedsstillelser
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Arsregnskab 1. oktober 2019 - 30. september 2020

Egenkapitalopgerelse

Overkurs ved

kr Selskabskapital emission  Overfort resultat | alt
Egenkapital 1. oktober 2018 1.100.000 2.279.623 -70.733 3.308.890
Overfort via resultatdisponering 0 0 -88.469 -88.469
Overfort fra overkurs ved

emission 0 -2.279.623 2.279.623 0
Egenkapital 1. oktober 2019 1.100.000 0 2.120.421 3.220.421
Overfort via resultatdisponering 0 0 857.350 857.360
Egenkapital

30. september 2020 1.100.000 0 2.977.97 4.077.771
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Arsregnskab 1. oktober 2019 - 30. september 2020

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Nedertoften ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen indeholder indtaegter i forbindelse med virksomhedens udlejning af ejendom.
Huslejeindtaegter er periodiserert saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsaret udlob.
Opkraevede bidrag til varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Nettoomsaetning males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Ejendomsomkostninger

| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrorende udlejning af virksomhedens investe-
ringsejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Administrationsomkostninger

| administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til ledelse og administra-
tion af virksomheden.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regnskabsaret.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfores til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske dattervirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtgorelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de gaeldende satser for rentetillaeg til administrati-
onsselskabet.

10
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Arsregnskab 1. oktober 2019 - 30. september 2020

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris. Efterfolgende males investerings-
ejendomme til dagsveerdi, og arets veerdiregulering indregnes i resultatopgorelsen under posten dags-
veerdiregulering af investeringsejendomme. Dagsvaerdien opgores pa baggrund af de forventede frem-
tidige pengestromme for investeringsejendomme.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS
39.

Der foretages nedskrivning til imodegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages
nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for veerdiforringelse. Portefaljerne
baseres primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med
virksomhedens risikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefoljer, er fastsat
baseret pa historiske tabserfaringer

Nedskrivninger opgores som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestromme, herunder realisationsveerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte
tilgodehavende eller portefolje.

Likvider

Likvider omfatter kontante bankindstaende

11
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Arsregnskab 1. oktober 2019 - 30. september 2020

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrorende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. |
de tilfaelde, hvor opgorelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Andring i udskudt skat som folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgorelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden. |
finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle lea-
singkontrakter.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdien.

12
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Noter
kr 2019/20 2018/19
Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat 241.818 -24.953

241.818 -24.953
Materielle anleegsaktiver

Materielle

Investerings- anlegsaktiver

kr ejendomme under udforelse I alt
Kostpris 1. oktober 2019 0 35.475.840 35.475.840
Tilgange 0 3.780.757 3,780,757
Overfert fra varebeholdning 39.256.597 -39.256.597 0
Kostpris 30. september 2020 89.256.597 0 39.256.597
Opskrivninger 1. oktober 2019 0 0 0
Arets veerdireguleringer 743403 0 743.403
Opskrivninger 30. september 2020 743.403 0 743.403
Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2020 40.000.000 0 40.000.000

Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsveerdi med veerdiregulering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens § 38.

Opgorelse af dagsveaerdi

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstaende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret’ driftsresultat og anvendes
sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsveerdien efter en afkastbaseret model.

Centrale forudsatninger for den opgjorte dagsvaerdi

Den vaesentligste forudsaetning for dagsvaerdien er det gennemsnitlige afkastkrav (4,75 % for
2019/20). Afkastkravet er vurderet i forhold til eiendommens beliggenhed, vedligeholdelsesstand,
udlejningspotentiale m.m.

Folsomhedsanalyse

Dagsveerdien af investeringsejendommene udger 40.000 t.kr. pr. 30. september 2020. Den opgjorte
dagsveerdi er et skon foretaget af ledelsen pa basis af tilgeengelige oplysninger og aktuelle
forventninger til fremtiden. Folsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at
veden stigning i afkastprocenten pa 0,50 %-point vil dagsveerdien falde med 3.729 t.kr. Et fald i
afkastprocenten pa 0,50 %-point vil medfore en stigning i dagsveerdien pa 4.678 t kr.

1.8
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Arsregnskab 1. oktober 2019 - 30. september 2020

Noter

Langfristede geeldsforpligtelser

Af de langfristede geeldsforpligtelser forfalder 27.006 t.kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med ovrige danske koncernselskaber. Som dattervirksomhed haftet
selskabet ubegraenset og solidarisk med de ovrige selskaber i sambeskatningskredsen for danske
selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen

Selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen fremgar af arsrapport for Gammelgaard &
Klemmensen Invest ApS, CVR-nr. 39 38 58 72, hvortil der henvises. Eventuelle senere korrektioner
af den skattepligtige sambeskatningsindkomst vil kunne medfere, at selskabets haeftelse udgor et
sterre beleb

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens geeld over for realkreditinstitutter, 29.607 t.kr, er der stillet
Realkreditpantebrevpant i virksomhedens aktiver for en samlet vaerdi af 29.965 t.kr. Den samlede
regnskabsmaessige vaerdi af aktiverne, hvori der er stillet sikkerhed eller pant, udger 40.000 t.kr.
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