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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Ejendomsselskabet af
01.11.2017 A/S for regnskabséret 1. november 2017 - 31. december 2018.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret
1.november 2017 - 31. december 2018.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for
udviklingen i virksomhedens aktiviteter og pkonomiske forhold, &rets resultat og for virksomhedens
finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 25. februar 2019

Finn Bgdker Knudsen Kim Lund Nielsen osendal
(formand)
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Den uafhzengige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet af 01.11.2017 A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 01.11.2017 A/S for regnskabsaret 1. november
2017 -31. december 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance,
egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
november 2017 - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nsermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske
regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til

hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder omrevision og de yderligere krav, der er
gzeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformation kan
opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som

regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Som led i enrevision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gzeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af
intern kontrol.

. Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om

de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er

rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er

vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed,
skal viivores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke
laengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores

viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.
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Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Silkeborg, den 25. februar 2019

at'sautoriseret revisor
MNE-nr. 29421
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Erkleeringer fra Intern Revision

Til ledelsen i Ejendomsselskabet af 01.11.2017 A/S
Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 01.11.2017 A/S for regnskabsaret 1. november

2017 - 31. december 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance,
egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af arsregnskabet og for, at arsregnskabet giver et retvisende

billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Intern Revisions ansvar og den udfgrte revision

Vores ansvar er pa grundlag af vores revision at udtrykke en konklusion om arsregnskabet.
Vores revision er udfert i overensstemmelse med Finanstilsynets bekendtggrelse om
revisionens gennemfgrelse i finansielle virksomheder m.v. samt finansielle koncerner og i

overensstemmelse med internationale revisionsstandarder.

Revisionen er planlagt og udfgrt med henblik pa at opna en hgj grad af sikkerhed og
revisionsbevis for, at rsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation. Ud fra en vurdering af de
interne kontroller, der er relevante for udarbejdelse og afleeggelse af et arsregnskab, og risikoen
for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, har vi stikprevevis efterprevet grundlaget for
belgb og gvrige oplysninger i drsregnskabet. Revisionen har omfattet alle vaesentlige og
risikofyldte omrader samt stillingtagen til, om den af ledelsen anvendte regnskabspraksis

er passende, om de af ledelsen udgvede regnskabsmeessige skan er rimelige samt en vurdering

af den samlede praesentation i arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

1. november 2017 - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Erkleeringer fra Intern Revision

Udtalelse om ledelsesberetning
Ledelsen har ansvaret for at udarbejde en ledelsesberetning, der indeholder en retvisende redeggrelse i

overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Revisionen har ikke omfattet ledelsesberetningen, men vi har i henhold til rsregnskabsloven gennemlzest
ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i tillzeg til den gennemfarte revision af
arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet.

silkekia /

7/

25. februar 2019

He

Revisionschef

ning Serensen
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Selskabsoplysninger
Navn Ejendomsselskabet af 01.11.2017 A/S
Adresse Kastaniehgjvej 2
8600 Silkeborg
CVR-nr. 3904 36 29
Hjemstedskommune Silkeborg
Regnskabsar 1.januar - 31. december
1. regnskabsar lgber fra 1. november 2017 - 31. december 2018
Bestyrelse Finn Bgdker Knudsen, formand
Kim Lund Nielsen
Jes Rosendal
Direktion Jes Rosendal
Revision Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Papirfabrikken 26
8600 Silkeborg
CVR-r.: 3396 3556
Ejerforhold Virksomheden er et helejet datterselskab af Jyske Finans A/S.

Jyske Finans A/S er et helejet datterselskab af Jyske Bank A/S,
ogindgar i det konsoliderede koncernregnskab for Jyske Bank

Koncernen.
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Ledelsesberetning

Beretning

Hovedaktivitet
Virksomhedens aktivitet er som leasinggiver at udbyde operationel leasing af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Virksomheden, som er startet 1. november 2017, har i de forlgbne 14 maneder realiseret et bruttoresultat
pa -37 t.kr. Arets resultat udggr et underskud for skat pa -48 t.kr.

Virksomheden er i feerd med at opfgre en ejendom, som efterfolgende skal leases af en leasingtager
pa en operationel leasingkontrakt. Ejendommen forventes faerdiggjort inden sommeren 2019, hvor-

efter leasingforholdet kan pabegyndes.

Virksomhedens balance udviser en samlet aktivmasse pa 15.340 t.kr. og en egenkapital pa 463 t.kr.
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Arsregnskab 1. november 2017 - 31. december 2018

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B
med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Regnskabsmaessige skgn

Ved opggrelsen af den regnskabsmaessige vaerdi af visse aktiver og forpligtelser kraeves skgn over,
hvorledes fremtidige begivenheder pavirker vaerdien af disse aktiver og forpligtelser pa balancedagen. De
anvendte sk¢n er baseret pa forudszsetninger som ledelsen vurderer er forsvarlige, men som i sagens natur
er usikre.

Resultatopggrelsen

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter administrations-, lokale- og gvrige driftsomkostninger samt
afgivne gebyrer og provisioner.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtsegter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og tab vedrgrende vaerdipapirer,
geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og
godtgarelser under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
bevaegelser direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives
linezert over den forventede brugstid. For operationelle leasingaktiver tages udgangspunkt i

kontraktens lgbetid.

De materielle aktivers restveerdi revurderes arligt.
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f\rsregnskab 1. november 2017 - 31. december 2018

Anvendt regnskabspraksis
Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa

veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv

10

henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere

end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapital-
veerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet
eller aktivgruppen og forventede pengestrgmme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere
bestar.

Andre tilgodehavender
Andre tilgodehavender males til amortiseret kostpris, seedvanligvis svarende til nominel vaerdi.
Tilgodehavenderne reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab, hvor der vurderes at

veere indtruffet objektiv indikation pa veerdiforringelse.

Egenkapital - udbytte

Udbytte indregnes som en gzeldsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget p&
generalforsamlingen. Udbytte som forventes udbetalt for regnskabsaret, vises som en saerskilt post
i egenkapitalen.
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Arsregnskab 1. november 2017 - 31. december 2018

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Virksomheden er sambeskattet med den ultimative modervirksomhed Jyske Bank A/S. Den beregnede skat

af arets indkomst indbetales af administrationsvirksomheden.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geeldsforpligtelser
Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenue efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til

amortiseret kostpris.
@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.

Geeld til kreditinstutter udgeres af geeld til Jyske Bank A/S (tilknyttet virksomhed) uden

modregningsadgang i indestaender (likvide beholdninger).
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Arsregnskab 1. november 2017 - 31. december 2018
Resultatopggrelse
t.kr. Note 2017/18
Andre eksterne omkostninger -37
Bruttoresultat -37
Finansielle omkostninger 1 =14
Resultat fgr skat -48
Skat af arets resultat 2 11
Arets resultat -37
Forslag til resultatdisponering 3
Overfort resultat -37
Foreslaet udbytte 0

I alt disponeret -37
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Arsregnskab 1. november 2017 - 31. december 2018
Balance
Aktiver
t.kr. Note 2017/18
Investeringsejendomme 14.755
Materielle anlaegsaktiver 4 14.755
Anlaegsaktiver i alt 14.755
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 11
Andre tilgodehavender 574
Tilgodehavender 585
Omsztningsaktiveri alt 585

Aktiveri alt 15.340
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14
Arsregnskab 1. november 2017 - 31. december 2018
Balance
Passiver
t.kr. Note 2017/18
Selskabskapital 5 500
Overfert overskud eller underskud -37
Forslag til udbytte for regnskabsaret 0
Egenkapital i alt 463
Geeld til kreditinsitutter (tilknyttet virksomhed) 6 14.153
Anden geeld 724
Kortfristede gldsforpligtelser 14.877
Galdsforpligtelseri alt 14.877
Passiveri alt 15.340
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v. 7

Naertstdende parter 8
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Rrsregnskab 1. november 2017 - 31. december 2018

Egenkapitalopggrelse

t.kr.

Egenkapital 1. november 2017
Resultatdisponering for aret
Egenkapital 31. december 2018

15

Overfgrt Forslag til

overskud udbytte for

Selskabs- eller regn-
kapital underskud skabsaret Ialt
500 0 0] 500
0] -37 0 -37
500 -37 0 463
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Arsregnskab 1. november 2017 - 31. december 2018
Noter

t.kr.

1 Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder

2 Skat af arets resultat
Aret aktuelle skat

3 Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat
Udbytte for regnskabsaret indregnet under egenkapitalen
I alt disponeret

4 Materielle anlaegsaktiver

t.kr.

Kostpris primo
Tilgange
Kostpris ultimo

Afskrivninger primo
Arets afskrivninger
Afskrivninger ultimo

Nedskrivninger primo
Arets nedskrivninger

Nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

16

2017/18

11
11

=11

Investerings-

ejendomne

0
14.755
14.755

(@]

o

14.755

Investeringsejendomme bestar pr. 31. december 2018 af en ejendom som er under opferelse

samt et uudnyttet grundstykke, hvorfor der ikke er afskrevet pa dette i regnskabsaret.
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17
;\rsregnskab 1. november 2017 - 31. december 2018

Noter

5 Selskabskapital
Selskabskapitalen bestar af 500 aktier a nominelt 1.000 kr., saledes at den samlede
selskabskapital udger nominelt 500 t.kr. Ingen aktier er tillagt seerlige rettigheder.

6 Gzeld til kreditinstitutter

Virksomhedens gzeld til kreditinstittuter bestar udelukkende af gzeld til den tilknyttede virksomhed
Jyske Bank A/S.

Af denne geeld forfalder O t.kr. senere end 5 ar fra balancedatoen.
7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser:

Virksomheden indgar i en dansk sambeskatning med Jyske Bank A/S som administrationsvirksomhed.
Virksomheden hzaefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom solidarisk for
indkomstskatter m.v.for de sambeskattede virksomheder og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at
indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede virksomheder.

Virksomheden indgar desuden i feellesregistrering med Jyske Bank A/S for lgnsumsafgift og moms, og

haefter saledes solidarisk for afregning heraf med alle feellesregistrede enheder i koncernen.

8 Nzertstiaende parter
Ejendomsselskabet af 01.11.2017 A/S' neertstaende parter omfatter falgende:

Bestemmende indflydelse
Jyske Finans A/S, Kastaniehgjvej 2, 8600 Silkeborg.
Jyske Finans A/S besidder hele selskabskapitalen.

Virksomheden indgar i koncernregnskabet for Jyske Bank A/S.
Arsrapporten for koncernen kan rekvireres pa felgende adresse:

Jyske Bank A/S
Vestergade 8-16
8600 Silkeborg
Danmark

Koncerndrsrapporten ggres ogsa tilgeengelig pa Jyske Bank A/S' hjemmeside:
www.jyskebank.dk/ir/regnskaber




