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Ejendomsselskabet Kristrupvej 79-81 ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 26. oktober 2017 - 31. december
2018 for Ejendomsselskabet Kristrupvej 79-81 ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 26. oktober
2017 - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nibe, den 25. april 2019

Direktion

Torben Valbjgrn Skovgaard

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
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Ejendomsselskabet Kristrupvej 79-81 ApS

DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Kristrupvej 79-81 ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Kristrupvej 79-81 ApS for
perioden 26. oktober 2017 - 31. december 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 26. oktober 2017 - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard
for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Vi er uafhangige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begrenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og Vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Ejendomsselskabet Kristrupvej 79-81 ApS

DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Lagster, den 25. april 2019

SKODA & PARTNER - cvr. nr.: 15806206
Registreret revisionsanpartsselskab

Claus Skoda
Registreret revisor
mnel5682
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Ejendomsselskabet Kristrupvej 79-81 ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Ejendomsselskabet Kristrupvej 79-81 ApS
Skalhgije 38
9240 Nibe
CVR-nr.: 39039443
Stiftet: 26. oktober 2017
Regnskabsar: 26. oktober - 31. december
Direktion Torben Valbjgrn Skovgaard
Pengeinstitut Handelsbanken

9000 Aalborg

Revisor SKODA & PARTNER
Registreret revisionsanpartsselskab
Sgnderport 2 A
9670 Lagstar

Generalforsamling Ordiner generalforsamling afholdes
pa selskabets adresse.
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Ejendomsselskabet Kristrupvej 79-81 ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er keb og salg af fast ejendom samt udlejning og dermed beslagtet virksomhed efter
direktionens skan.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Der henvises til resultatopgarelse og balance vedr. den gkonomiske udvikling.

Selskabet har tabt mere end 50% af sin kapital men ledelsen forventer at den reetableres via egenindtjening.
Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet Kristrupvej 79-81 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Kristrupvej 79-81 ApS for 2017/18 er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Det er selskabets farste regnskabsar, hvorfor resultatopgerelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af endrede regnskabsmaessige skan af
belab, der tidligere har veret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGYJRELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens & 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsatning, reduceret med
vareforbrug og eksterne omkostninger".

Nettoomseetning
Nettoomseetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse mv.
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Ejendomsselskabet Kristrupvej 79-81 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, samt tilleg og godtgarelser
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Avrets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

/ndring i udskudt skat som falge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN
Materielle anleegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag af

akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 30 ar 6.125.000 kr.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
Egenkapital
Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Ejendomsselskabet Kristrupvej 79-81 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Hensatte forpligtelser

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Geldsforpligtelser
Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Ejendomsselskabet Kristrupvej 79-81 ApS

RESULTATOPGYRELSE
26. OKTOBER 2017 - 31. DECEMBER 2018

2017/18
BRUTTORESULTAT ..ottt st st 165.854
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIBEGSAKEIVET ...t 16.060-
DRIFTSRESULTAT ..ttt ettt ae e 149.794
Andre finansielle OMKOSTNINGET .........coeiiiiiiire e 205.405-
ORDINZERT RESULTAT F@R SKAT ..ottt 55.611-
1 SKat af Arets rESUMAL .........covvivevereieisi et 10.290
ARETS RESULTAT ..ottt tsn sttt 45.321-
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEITAIT FESUIAL ... 45.321-

DISPONERET T ALT ..ot 45.321-
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Ejendomsselskabet Kristrupvej 79-81 ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

AKTIVER

2018

2 Grunde 0g BYGNINGET .......ciiiieee s 7.160.130
Materielle anlaegSaKLIVEL .........ccccve i 7.160.130
ANLAEGSAKTIVER ..ottt ene s 7.160.130
UdSKUAL SKATERAKLIV ... ..eveeeeeee e st 11.890
THGOAENAVENTET ... 11.890
Likvide benoldNINGEY .........oooviiiiec e 76.630
OMSZETNINGSAKTIVER ..ottt 88.520
AKTIVER ..ottt sttt ne e nne s 7.248.650
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Ejendomsselskabet Kristrupvej 79-81 ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

PASSIVER

2018

Virksomhedskapital ..o 50.000
OVEITAI FESUITAL ..o e 45.321-

3 EGENKAPITAL oottt sttt sttt neena s 4.679
KIEAILINSTITULLET ...t sre st e 6.982.551

4 Langfristede gaeldsforpligtelSer.... ..o e 6.982.551
Leverandgrer af varer 0g tjenesteydelSer ........ccooviiviieiirieiiieescse e 24517
SEISKADSSKAL ...ttt e nre s 1.600
ANAEN GBI ... 169.600
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelSe.........ccoovevviiiiciicecic e, 65.703
Kortfristede gaeldsforpligtelSer ... 261.420
G/ZELDSFORPLIGTELSER ....ocvoiiicetce st 7.243.971

PASSIVER ... e 7.248.650

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendomsselskabet Kristrupvej 79-81 ApS

1

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets resultat....................
Regulering af udskudt skat................c.......

Skat af arets resultatialt........c..cccoue......

Materielle anlaegsaktiver

Tilgang i arets @b.........ccccevvivicceene,

Kostpris 31. december 2018

Arets af-/nedskrivninger...........cccccccveeene.

Af-/nedskrivninger 31. december 2018

Materielle anleegsaktiver i alt.................

Egenkapital

Virksomhedskapital..............ccooeevernennen.
Overfartresultat .........ccocovevvvveiveinenenn,

NOTER

Forslag til
resultatdisponer-
Primo ing

50.000 0
0 45.321-

2017/18

1.600
11.890-

10.290-

Grunde og
bygninger
7.176.190
7.176.190

16.060-

16.060-

7.160.130

Ultimo

50.000
45.321-

50.000 45.321-

4.679
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Ejendomsselskabet Kristrupvej 79-81 ApS

NOTER
Restgeeld efter 5
Geld i alt ultimo ar
4  Langfristede geeldsforpligtelser
KreditinStItULIET .........coviviiiiiiccce e 6.982.551 0
6.982.551 0

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har over for pengeinstitut stillet sikkerhed i form af ejerpantebrev nominelt kr. 7.000.000
med pant i selskabets ejendom.

Bogfart veerdi af ejendommen kr. 7.160.130.
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