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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2022 for Brique ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers, den 23. juni 2023

Direktion

Kenneth Peter Jensen
direkter
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Brigue ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Brique ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gldende i Danmark. Vort ansvar ifelge disse standarder og krav er nar-
mere beskrevet i revisionspétegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet.
Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfierd (IESBA’s Code) og de yd-
erligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske for-
pligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vor opfattelse, at det opnéede revisions-
bevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mél er at opnd hoj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nir
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de akonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af &rsregnskabet.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation fordrsaget af besvigel-
ser er hajere end ved vesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvzrgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseattelse af
intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det opndede revisionsbevis er ve-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed,
skal vi i vor revisionspategning gere opmerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vor revisionspéategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lengere kan fortseet-
te driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sidan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
massige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at lase ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vor viden opnaet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlinfor-
mation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ik-
ke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 23. juni 2023

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
CVR-nr. 25 63 58 68

Sean Christensen
registreret revisor
MNE-nr. mne24773
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Pengeinstitut

Brique ApS

c/o Autoa a/s

Grenavej 26

8960 Randers

CVR-nr.: 3903 73 94
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022
Stiftet: 26. oktober 2017
Regnskabsér: 5. regnskabsar

Hjemsted: Randers

Kenneth Peter Jensen, direkter

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
Store Torv 5

8000 Aarhus C

Sparekassen Danmark
Ostervold 31
8900 Randers C
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vassentligste aktiviteter bestér i investering i og drift af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2022 udviser et overskud pa kr. 1.748.853, og selskabets balance
pr. 31. december 2022 udviser en egenkapital pa kr. 4.331.195.

Selskabets aktivitet er i al vaesentlighed uzndret i forhold til foregaende ar.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Brique Aps for 2022 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdi-

reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsztning og andre driftsindtaegter med fradrag af
andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Nettoomstningen males til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrz-
vet pa vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i omsztningen.

B b
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration samt andre omkostninger
mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der aftholdes i forbindelse med den
udlejning af ejendomme, som indgér i nettoomsatningen.

Vaerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder érets andring i dagsvardien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger, amortisering af
forpligtelser samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Indtaegter af kapitalandele i kapitalinteresser

I virksomhedens resultatopgerelse indregnes den forholdsmassige andel af de enkelte
kapitalinteressers resultat efter skat.

Skat af drets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedszttelse af eget skattemsaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henferes til posteringer direkte i egenkapitalen.

p—
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opné afkast
af den investerede kapital i form af labende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme méles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabs-
omkostninger.

Kostprisen for investeringsejendomme eller ved vasentlige renoveringer af kebte ejendomme,
omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder
kebsomkostninger og indirekte omkostninger til lenforbrug, materialer, komponenter og
underleveranderer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Renteomkostninger pa lan optaget direkte til finansiering af opferelsen af
investeringsejendomme eller ved omfattende renoveringer af egne ejendomme indregnes i
kostprisen i opforelsesperioden.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvardi, der svarer til det beleb, som den
enkelte ejendom vurderes at ville kunne s®lges for pa balancedagen til en uathangig keber.
Dagsvardien opgeres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede
kapitalverdi af de forventede pengestromme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa
den budgetterede nettoindtjening for det kommende ér tilpasset en normalindtjening og ved
anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende
ejendomme. Verdien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen,
eksempelvis faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder og lignende.

Kapitalandele i kapitalinteresser

Kapitalandele i kapitalinteresser méles til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes indre
veardi.

Kapitalandele kapitalinteresser som ikke har aflagt forste arsregnskab males tilkostpris. I
tilfelde, hvor kostprisen overstiger genindvindingsveerdien, nedskrives til denne lavere verdi.

Nettoopskrivning af kapitalandele i kapitalinteresser bindes som reserve for nettoopskrivning
efter den indre vaerdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmaessige verdi
overstiger Kostprisen.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objek-
tiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vardis metode i selskabets &arsregnskab omfatter
nettoopskrivning af kapitalandele i kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pad grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsverdi.

Gazldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. 1 efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sa forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgzld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgazld.
For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gzld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Indtzgter af kapitalandele i kapitalinteresser
Finansielle indtagter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
Overfort resultat

\R

National F '

Note 2022 2021
kr. kr.

1.048.960 981.854
200.000 280.440
1.248.960 1.262.294
1.075.525 0
1 21.179 4.858
2 -406.926 -361.486
1.938.738 905.666
-189.885 -199.246
1.748.853 706.420
1.075.525 0
673.328 706.420
1.748.853 706.420
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i kapitalinteresser
Andre tilgodehavender

Finansielle anlzegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Tilgodehavender
Oms=etningsaktiver i alt

Aktiver i alt

K

National'

-

Note 2022 2021
kr. kr.

17.000.000 16.800.000
3 17.000.000 16.800.000
1.095.525 20.000
1.104.079 880.000
2.199.604 900.000
19.199.604 17.700.000
0 158.183
0 2.900
0 2.074
0 163.157
0 163.157
19.199.604 17.863.157
12
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Balance 31. december

Note 2022 2021
kr. k.

Passiver
Virksomhedskapital 1.000.000 1.000.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 1.075.525 0
Overfort resultat 2.255.670 1.582.342
Egenkapital 4.331.195 2.582.342
Henszttelse til udskudt skat 788.591 609.332
Hensatte forpligtelser i alt 788.591 609.332
Geld til realkreditinstitutter 7.630.140 8.051.205
Geld til kreditinstitutter 3.484.558 3.583.296
Langfristede gaeldsforpligtelser 4 11.114.698  11.634.501
Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser 4 563.296 829.896
Geld til kreditinstitutter 904.299 892.601
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 20.000 61.778
Geld til tilknyttede virksomheder 512.327 450.668
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 787.240 593.064
Skyldigt sambeskatningsbidrag 10.626 0
Anden gzld 167.332 133.475
Deposita 0 75.500
Kortfristede gaeldsforpligtelser 2.965.120 3.036.982
Gezldsforpligtelser i alt 14.079.818 14.671.483
Passiver i alt 19.199.604  17.863.157
Eventualforpligtelser 5
Pantszatninger og sikkerhedsstillelser 6
Antal ansatte 7
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Noter

1 Finansielle indtaegter

Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder
Renteindtagter fra kapitalinteresser

2 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

3 Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. januar 2022
Kostpris 31. december 2022

Veardireguleringer 1. januar 2022
Arets vardireguleringer

Verdireguleringer 31. december 2022

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022

AR
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2022 2021
kr. kr
0 1.958
21.179 2.900
21.179 4.858
11.916 668
395.010 360.818
406.926 361.486
Investerings-
ejendomme

16.674.548
16.674.548
125.452
200.000
325.452
17.000.000
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Noter

3 Aktiver der males til dagsvzaerdi (Fortsat)

Forudszetninger ved opgerelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Selskabets ejendom er omfattende bade kontor, retail og produktionslokaler, beliggende i
Randers. Ejendommen er fuldt udlejet. Ved verdiansattelsen af ejendommen er der anvendt
en kapitaliseringsfaktor pa 6,3% (i 2021 er der anvendt 6,5%). Safremt ejendommen
vardiansattes pa grundlag af et afkast der afviger med +/- 0,25% point vil dette bevirke en
@&ndret verdiansattelse i storrelsesordnen t.kr. -649 / +t.kr. 703 i forhold til den mailte
dagsverdi.

4 Langfristede geldsforpligtelser

Geld
Geld 31. december Afdrag Restgzld
1. januar 2022 2022 neste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 8.593.459 8.066.879 436.739 5.903.533
Geld til kreditinstitutter 3.870.938 3.611.115 126.557 2.517.143

12.464.397 11.677.994 563.296 8.420.676

5 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet 2Gear Holding ApS og hefter solidarisk med
ovrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for eventuel forpligtelse til
at indeholdelse kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

Ved fortidig indfrielse af prioritetsgeeld samt bankgeld til dagsverdi vil selskabet skulle
afregne t.kr. 116 mere end regnskabsmaessig verdi pr. 31. december 2022.

Selskabet har afgivet kaution til Ejendomsselskabet Strammen 38 ApS. Kautionen er
begraenset til kr. 2.700.000.
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Noter

6 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

7

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, kr. 8.066.879, er der udstedt pantebreve i alt

nom. kr. 10.820.000 med pant i investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31.

december 2022 udger kr. 17.000.000.

Til sikkerhed for bankgeld, i alt kr. 4.515.414 har selskabet udstedt ejerpantebreve nom. kr.
3.500.000 med pant i investeringsejendomme med regnskabsmassig verdi pr. 31. december
2022 pa kr. 17.000.000.

2022 2021

kr. kr.
Antal ansatte

Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 0 0
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