Eaststone Properties ApS
Arsrapport for 2023

CVR-nr.390347 78
01.01.2023 - 31.12.2023
Frederikshabvej 44, 7183 Randbgl|

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets
ordinzere generalforsamling den 24. april 2024

Thomas Stensgaard Sgrensen
dirigent

\? Revenu

For dig - og dine vaerdier

Penneo dokumentnaggle: MTA40-2Z0DW-2AAVF-6K6JP-4TPB3-VOEEU



Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespategning 3
Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang
Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger
Ledelsesberetning
Arsregnskab
Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 8
Balance 31. december 9
Egenkapitalopggrelse 11
Noter 12
Anvendt regnskabspraksis 15

Penneo dokumentnaggle: MTA40-2Z0DW-2AAVF-6K6JP-4TPB3-VOEEU



Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for Eaststone Properties ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randbgl, den 24. april 2024

Direktion

Thomas Stensgaard Sgrensen Jonas @sterby Vestergaard
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Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Eaststone Properties ApS
Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Eaststone Properties ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egen-
kapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabslov-
en.

Grundlag for konklusion

Vi har udfegrt vor udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstand-
ard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskab-
er, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere be-
skrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige
af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vor opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vor konklusion om arsregnskabet og derud-
over udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for
vor konklusion.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede suppleren-
de handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vor udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vort ansvar at lzese ledelsesberetning-
en og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vor viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pad anden made synes at indeholde vaesent-
lig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse

med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Billund, den 24. april 2024

Revenu Registreret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 31332699

Jens Elkjeer-Larsen
registreret revisor
mnel5648
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Selskabsoplysninger

Selskabet Eaststone Properties ApS
Frederikshabvej 44
7183 Randbgl

CVR-nr.: 39034778
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023

Hjemsted: Vejle

Direktion Thomas Stensgaard Sgrensen
Jonas @sterby Vestergaard

Revisor Revenu Registreret Revisionsanpartsselskab
Majsmarken 1
7190 Billund
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktivitet er at drive virksomhed med investering i og udlejning af fast ejendom
og hermed forbundet virksomhed.

Arsrapport 2023 for Eaststone Properties ApS 7

Penneo dokumentnaggle: MTA40-2Z0DW-2AAVF-6K6JP-4TPB3-VOEEU



Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat

Arsrapport 2023 for Eaststone Properties ApS

Note 2023 2022
DKK DKK
1 811.769 1.186.368
-218.671 -208.666
593.098 977.702
443 243.464
-592.069 -280.305
1.472 940.861
3 6.155 -198.177
7.627 742.684
7.627 742.684
7.627 742.684
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiveri alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv
Selskabsskat

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omszaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Arsrapport 2023 for Eaststone Properties ApS

Note 2023 2022
DKK DKK
4 14.130.082 16.176.922
14.130.082 16.176.922
14.130.082 16.176.922
8.741 5.021
14.362 43.250
59.400 53.245
14.000 28.934
96.503 130.450
3.103.714 26.851
3.200.217 157.301
17.330.299 16.334.223
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Periodeafgreensningsposter
Deposita

Langfristede galdsforpligtelser
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gezeldsforpligtelser i alt
Passiveri alt

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Arsrapport 2023 for Eaststone Properties ApS

Note 2023 2022
DKK DKK
75.000 75.000

1.081.745 1.074.119
1.156.745 1.149.119
8.815.089 10.898.201

88.627 103.293

269.872 251.734

5 9.173.588 11.253.228
5 2.131.918 268.449
119.660 94.152

4.718.939 3.556.302

29.449 12.973

6.999.966 3.931.876
16.173.554 15.185.104
17.330.299 16.334.223
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Egenkapitalopgdrelse

Egenkapital 1. januar 2023
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2023

Arsrapport 2023 for Eaststone Properties ApS

Virksomheds- Overfgrt
kapital resultat | alt
75.000 1.074.118 1.149.118
0 7.627 7.627
75.000 1.081.745 1.156.745
11
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Noter

1 Seerlige poster
Andre driftsindtaegter

Fortjeneste ved salg af ejendom

2  Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskzeftigede personer i gennemsnit

Selskabet har to ulgnnet direktgrer.

3 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Arsrapport 2023 for Eaststone Properties ApS

2023 2022

DKK DKK

335.762 580.482

335.762 580.482

0 0

0 209.042

-6.155 -10.865

-6.155 198.177
12
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Noter

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og byg-

ninger
Kostpris 1. januar 2023 16.470.800
Tilgang i arets lgb 818.808
Afgang i arets lgb -2.717.951
Kostpris 31. december 2023 14.571.657
Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 293.879
Arets afskrivninger 218.671
Arets af- og nedskrivninger pa afhaendede aktiver -70.975
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 441.575
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023 14.130.082
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2023 2023 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 11.166.650 10.934.007 2.118.918 8.121.980
Periodeafgraensningsposter 103.293 97.627 0 0
Deposita 251.734 273.872 13.000 0
11.521.677 11.305.506 2.131.918 8.121.980
Eventualforpligtelser
Selskabet har ingen eventualforpligtelser.
Arsrapport 2023 for Eaststone Properties ApS 13
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Noter

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, t.kr. 11.050, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2023 udger t.kr. 14.130
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Eaststone Properties ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2023 er aflagt i DKK

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, andre driftsindtaegter og andre eksterne om-
kostninger.

Nettoomsaetning

Lejeindtaegter stammer fra udlejning af ejendommen, indregnes i resultatopggrelsen, i den periode
lejen vedrgrer.

Andre driftsindtzegter

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundzer karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift, vedligeholdelse, forbrugs-
afgifter og skatter mv. og til administrationen mv.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Nedskrivning af omsaetningsaktiver
Nedskrivning af omsaetningsaktiver indeholder tab pa tilgodehavender.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtesegter og -omkostninger og amortisering af realkreditlan
mv.

Arsrapport 2023 for Eaststone Properties ApS 15
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirek-
te omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og Ign.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Udlejningsejendommen 50 ar 20 %

Aktiver med en kostpris pa under DKK 32.000 omkostningsf@res i anskaffelsesaret.

Brugstiden og restveerdien revurderes arligt. En a&ndring behandles som et regnskabsmaessigt skgn, og
indvirkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under

andre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdifor-
ringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller

gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indi-
kation p3, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
felge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontant-
veerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, samt anden gald, males til amortiseret
kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
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