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CBR Udlejning ApS 

 

 LEDELSESPÅTEGNING 

  

  
 

 Side 3 

Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen 
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 
31. december 2023. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 
Haderslev, den 8. maj 2024 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
Claus Brandenhoff 
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CBR Udlejning ApS 

 

 REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB 

  

  
 

 Side 4 

Til den daglige ledelse i CBR Udlejning ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for CBR Udlejning ApS for perioden 1. januar - 31. december 2023 på 
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 

 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 

 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. 

 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet 
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og 
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske 
adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og 
fornøden omhu.  

 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen 
af årsregnskabet, er Deres ansvar. 

 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug 
for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt 
årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 
Haderslev, den 8. maj 2024 
 
CKF Revision ApS 
Godkendt revisionsfirma 
CVR-nr.: 31782139 
 

 
Carsten Feidenhansl 
registreret revisor 
mne15253 
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CBR Udlejning ApS 

 

 SELSKABSOPLYSNINGER 

  

  
 

 Side 5 

Selskabet CBR Udlejning ApS 
Elsager 40 
6100  Haderslev 

  
   CVR-nr.: 39 03 13 96 
  Stiftet: 24. oktober 2017 
  Kommune: København 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
    
Direktion Claus Brandenhoff 

  
Revisor  CKF Revision ApS 

 Godkendt revisionsfirma 

  Norgesvej 51A  
  6100  Haderslev 

  
Ejerforhold Claus Brandenhoff, Elsager 40, 6100 Haderslev  

  
Væsentligste aktivitet Selskabets formål er udlejning af fast ejendom, investering i fast ejendom og 

dermed beslægtet virksomhed 
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CBR Udlejning ApS 

 

 LEDELSESBERETNING 

  

  
 

 Side 6 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter har bestået i investering og udlejning af fast ejendom. 

 
Usikkerhed ved indregning og måling 
Selskabets ejendomme er som hovedregel medtaget til vurderinger beregnet ud fra en afkastmodel med 

forrentning i niveau 6,00% vurderet ud fra beliggenhed samt ejendomstype. Det er ledelsens opfattelse, at 

de forudsætninger, som er lagt til grund for værdiansættelserne, afspejler markedsforholdene og 

ejendommenes markedsværdi. 

Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i 
regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 

 
Årets udvikling og resultat anses som forventet. 

 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke 
selskabets finansielle stilling. 
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CBR Udlejning ApS 

 

 RESULTATOPGØRELSE 

 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023 

   
  2022 
 2023 kr. 1000 
 

 Side 7 

 BRUTTORESULTAT ......................................................................  215.495 194 
   

   Andre finansielle indtægter.........................................................  108 0 

   Andre finansielle omkostninger ..................................................  -25.814 -25 
     

 RESULTAT FØR SKAT ...................................................................  189.789 169 
   

 2 Skat af årets resultat ...................................................................  -37.512 -36 
     

 ÅRETS RESULTAT .........................................................................  152.277 133      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  

   Forslag til udbytte for regnskabsåret ..........................................  122.000 118 

   Overført resultat .........................................................................  30.277 15 
     

 DISPONERET I ALT .......................................................................  152.277 133      
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CBR Udlejning ApS 

 

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023 

 AKTIVER 

   
  2022 
 2023 kr. 1000 
 

 Side 8 

 3 Investeringsejendomme ..............................................................  3.000.000 3.000 
     

   Materielle anlægsaktiver ...........................................................  3.000.000 3.000 
     

   ANLÆGSAKTIVER ........................................................................  3.000.000 3.000 
     

   

   Likvide beholdninger ..................................................................  30.725 14 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER ...............................................................  30.725 14 
     

   

 AKTIVER .......................................................................................  3.030.725 3.014      
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CBR Udlejning ApS 

 

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023 

 PASSIVER 

   
  2022 
 2023 kr. 1000 
 

 Side 9 

   Virksomhedskapital .....................................................................  50.000 50 

   Overført resultat .........................................................................  574.572 544 

   Forslag til udbytte for regnskabsåret ..........................................  122.000 118 
     

   EGENKAPITAL ..............................................................................  746.572 712 
     

   

   Hensættelse til udskudt skat .......................................................  165.749 167 
     

 HENSATTE FORPLIGTELSER .........................................................  165.749 167 
     

   

   Prioritetsgæld ..............................................................................  1.617.545 1.739 

   Deposita ......................................................................................  59.700 60 
     

 4 Langfristede gældsforpligtelser ..................................................  1.677.245 1.799 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser ....................  122.693 123 

   Leverandører af varer og tjenesteydelser ...................................  14.500 7 

   Selskabsskat.................................................................................  42.412 40 

   Anden gæld .................................................................................  52.420 51 

   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse ..................................  209.134 115 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser ..................................................  441.159 336 
     

   GÆLDSFORPLIGTELSER ...............................................................  2.118.404 2.135 
     

   

 PASSIVER .....................................................................................  3.030.725 3.014      

   

 5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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CBR Udlejning ApS 

 

 EGENKAPITALOPGØRELSE 

  

   
  2022 
 2023 kr. 1000 
 

 Side 10 

 Virksomhedskapital primo ..........................................................  50.000 50 
     

 Virksomhedskapital ultimo ........................................................  50.000 50 
     

 Overført resultat, primo ..............................................................  544.295 529 

 Årets resultat ...............................................................................  152.277 133 

 Foreslået udbytte ........................................................................  -122.000 -118 
     

 Overført resultat ultimo .............................................................  574.572 544 
     

 Forslag til udbytte for regnskabsåret primo................................  117.800 114 

 Foreslået udbytte ........................................................................  122.000 118 

 Udloddet udbytte ........................................................................  -117.800 -114 
     

 Forslag til udbytte for regnskabsåret ultimo .............................  122.000 118 
     

   EGENKAPITAL ..............................................................................  746.572 712 
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CBR Udlejning ApS 

 

 NOTER 

  

   
  2022 
 2023 kr. 1000 
 

 Side 11 

 1 Antal personer beskæftiget  

 Antal personer beskæftiget i gennemsnit (ingen 
 personalenote) ............................................................................  1 1 
     

   

 2 Skat af årets resultat  

 Beregnet skat af årets resultat ....................................................  39.380 38 

 Regulering af udskudt skat ..........................................................  -1.868 -2 
     

 Skat af årets resultat i alt ...........................................................  37.512 36      

   

  
  
 3 Investeringsejendomme  

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen under anvendt regnskabspraksis, målt til dagsværdi ved 
anvendelse af den afkastbaserede model. Det gennemsnitlige afkastkrav for selskabets ejendomme 
udgør 6,00% pr. 31. december 2023. En forøgelse af afkastkravet med i gennemsnit 0,5% point vil 
reducere den samlede dagsværdi med 200 tkr.   

 
Der har ikke været anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsættelsen af dagsværdierne. Årets 

dagsværdiregulering udgør 0 tkr.  
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CBR Udlejning ApS 

 

 NOTER 

  

    Restgæld 
 Gæld i alt primo Gæld i alt ultimo Kortfristet andel  efter 5 år 
 

 Side 12 

 4 Langfristede gældsforpligtelser  

   
 Prioritetsgæld ........................  1.861.601 1.740.238 122.693 1.149.959 

 Deposita ................................  59.700 59.700 0 59.700 
         

 1.921.301 1.799.938 122.693 1.209.659 
         

   

   

 5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  

Til sikkerhed for gæld i realkreditinstitutter, 1.762 tkr. er afgivet pant i grunde og bygninger, hvis 
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2023 udgør 3.000 tkr.  
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CBR Udlejning ApS 

 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 

  

  
 

 Side 13 

GENERELT 

 
Årsregnskabet for CBR Udlejning ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.  

 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 

 
RESULTATOPGØRELSEN 

 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 

 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i lagre af 
færdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og 
hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger. 

 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes 
i henhold til de indgåede kontrakter. 

 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse. 

 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab på 
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 

 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelser 
under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor 
udbyttet deklareres. 

 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat, årets sambeskatningsbidrag og forskydning i udskudt skat, 
indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på 
egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
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CBR Udlejning ApS 

 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 

  

  
 

 Side 14 

BALANCEN 

 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et 
eventuelt efterfølgende salg. 

 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og 
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 

 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes årligt på 
baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 

 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske 
område, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de 
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende 
år. 

 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostninger i 
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes 
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med 
fradrag af deposita. 

 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af 
investeringsejendomme". 

 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 

 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 

 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 

 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter. 

 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, 
hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på 
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
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CBR Udlejning ApS 

 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 

  

  
 

 Side 15 

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles 
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening 
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle 
udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 

 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil 
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge 
af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

 
Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af 
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til 
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således 
at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 

 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi 
på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets 
kursregulering på optagelsestidspunktet. 

 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder, 
kapitalinteresser samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel 
værdi. 
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            Spec. sæt 2023
            DTI2Q-YGAJ1-3WST7-ABPL4-J08EI-LIHP5
            SHA-256
            103af43b292a1167739d870006e9a36a5a57edeaa6febec40088c972af1117cf
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Årsrapporten 2023
            U5FW2-C6VZZ-BPI1F-F3YNE-MHO5X-DLEPU
            SHA-256
            b54b9575aba48c3a7386158af4b0298bbf1c886adb321a9444e02f1c650bb86c
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Erklæring 2023
            G83O2-DFC3V-CS7EQ-UE8AS-FZ41O-UXITA
            SHA-256
            b18324d0da7287cf975da17ba6939e9ab20950d703570642f7d051609310f6c3
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Hvidvask erklæring 2023
            66W2X-P6NW4-JHQAM-NFV7G-MYMAP-5LGBX
            SHA-256
            982ff2e6a5c999541b42b77881134d4f0bf56aef4bafd3f75a7bfa6d040637e3
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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            SHA-256
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                                                                            registreret revisor
                                            
                            
        
            
            Årsrapporten 2023
            U5FW2-C6VZZ-BPI1F-F3YNE-MHO5X-DLEPU
            SHA-256
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                                                                            registreret revisor
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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            U5FW2-C6VZZ-BPI1F-F3YNE-MHO5X-DLEPU
            SHA-256
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                                                                            dirigent
                                            
                            
        
            
            Generalforsamling 08.05.24
            H5XEZ-VLXLV-UW72G-XEWEE-ZWZHU-2EMTC
            SHA-256
            69b0a3c9b0dd2f0c8bf2fea33bc79f3449bb23a88c16ddcfb251dd244e736213
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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