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Ledelseserklering

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséaret 1. januar - 31. december 2023 for
Au2vest Ejendom ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver, finansielle stilling
samt resultatet.

Det er endvidere vor opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Tastrup, den 2. maj 2024

Direktion

Hesam Banje-Ali
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Den uathaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang
Til kapitalejerne 1 Au2vest Ejendom ApS

Konklusion

Jeg har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Au2vest Ejendom ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet".

Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske
regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav.

Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nadvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pd grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, med mindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planlegger og udferer handlinger
med henblik pad at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udferer
specifikt kraeevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen. I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores
ansvar at lase ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes
at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Skodsborg, den 2. maj 2024

REVINORD
Kettebakken 11

2942 Skodsborg

Cvr 16347299

René Georg Serensen
Statsautoriseret revisor
mne 17730
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Virksomhedens formal er at drive virksomhed med ejendomsudlejning, samt hermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arsrapporten udviser et resultat, som forventet. Selskabet forventer i kommende regnskabsperiode et positivt
resultat.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke sket vasentlige begivenheder siden arsafslutningen, som vil kunne pavirke selskabets finansielle
stilling 1 negativ retning.
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Arsregnskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder, med
tilvalg af enkelte bestemmelser fra hgjere regnskabsklasser. Den anvendte regnskabspraksis er uaendret fra sidste
ar.

Generelt om indregning og méaling

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fragé selskabet,
og forpligtelsens verdi kan males palideligt. Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden perioderegnskabet
aflegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmaessige skon af belgb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopgerelsen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel
post.Tilgodehavender, gald og andre monetaere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs.
Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller galdens opstden
indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtegter og omkostninger. Anlagsaktiver, der er kebt i fremmed
valuta, males til kursen pé transaktionsdagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Nettoomsetning, vareforbrug og eksterne omkostninger er sammendraget i en post benavnt bruttofortjeneste med
henvisning til arsregnskabsloven § 32. Nettoomsatningen ved salg af vare- og tjenesteydelser indregnes i
resultatopgerelsen, nar levering og risikoovergang til keber har fundet sted, og hvis indtegten kan opgeres
palideligt og forventes modtaget. Nettoomsatningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag eksklusiv moms
og afgifter opkraevet pad vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.
Vareforbrug omfatter omkostninger, der er afholdt til at opné arets nettoomsetning. Andre eksterne omkostninger
omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab p& debitorer, operationelle
leasingaftaler m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gage, inklusiv feriepenge og pensioner, samt andre omkostninger til social
sikring m.v. af selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgerelser fra
offentlige myndigheder.
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Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og ej
realiserede kursgevinster og kurstab vedrerende veardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfoeres til posteringer
direkte i egenkapitalen. Den andel af skatten, som knytter sig til arets ekstraordinare resultat, henferes hertil,
mens den resterende del henfores til arets ordinare resultat.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formél at opnd afkast af den
investerede kapital i form af labende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkostninger.
Kostprisen for egne opferte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen, herunder kebsomkostninger og indirekte omkostninger til lenforbrug, materialer,
komponenter og underleveranderer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Vardireguleringer af investeringsejendomme
indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vearet vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene som
investeringsejendomme.

Dagsvaerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa
uathangige vilkar pé balancedagen. Fastleggelse af dagsverdi medferer vaesentlige regnskabsmaessige skon.

De anvendte sken er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men som i
sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstendigheder vil sandsynligvis afvige
fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtreeder som forventet. Disse afvigelser
kan vaere vaesentlige. Der er i noterne givet oplysninger om de anvendte forudsatninger.

Afkastbaseret model.

Dagsvardien for visse investeringsejendomme péd balancedagen er for ejendommen opgjort ved hjelp af en
afkastbaseret model, hvor den forventede fremtidige pengestrom for det kommende &r sammen med en afkastgrad
danner grundlag for ejendommens dagsverdi. Beregningerne tager udgangspunkt i ejendommenes budget for det
kommende ar. Der er i budgettet taget hgjde for lejeudvikling, tomgang, driftsomkostninger, vedligeholdelse og
administration mv. Den budgetterede pengestrom divideres med den skennede afkastgrad, hvorved ejendommens
dagsveaerdi fremkommer. Den herved beregnede verdi korrigeres for eventuelle driftsfremmeende aktiver, sdésom
likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar serskilt andet sted i balancen.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige veerdi af anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa verdiforringelse, ud over det
som udtrykkes ved afskrivning. Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af
hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis
denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien reduceres med
nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.
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Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestér af kontante beholdninger samt indestdende pd konti i pengesinstitutter. Aktivet er
underlagt begraenset risiko for verdiregulering.

Egenkapital - udbytte
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen. Udbytte,
som forventes udbetalt for &ret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto skatter.
Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktiver, hvor
opgoerelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudte skatteaktiver, herunder
skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den vaerdi, hvortil de forventes at kunne
realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte skatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af endringer
i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gezldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter geld til kreditinstitutter, leverandergeld og geld til tilknyttede
virksomheder, indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. 1 efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris. I
finansielle forpligtelser indregnes tillige den Kkapitaliserede restleasingforpligtelser péa finansielle
leasingkontrakter. Gaeldsforpligtelser er malt til nettorealisationsveerdi.
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Resultatopgorelse

Bruttofortjeneste
Resultat af ordinzer drift
Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfores til naste ar
Foreslaet udbytte

Note

8

2023 2022
1.014.577 813.383
1.014.577 813.383
48.000 48.000
-454.143 -369.298
608.434 492.085
-138.529 -108.259
469.905 383.826
469.905 383.826
0 0
469.905 383.826
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Balance pr. 31. december 2023

AKTIVER

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlzegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT

PASSIVER

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte
Egenkapital i alt

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Geld til kreditinstitutter i gvrigt
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandarer af varer og tjenesteydelser
Anden gald

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Gezldsforpligtelser i alt

PASSIVERIT ALT

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser m.v.

Note

9

2023 2022
18.500.000 18.500.000
18.500.000 18.500.000
18.500.000 18.500.000
9.095 3.540
24.917 0
34.012 3.540
18.534.012 18.503.540
50.000 50.000
6.063.846 5.593.941
0 0
6.113.846 5.643.941
1.833.505 1.694.976
1.833.505 1.694.976
8.117.256 8.582.415
8.117.256 8.582.415
410.000 377.277
0 138.143
84.000 84.000
47.060 62.514
1.928.345 1.920.274
2.469.405 2.582.208
10.586.661 11.164.623
18.534.012 18.503.540
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Noter
1. Personaleomkostninger
Selskabet har i lighed med tidligere ar, ikke udbetalt gager eller lonninger.
2. Finansielle poster 2023 2022
Finansielle indtagter, tilknyttet virksomhed 48.000 48.000
Finansielle omkostninger, tilknyttet virksomhed 52.309 119.562
3. Investeringsejendomme 2023 2022
Dagsverdi 1. januar 18.500.000 18.500.000
Dagsveardiregulering 0 0
18.500.000 18.500.000

Investeringsejendomme males til dagsveerdi. Fastlaeggelsen af dagsverdien er baseret pa en afkastbaseret model,
og ledelsen anvender regnskabsmassige sken i forbindelse med fastleggelse af dagsvaerdien. Anvendelsen af
regnskabsmaessige sken medforer, at der er en vis usikkerhed i opgerelsen af dagsveaerdien. Dagsvaerdien er
opgjort pa baggrund af forudsetninger, som ledelsen vurderer er sandsynlige og realistiske. Ledelsen revurderer
lebende forudsatningerne, og eventuelle @ndringer heri afspejles i dagsvaerdien. De vasentligste forudsatninger,
som er anvendt ved fastleggelsen af dagsverdien, er det gennemsnitslige afkastkrav. Ledelsen har endvidere,
tilbage 1 2019, indhentet meglervurdering udvisende en verdiansettelse, der overstiger ledelsens forventninger,
pd 21 mio., for salgs- og magler omkostninger. Der henvises endvidere til yderligere informationer i
ledelseberetningen.

Folsomshedsanalyse

Den af ledelsen indregnede dagsveerdi, er baseret pa et forventet afkastgrad pa 7,15 %

Ved en afkastgrad pa 7,0% vil den afkastbaseret ejendomsverdi udgere kr. 18.898.000, hvorimod den
afkastbaseret ejendomsverdi udviser en sum pa kr. 17.638.133 ved et afkast pa 7,5%.

4. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser m.v.

Der er stillet sikkerhed i investeringsejendomme for geld til realkredit- og kreditinsitutter.
Der er stillet ejerpant, stort tkr 2.400, i grunde og bygninger for sesterkoncerns mellemverende med kreditinstitut.

Selskabets kapitalejer har stillet selvskyldner kaution til sikkerhed for selskabets mellemvarende med
kreditinstitut.

Andel af geld til realkredit- og kreditinstitutter der forfalder efter 5 ar fra balancedagen udger tkr. 6.903

Selskabet er sambeskattet med egvrige danske koncernselskaber. Som administrationsvirksomhed hefter selskabet
ubegranset og solidarisk med gvrige koncernvirksomheder for betaling af danske selskabsskatter, kildeskatter pa
renter af royalties og udbytter inden for sambeskatningskredsen. De sambeskattede virksomheders samlede kendte
nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af de respektive sambeskattede selskaber. Eventuelle senere korrektioner
vil kunne medfore, at selskabets haftelse udger et starre beleb end hvad fremgér af naerverende arsrapport.



