Bryggerens Plads 15 ApS

Industrivej 5
DX-6261 Bredsbro

Arsrapport 2019
(2. regnskabsar)

CVR-nr. 37 01 88 88

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pé
selskabets ordincere generalforsamling
den 1. maj 2020

Diri

SgremBalsgaard Stier




Bryggerens Plads 15 ApS
Arsrapport 2019

Indholdsfortegnelse

Ledelsespétegning 1
Den udafhcengige revisors revisionspategning
Ledelsesberetning
Arsregnskab
Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgerelse

Balance 1

N O OO o O N

Notfer ]



Bryggerens Plads 15 ApS
Arsrapport 2019

Ledelsespategning

Direkfionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Bryggerens Plads 15 ApS for
regnskabsdret 1. januar - 31. december 2019.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret
1. januar - 31. december 2019.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for
de forhold, bereiningen omhandler.

Arsrapporten indstilles i generalforsamlingens godkendelse.
Bredebro, den 1. maj 2020

Direktion:

bl o~

André Kcsp Seren Dalsgaard Stier



Bryggerens Plads 15 ApS
Arsrapport 2019
Den uafhcengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Bryggerens Plads 15 ApS

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Bryggerens Plads 15 ApS for regnskabsdret 1. januar-31. december

2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelsen, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret
1. januar - 31, december 2019 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende | Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er ncer-
mere beskrevet i revisionspdtegningens afsnit *Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”. Det
er vores opfatielse, at det opndede revisionsbevis er tilstroekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Udafhaengighed
Vi er vathoengige af selskabet i overensstemmelse med internationdle etiske regler for revisorer

(IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gceldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
gvrige efiske forpligtelser i henheld il disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fgjl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskaber er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne il af fort-
scette diiften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette errelevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat diift, medmindre ledelsen enten har fil
hensigt at likvidere selskabet, indsfille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen aof arsregnskabet

Vores mdl er at opnd hej grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fe]l, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad of sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, af
en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdoekke vaesentlig fejlinformation, ndr sGdan findes.
Fejlinformationer kan opstd som fzlge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassenilige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfiydelse pd de gkonomiske be-
slutninger, som regnskabsbrugeme treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gceldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder pro-
fessionel skepsis under revisionen. Herudover:

+ Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fegjl, udiormer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pd
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrcekkeligt og egnet fil at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigel-
ser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation for@rsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidescettelse af
intern kontrol.

* Opndr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstcendighedeme, men ikke for at kunne ud-
trykke en konklusion om effektivitelen af selskakbets interne konftrol.

* Tager vi stilling 1il, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmcessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, ar
rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens vdarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det cpndede revisionsbevis
er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om selskabets evne til at fortscette driffen. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaoerksom pd oplysninger herom i &rs-
regnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er filsiraekkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusion er baseret p& det revisionsbevis, der er opndet frem fil datoen for vores revi-
sionspdtegning. Fremiidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke
Icengere kan fortsoette driften.

s Tager vistilling 1l den samlede prassentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og be-
givenheder pd en sddan mdde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den fidsmcessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaoessige observationer, herunder eventuelle betyde-
lige mangler i intern konfrol, som vi idenfificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for [edelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning fil vores revision af Grsregnskabet er det vores ansvar at fcese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vaesentiig fejlinformation.
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Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krcevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pd det udfgrie arbejde er det vores opfatielse, at ledelsesberetningen eri overensstemmelse
med drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen,

Bredebro, den 1. maj 2020

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30700228
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Jens Weiersge Jakobsen
statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vcesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er at gje og udlgje fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsakftiviteter.

Arets resuliat anses for filfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der erikke indiruffet veesentlige begivenheder efter balancedagen.

Bryggerens Plads 15 ApS
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Arsregnskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Bryggerens Plads 15 ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste dr.

Resultatopgerelse
Bruttofortjeneste
Nettoomscetning, samt andre eksterne omkostninger sammendrages i posten "Brutiofortjieneste”.

Netloomscetning
Nettoomscetningen bestar af lejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til gjendomme, administration m.v.

Finansielle indtcegter og omkostninger
Finansielle indtcegter og omkostninger indeholder renter og gebyrer.

Skat of arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfares fil drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henigres til beveegelser direkie i egenkapitalen.

Balance
Materielle anlcegsaktiver
Materielle anlcegsaktiver males ved ferste indregning fil kostpris.

Grunde og bygninger mdles efterfelgende til kostpris med fradrag of akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundiaget opgares under hensyntagen fil aktivets restvcerdi efter afslutiet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivhinger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastscettes pd an-

skaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvcerdien aktivets regnskabsmaoessige voerdi,
opharer afskrivning.

Ved cendring i afskrivningsperioden eller restvcerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremad-
rettef som en cendring i regnskalbsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tfilknyttet anskaffelsen indtil det fids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linecere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pd felgende vurdering af
aktivermnes forventede brugstider:

Bygninger 10-100 ar
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Anvendt regnskabspraksis

Veerdiforringelse af anleegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af materielle anlcegsaktiver vurderes ariigt for indikationer pa veerdi-
fomingelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver, Der foretages nedskrivning til genindvindingsvcerdien, hvis denne erlavere
end den regnskabsmcaessige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender madles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegdelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv
indikation pad, at et tilgodehavende er voerdiforringet.

Nedskrivhinger opgares som forskellen mellem den regnskabsmaoessige veerdi af filgodehavender og
nufidsveerdien aof de forventede pengestremme, herunder redlisationsveerdi af eventuelle mod-
tagne sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte filgode-
havende,

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdie omkosininger vedrgrende
efterfglgende regnskabsdr.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter likvider.

Selskabsskaf og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat

af &rets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af fidligere ars skattepligtige indkomst og for be-
talfe acontoskatter.

Udskudt skat mdles efter den balanceorienterede goeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmcessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de filfaslde, hvor opgerelse af
skatteveerdien kan forelages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pé grundlag af
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatieaktiver, herunder skattevcerdien af fremferselsberettigede skaitemcessige underskud,
mdles fil den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udlignings i skat af fremfidig
indtiening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatieenhed.
Eveniuelle udskudte netfoaktiver mdles til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pd grundlaf af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vcere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. A£ndring i udskudt
skat som felge af cendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved IGnoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu

efter fradrag af afholdte fransaktionsomkostninger. | efferfelgende perioder méles de finansielle for-
pligtelser fil amortiseret kostpris.

@vrige geeldsforpligtelser mdles it nettorealisationsvcerdi.
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Resuliatopgerelse

1/1-31/12 11/10 2017 -

Note DKK 2019 31/122018
Bruttofortjeneste 3.029.530 4.870.446

Af- og nedskrivninger -943.488 -890.732
Resultat fer finansielle poster 2.086.042 3.979.714

1 Finansielle omkostninger -2.325.601 -1.399.759
Resultat for skat -239.559 2.579.955

Skat af drets resultat 52.403 -567.964

Arets resultat -187.156 2.011.991

Forslag til resultatdisponering
Overiort til egenkapitalreserver -187.156 2.011.991
-187.156 2.011.991



Bryggerens Plads 15 ApS
Arsrapport 2019

L]
Arsregnskab
Balance
Note DKK 31/12 2019 31/122018
Grunde og bygninger 127.310.409 126.097.007
Materielle anlcegsaktiver 127.310.40% 126.097.007
Andre tilgodehavender 1.763.391 0
Finansielle anlcegsaktiver 1.763.37 0
ANLEGSAKTIVER 1 ALT 129.073.800 126.097.007
Andre tilgodehavender 76.287 0
Tigodehavende skat 52,269 0
Periodeafgreensningsposter 0 30.249
Tilgodehavender 128.556 30.249
Likvide beholdninger 598.591 835.644
OMSZETNINGSAKTIVER | ALT 727.147 845.895
AKTIVER | ALT 129.800.947 126,962,902

10



Arsregnskab

Balance

Note

DKK

Anpariskapital
Overkurs ved emission
Overfort resultat
Egenkapital

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld il kreditinstitutter
Langfristede gceldsforpligtelser

Kartfristet del of langfristede goeldsforpligtelser
Geeld il tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden gceld

Kortfristede gceldsforpligtelser

PASSIVER | ALT

Kontrakilige forpligtelser og eventualposter m.v.

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Ncertstbende parter

Bryggerens Plads 15 ApS

Arsrapport 2019

31/12 2019 31/122018
5.000.000 5.000.000
25.000.000 25.000.000
1.824.835 2.011.991
31.824.835 32,011.99
3.502 3812
3.502 3.812
53.884.799 54,574,391
53.884.799 54.574.391
1.743.644 1.609.505
40.114.794 37.324.847
0 564.152

2.229.371 874.204
44.087.811 40.372.708
129.800.947 126.962,902
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Noter

Finansielle omkostninger

DKK

Finansielle omkostninger fil tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkestningeri alt

Langfristede gceldsforpligtelser

DKK

Langfristede geeldsforpligtelser

Kontrakilige forpligtelser og eventualposter m.v,

Bryggerens Plads 15 ApS

Arsrapport 2019
1/1-31/12 11/10 2017 -
2019 31/12 2018
289.948 449 847
2.035.653 949912
2.325.601 1.399.759
Resigceld
31/12 2019 efter 5 ar
53.884.799 46.914.097

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske koncernvirksomheder. Som koncernvirk-
somhed hcefter selskabet ubegreenset og solidarisk med gvrige koncernvirksomheder for
danske selskabsskatter og kildeskatter p& udbytte, renter og royalties inden for sambe-
skatningskredsen. De sambeskattede virksomheders samlede kendte nettomellemvce-
rende over for SKAT fremgdr af administrationsselskabets drsregnskab, Anpartsselskabet
af 1. oktober 2011, CVR-nr. 34 09 25 24. Eventuelle senere korrektioner af sambeskatnings-
indkomst og kildeskat m.v. vil kunne medfare, at selskabets hoeftelse udger et sterre belab.

Pantscetninger og sikkerhedsstillelser

DKK

Tit sikkerhed for goeld fil kreditinstitutter er der afgivet
pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmcessige
veerdi udger

31/12 2019

127.310.409
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Noter

5 NcertstGende parter

Selskabet indgdr som dattervirksomhed i koncernregnskabet for ECCO Holding A/S, Bre-
debro.
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