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Ledelsespategning

Direkfionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for Bryggerens Plads 15 ApS for
regnskabséret 11, oktober 2017 - 31. december 2018.

Arsrapporten er aflagt | overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets akfiver, passiver og
finansielle stiling pr. 31. december 2018 samt of resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret
11. oktaber 2017 - 31. december 2018.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for
de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles it generalforsamlingens godkendelse.
Bredebro, den 23, april 2019

Direktion:

ol Vesrad

André Kasprzak Seren Dalsgaard Stier
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Den uafhcengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Bryggerens Plads 15 ApS

Konklusion

Vi har revideret érsregnskabet for Bryggerens Plads 15 ApS for regnskabsaret 11. oktober 2017 - 31.
december 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelsen. balance og noter. Ars-
regnskabet udarbejdes efter Grsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets akfiver, passiver og
finansielte stiling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af seiskabets akfiviteter for regnskabsdret
11. oktober 2017 - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsioven.

Grundlag for konklusion
Vi har udfart vores revision | overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gceldende i Danmark. Vores ansvar ifeige disse standarder og krav er ncer-
mere beskrevet i revisionspdtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”. Det
er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Uafhcengighed

Vi er uafhcengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende | Danmark, igesom vi har opfyldt vores
avrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen of et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fsijl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskaber er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
scette driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette errelevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pé grundiag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt af likvidere selskabet, indstille driffen eller ikke har andet redlistisk alternativ end ot gere dette.

Revisors ansvar for revisionen of arsregnskabet

Vores mal er af opnd hej grad of sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at
en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderi-
gere krav, der er geeldende | Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, ndr sadan findes.
Fsjlinformationer kan opstd som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veasentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samiet har indflydelse pa de ekonomiske be-
slutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pd grundlag af &rsregnskabet.
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Som led i en revision, der udfares | overensstermmelse med internationale standarder om revision og
de yderiigere krav, der er gceldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder pro-
fessionel skepsis under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion p&
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er filstraekkeligt og egnet til at danne grundiag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigel-
ser er hejere end ved veesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensveergelser, dokumentfaisk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidescettelse af
intern kontrol.

o Opndr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne ud-
trykke en konkiusion om effektiviteten af selskabets interne konfrol.

» Tager vi stiling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt of ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundiag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pd grundiag af det opnéede revisionsbevis
er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivi om selskabefs evne it at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspdtegning gere opmeerksom pd oplysninger herom i drs-
regnskabet eller, hvis sédanne oplysninger ikke er filstraskkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusion er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem il datoen for vores revi-
sionspdtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke
lcengere kan fortscette driften.

s Tager vi stiling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om darsregnskabet afspejler de underliggende fransakfioner og be-
givenheder p& en sédan méde. at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den averste ledelse om bl.a. det plantagte omfang og den fidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betyde-
lige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsasberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesheretningen.

I tilknytning #l vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentiigt inkonsistent med drsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pd anden méde synes at indeholde veesentlig fejlinformation.
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Vores ansvar er derudover at overveje. om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold fil drsregnskabsloven.

Baseret pd det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet | overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Bredebro, den 23. april 2019

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

ons obiobion Dire.

Jens Weiersge Jakobsen Seren Jense
statsaut, revisor statsaut. Revisor
mne30152 mne32733



Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktlivitet er at eje og udieje fast sjendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har i regnskabsdret kabt en ejendom.

Arefs resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke indiruffet veesentlige begivenheder efter baloncedagen.

Bryggerens Plads 15 ApS
Arstapport 2017/2018
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Arsregnskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Bryggerens Plads 15 ApS for 2017/2018 er aflagt | overensstemmelse med arsregn-
skabslovens besternmelser for klasse 8-virksomheder.

Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetning, samt andre eksterne omkostninger sammendrages i posten "Brutfoforijeneste”.

Nettoomscetning
Nettoomscetningen bestar of lejeindtcegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejfendomme, administration m.v.

Finansielle indicegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter og gebyrer.

Skot of arets resultat

Arets skat, som bestdr of drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resulfatopgerel-
sen med den del, der kan henferes fil drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henferes Hl beveegelser direkte i egenkapitalen.

Balance

Materielle anlcegsakiiver
Materielle anlcegsaktiver mdles ved farste indregning til kostpris.

Grunde og bygninger méles efterfalgende fil kostpris med fradrag of akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastscettes pd an-
skaffelsestidspunktet og revurderes &rligt. Overstiger restvcerdien aktivets regnskabsmeessige veerdi,
opherer afskrivning.

Ved cendring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremad-
rettet som en cendring i regnskabsmeessigt skan,

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det fids-
punkt, hvor aktivet er klar tit brug.

Der foretages linecere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pd felgende vurdering af
aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 30-100 ar
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Anvendt regnskabspraksis

Veerdiforringelse af anlcegsaktiver
Den regnskabsmcessige veerdi aof materielle anlaegsaktiver vurderes drligt for indikationer p& veerdi-
forringeise, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt akiiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivring il genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmeessige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender mdles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning tit imedegdelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikafion pd. at et tigodehavende er vasrdiforringet.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af filgodehavender og
nutidsvoerdien af de forventede pengestramme, herunder redlisationsveerdi af eventuelle mod-
tagne sikkernedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte filgode-
havende.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgreensningsposter, indregnet under aktiver. omfatter afholdte omkostninger vedrgrende

efterfalgende regnskabsdr.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter likvider.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tigodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat of fidligere érs skattepligtige indkomst og for be-
taite gcontoskatter,

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midiertidige forskelle meliem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi of aktiver og forpligtelser. | de tilfcelde, hvor opgearelse af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, mdles udskudt skat pd grundiag af
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikliing af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien of fremfarselsberettigede skattemaessige underskud,
mdles til den veerdi, hvorlil de forventes at blive anvendt, enten ved udlignings i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoaktiver mdles til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pé grundiaf af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil voere goeldende, nér den udskudte skat forventes udiest som aktuel skat. Zndring i udskudt
skat som felge af cendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldnoptageise til kostpris, svarende til det modtagne provenu
efter fradrag af afholdte fransaktionsomkostninger. | efferfelgende perioder males de finansielle for-
pligtelser til amortiseret kostpris.

@vrige goeldsforpligtelser mdles til nettorealisationsvoerdi.
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Arsregnskab
Resultatopgerelse

11/10 2017 -
Neote DKK 31/122018
Bruttofortjeneste 4.870.446
Af- og nedskrivninger -890.732
Resultat far finansielle poster 3.979.714
I Finansielle omkostringer -1.399.759
Resultat fer skat 2.579.955
Skat af drets resultat -567.964
Arets resultat 2.011.991
Forslag til resultatdisponering
Overfert til egenkapitalreserver 2.011.991
2,011.991



Arsregnskab
Balance

Note DKK

Grunde og bygninger
Materielle anicegsakiiver

ANLEGSAKTIVER | ALT

Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
OMSETNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER | ALT

Bryggerens Plads 15 ApS
Arstapport 2017/2018

31/12 2018 11/10 2017
126.097.007 0
126.097.007 0
126.097.007 0

30.249 0
30.249 0
835.644 30.000.000
865.895 30.000.000
126.962.902 30.000.000



Arsregnskab
Balance

Note

DKK

Anpartskapital
QOverkurs ved emission
Overfart resultat
Egenkapital

Udskudt skat
Hensalte forpligtelser

Geeld il kreditinstitutter
Langlristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden geeld

Korifristede goeldsforpligtelser

PASSIVER [ ALT

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Pantscetninger og sikkerhedsstillelser
Neertstdende parter

Bryggerens Plads 15 ApS
Arsrapport 2017/2018

31/12208 11/10 2017
5.000.000 5.000.000
25.000.000 25.000.000
2.011.991 0
32.011.991 30.000.000
3.812 0

3.812 0
54.574.391 0
54,574,391 0
1.60%.505 0
37.324.847 0
564.152 0
874.204 0
40.372.708 0
126.962.902 30.000.000
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Noter

1 Finansielle omkostninger

DKK

Finansielle omkostninger fil tilknyttede virksomheder
Andre finansielfle omkostninger
Finansielle omkostringer i alt

2 Langiristede gceldsforpligtelser

DKK

Langfristfede gesldsforpligtelser

3 Kontrakilige forpligtelser og eventualposter m.v.

Bryggerens Plads 15 Ap3
Arsrapport 2017/2018

11/10 2017 -

31/12 2018

449.847
949912
1.399.759

31/12 2018

Restgeeid
efter 5 ar

54.574.391

48.010.912

Selskabet er sambeskattet med avrige danske koncernvirksomheder. Som koncernvirk-
somhed hcefter selskabet ubegreenset og solidarisk med evrige koncernvirksomheder for
danske selskabsskatter og kildeskatter p& udbytte, renter og royalties inden for sambe-
skatningskredsen. De sambeskattede virksomheders samlede kendte nettomellemvee-
rende over for SKAT fremgér af administrationsselskabets drsregnskab, Anpartsselskabet
af 1. oktober 2011, CVR-nr. 34 0% 25 24. Eventuelle senere komektioner af sambeskatnings-
indkomst og kildeskat m.v. vil kunne medfare, at selskabets hoeftelse udgear et starre belagb.

4 Pantscetninger og sikkerhedsstillelser

DKK

Til sikkerhed for geeld fil kredifinstitutter er der afgivet
pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmcessige

veerdi udger

31/122018

126.097.007
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Arsregnskab

Noter

5 NceristGende parter

Selskabet indgdr som dattervirksomhed i koncernregnskabet for ECCO Holding A/S, Bre-
debro,



